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BEGRUNDUNG

UBER DIE 6. VEREINFACHTE ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 65
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BEGRUNDUNG

zur 6. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65
"Port Olpenitz" der Stadt Kappeln, Kreis Schleswig-Flensburg
fir den sidlichen Bereich der Halbinsel Olpenitz

1. Anlass und Auswirkung der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 65 'Port Olpenitz' ist am 31.12.2009 in Kraft getreten.

Die 1. und 2. Anderung betreffen das Plangebiet der 6. Anderung im &uBersten Siiden (ge-
ringfiigige Verschiebung der Baugrenzen). Die 3. und 4. Anderung betreffen das Plangebiet
der 6. Anderung nicht.

Die Begriindungen in den Fassungen vom 31.12.2009 und der 1. bis 4. Anderung behalten
vollinhaltlich Gultigkeit, soweit nachfolgend nicht hiervon abgewichen wird.

Die GesamtgréBe des Plangebietes der 6. Anderung betragt ca. 55.600 m2.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 betrifft folgende Bereiche und Inhalte:
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Ausschnitt aus dem B-Plan 65 'Port Olpenitz' der

Stadt Kappeln - Lage des Plangebietes (ohne Mal3stab)

Grundlegendes stadtebauliches Ziel bei der Aufstellung des Bebauungsplans 65 der Stadt
Kappel war die Sicherung der Halbinsel Olpenitz angrenzend an die Ferienhausbebauung
als wichtiges Bruthabitat fir eine Vielzahl von Wasservogelarten. Gleichzeitig sollten damit
die weiter ndrdlich angrenzenden Vogelschutz- und FFH-Gebiete vor erheblichen Beein-
trachtigungen geschltzt werden. Insbesondere sollte auch verhindert werden, dass der
Strandabschnitt der Halbinsel fiir den Badebetrieb genutzt wird. Als SchutzmaBnahme zur
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Erreichung dieses Ziels wurde durch zeichnerische und textliche Festsetzung sowie ergan-
zend im stadtebaulichen Vertrag ein préadatorensicherer Zaun als Abgrenzung zwischen tou-
ristischer Erholungsnutzung und MaBnahmenflachen zum Schutz der Natur vorgesehen.

Mit der schrittweisen Entwicklung des Ferienhausgebietes wurden die Flachen der Halbinsel
an den Verein Jordsand Ubereignet. Dieser Ubernimmt seit mehreren Jahren die Betreuung
des Gebietes. Der Bau des pradatorensicheren Zaunes am Nordrand der Bebauung wurde
bisher nicht vorgenommen, da dies teilweise mit der Bautatigkeit auf den Ferienwohngrund-
stiicken in Konflikt gestanden hatte. Um die Ziele der Bauleitplanung auch in dieser Uber-
gangszeit sicherzustellen, wurde vom Verein Jordsand zwischenzeitlich ein provisorischer
Padatorenzaun errichtet, welcher ca. 150 m weiter nérdlich auf der Halbinsel errichtet wurde,
als im B-Plan vorgesehen. Dabei konnte festgestellt werden, dass mit dem Zaun in dieser
Lage die Brutvorkommen auf der Halbinsel hinreichend geschitzt werden kénnen.

Gleichzeitig wurde deutlich, dass die Errichtung des pradatorensicheren Zauns in direkter
Randlage zur Ferienwohnnutzung zu erheblichen Konflikten zwischen Erholungsnutzung und
Naturschutz fihren wirde. Insbesondere die engmaschige Bauweise des Zaunes verbunden
mit der groBen H6he wirden den Blick auf die Halbinsel sowie Schleimiinde und den Leucht-
turm weitgehend verstellen und die Erholungsnutzung deutlich beeintrachtigen. Der Schutz
der Natur wlrde vorwiegend als Ausschluss des Menschen und Beeintrachtigung seines
Umfeldes vermittelt. Die hohe Wertigkeit und Schutzwrdigkeit der Natur in diesem Bereich
kdnnte der Offentlichkeit nicht nahe gebracht werden.

Es war daher Ziel, die Konzeption fur diesen Bereich dahingehend zu verandern, dass die
Schutzanforderungen in einem dem B-Plan 65 vergleichbaren MaB sichergestellt werden
und die Erholungsnutzung der angrenzenden Flachen mdglichst wenig beeintrachtigt wird.
Gleichzeitig sollte eine Mdglichkeit geschaffen werden, der Offentlichkeit die hohe Bedeu-
tung der Naturschutzflachen nahe zu bringen und Verstandnis fir den Sinn von Natur-
schutzmaBnahmen zu wecken.

Um diese Ziele zu erreichen werden folgende Anderungen des Bebauungsplans 65 vorge-
sehen:

Der pradatorensichere Zaun wird abweichend vom bisherigen Planungsstand ca. 150 m wei-
ter nach Norden errichtet. Er befindet sich damit in dem Bereich, den der derzeitige proviso-
rische Zaun einnimmt. Damit kann die Sichtverschattung durch den Zaun auf Schleiminde
und den Leuchtturmbereich maBgeblich vermindert werden. Der Bereich der Halbinsel ist
dabei aus dem touristisch genutzten Bereich einsehbar.

Gleichzeitig verringert sich die pradatorensichere Flache zuklnftig geringfligig gegenlber
dem derzeit gultigen Planungsstand. Um auf der etwas verringerten Flache mindestens
gleichwertige Bruterfolge zu gewdhrleisten, wird die Prédatorenfreiheit der Flache weiter ver-
gréBert. Dazu wird der Zaun schleiseitig mit einem zusatzlichen Ricksprung versehen, wel-
cher das Risiko des Umwanderns durch Pradatoren bei Niedrigwasser reduziert. Weiterhin
werden in der Flache noérdlich des Pradatorenzauns zwei Rohrenfallen installiert, welche es
ermdglichen, eingedrungene Pradatoren kurzfristig wegzufangen.
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Um auf den zwischen dem zukunftigen Pradatorenzaun und der Ferienwohnbebauung lie-
genden Flachen eine moglichst ungestérte Entwicklung der Natur zu ermdéglichen und den
Badebetrieb im Bereich der Halbinsel zu unterbinden, wird entlang der Grundstiicksgrenzen
ein zusatzlicher Zaun errichtet. Dieser wird mind. 1,2 m hoch sein und mit einer ebenso ho-
hen Hecke kombiniert. Damit wird eine ungehinderte Sicht zu Halbinsel und nach
Schleimiinde gewahrleistet und gleichzeitig verhindert, dass sich die Nutzung in den Bereich
der Halbinsel ausdehnt.

Um die vorgesehene Stérungsarmut der Flache zu gewahrleisten wird im Bereich zwischen
Ferienwohnanlage und Pradatorenzaun eine Vogelwarthltte mit Aussichtsplattform errichtet.
Durch die regelmaBige Anwesenheit eines Vogelwartes kann die notwendige soziale Kontrol-
le gewdhrleistet werden. Gleichzeitig kann die Aussichtsplattform im Rahmen von betreuten
Besuchergruppen fiir Vogelbeobachtungen genutzt werden und so der Offentlichkeit die Be-
deutung der NaturschutzmaBnahmen vermittelt werden.

Die Vogelwarth(tte ist eine Aussichtsplattform mit integrierter Hitte. Sie soll in der Brutsai-
son (April bis Oktober) durch einen Vogelwart besetzt sein. Die Hutte dient lediglich dem Vo-
gelwart als Unterkunft. Ausgestattet ist die Hutte mit einer Schlafgelegenheit im ersten Stock
(halb-offene Zwischenetage) sowie einer Kochgelegenheit, einem Schreibtisch und einer Toi-
lette (Trockentoilette) im Erdgeschoss. Die Hutte verfligt Uber einen Stromanschluss. Des
Weiteren ist die Installation eines Holzofens vorgesehen, da die Hutte auch wahrend der
Brutsaison im Fruhling und Herbst bewohnbar sein soll. Die Frischwasserversorgung (Trink-
wasser) erfolgt mit Kanistern.

Der Verein Jordsand bewohnt in nadchster Nachbarschaft (Lotseninsel und Naturerlebniszent-
rum Maasholm) weitere Wohnungen, wo es mdglich ist zu duschen und Wé&sche zu wa-
schen.

Die Aussichtsplattform auf dem Dach der Hitte ist frei zuganglich. Der Zugang ist durch eine
AuBentreppe aus Holz mit Gelander mdglich. Die Briistung an der Plattform soll durch Plexi-
glasscheiben gesichert werden, da davon ausgegangen wird, dass sie Uberwiegend von
Familien mit Kindern genutzt wird.

Die Vogelwarthitte hat eine Grundflache von 6,0 x 6,0 m und eine Héhe von 4,60 m.

Im Bereich des stdlich angrenzenden Ferienhausgebietes sind keine 6ffentlichen Parkplatze
vorhanden. Es ist daher vorgesehen, dass die Gaste der geflhrten Besuchergruppen ihre
Fahrzeuge im Eingangsbereich zum OstseeResort Olpenitz abstellen und von dort zu FuB
(ca. 1.500 m) bis zur Vogelwarthitte laufen.

Zur weiteren Aufwertung der von Ruderalgesellschaften dominierten Flache zwischen Be-
bauung und Pradatorenzaun wird zusétzlich durch Sandaufbringung in diesem Bereich ein
Ddnenstandort geschaffen, welcher die Ansiedlung standorttypischer Vegetation erméglicht.
Neben der Aufwertung der Flache fir die Ziele des Naturschutzes wird damit gleichzeitig ein
attraktiver Kustenbereich geschaffen, der die Erholungsqualitat der angrenzenden Flachen
durch ein kistentypisches Landschaftsbild steigert.
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2. Bestehende Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 65, die zur Ande-
rung anstehen

Fir den Anderungsbereich sind im Wesentlichen naturschutzfachliche Festsetzungen im Be-
bauungsplan enthalten. Sie umfassen die MaBnahmen bzw. die MaBnahmenflachen M 1,
M 3 und M 4.

3. Geanderte Festsetzungen der 6. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes

Aus o0.g. Grinden werden in der Planzeichnung die MaBnahme M 4 (Schutzzaun) um ca.
150 m nach Norden verschoben und die textlichen Festsetzungen erganzt.

Im Silidwesten umfasst der Geltungsbereich dieser Anderung einen ca. 285 m langen und
ca. 6 m breiten Streifen in dem der bisherige Verlauf des Schutzzaunes festgelegt ist. In die-
sem Bereich wird die MaBnahme M 4 aus der Planzeichnung gestrichen.

Die MaBnahme M 3 (Hecke mit innenliegendem Zaun) wird im Osten um ca. 10 m verlan-
gert.

Die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft M 1 erhélt sidlich des Schutzzaunes die Bezeichnung M 1a, mit einer zu-
satzlichen textlichen Beschreibung. In der folgenden Darstellung sind die gegenlber den
bisherigen Festsetzungen erganzten Teile kursiv angelegt.

1. Im Bereich der MaBnahmenflache M 3 ist entlang der Nordseite des Norddamms eine
zweireihige geschnittene Hecke aus standortgerechten Gehdélzen mit einem innenliegen-
den Zaun anzulegen. Die Hecken-Zaunkombination muss eine H6he von mindestens
1,2 m Uber Gelande aufweisen und ist mit einem Tor von 4 m Breite zu versehen. Im Be-
reich der Steinschlttung der Nordmole ist der Zaun auf einer Ldnge von mindestens
10 m fortzusetzen.

2. Im Bereich der MaBnahmenflache M4 ist ein pradatorensicherer Schutzzaun anzulegen.
Der Zaun ist aus pradatorendichtem Material mit mindestens 2 m Héhe und aufgesetz-
tem, abgewinkeltem Uberkletterschutz aus mindestens 4 Spanndrahtreihen zu erstellen.
Er ist mindestens 30 cm tief in den Boden einzubinden und mit einem Tor von 4 m Breite
zu versehen.

3. Die "Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft" auf der Halbinsel Olpenitz mit der Bezeichnung M 1 ist zu einem
naturnahen Kustenbiotop zu entwickeln. Die gesamte Flache mit der Bezeichnung M 1
ist der naturlichen Sukzession zu Uberlassen. Soweit flr die Vegetationsentwicklung an-
gezeigt, kénnen PflegemaBnahmen zum Nahrstoffentzug oder zur Verhinderung der
Verbuschung durchgeflinrt werden. Auf der Fldche sind zwei Réhrenfallen einzubauen.

4. Die "Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft" auf der Halbinsel Olpenitz mit der Bezeichnung M 1a ist zu einem
naturnahen Kuistenbiotop mit Didnenlebensraum zu entwickeln. Der Bereich ist mit einer
Aufschittung aus Seesand zu versehen. Die gesamte Flache mit der Bezeichnung M 1a
ist in der Folge der natirlichen Sukzession zu Uberlassen. Soweit fir die Vegetations-
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entwicklung angezeigt, kbnnen PflegemaBnahmen zum Nahrstoffentzug oder zur Ver-
hinderung der Verbuschung durchgefthrt werden.

Innerhalb der MaBnahmenfldche M 1a ist an der in der Planzeichnung festgelegten Stel-
le eine Vogelwarthtitte mit einer Grundfldche von 6,0 x 6,0 m zuladssig.

5. Anlagen der AuBenbeleuchtung an der Nordseite der Bebauung auf dem Norddamm
sind so einzurichten, dass sie vorwiegend nach unten und nach Siden abstrahlen. Be-
leuchtungsanlagen, die direkt in Richtung Schleihaff strahlen sind unzul&ssig. Als Be-
leuchtungsmittel sind in diesem Bereich Produkte mit Gelblicht zu verwenden.

Auf der Halbinsel Olpenitz sind AuBenbeleuchtungen unzuldssig.

Der in der Festsetzung zur MaBnahmenflache M 1 bisher enthaltene Hinweis auf die Beseiti-
gung aller Versiegelungen im Bereich der ehemals baulich genutzten Flachen entféllt, da
diese MaBnahme bereits umgesetzt ist.

Der Pradatorenzaun ist ostseeseitig 20 m und schleiseitig 50 m in das Wasser hinein fortzu-
setzen. Im Gewasserbereich kann der Zaun auf 1 m Héhe reduziert werden. Schleiseitig ist
der Zaun mit einem Rucksprung zu versehen. Die Zaunelemente im Ostseebereich sind de-
montierbar einzurichten. Wahrend der Wintermonate (Oktober bis Februar) kann der Zaun im
Wasserbereich demontiert und landseitig im Bereich der Vogelwérterhltte gelagert werden.

4. Durchfilhrung des vereinfachten Anderungsverfahrens gemaB § 13 BauGB

Durch die beabsichtigten Anderungen der Festsetzungen in der Planzeichnung und im Text
werden die Grundzlige der Planung gemaB § 13 (1) BauGB nicht berihrt.

Zudem werden gemaB § 13 (1) Nr. 1 BauGB durch die Anderung des Bebauungsplanes die
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Lan-
desrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet.

AuBerdem bestehen gemaB § 13 (1) Nr. 1 BauGB durch die Anderung keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter.

Unter diesen 0.g. Voraussetzungen wird ein vereinfachtes Anderungsverfahren gemaB § 13
BauGB durchgeflhrt.

Auf die Fassung eines formalen Aufstellungsbeschlusses wurde verzichtet.

GemaB § 13 (2) Nr. 1 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach
§ 3 (1) und § 4 (1) BauGB abgesehen.

5. Umweltpriifung

GemanB § 13 (3) BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 (4)
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 (2) BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen. Aus diesem
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Grund ist fir die im vereinfachten Verfahren gemaB § 13 BauGB durchzufithrende Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 65 eine Umweltprifung nicht erforderlich.

Bei den MaBnahmen handelt es sich im Wesentlichen um Festsetzungen, die dem Natur-
und dem Artenschutz dienen. Die Vereinbarkeit mit den Erhaltungszielen des FFH- und des
Vogelschutzgebietes ist gegeben.

6. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Die Hinweise des Wasser- und Schifffahrtsamtes Libeck sowie des Landesbetriebes fir
Kustenschutz, Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-Holstein zum Bebauungsplan 65
sowie zur 1. bis 4. Anderung dieses Bebauungsplanes gelten vollumfanglich weiter und sind
zu beachten.

Far die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art wie z.B. Stege, Briicken usw., die sich
Uber die Mittelwasserlinie hinaus in den Bereich der BundeswasserstralBe erstrecken, ist eine
strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung nach § 31 BundeswasserstraBengesetz
(WaStrG) in der derzeit glltigen Fassung erforderlich.

Flr den bestehenden Zaun liegt eine solche Genehmigung vor. Der Rickbau des alten Zau-
nes sowie die neu geplante Lage des Zaunes und dessen bauliche Ausfihrung sind aus dem
0.g. Grund beim Wasser- und Schifffahrtsamt Libeck neu zu beantragen.

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen geman § 34 Abs. (4) des Bundeswas-
serstraBengesetz (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI | S. 962) weder durch
die Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen An-
lass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsflhrer
durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irreflihren oder behindern. Wirtschafts-
werbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

Die Begriindung wurde durch Beschluss der Stadtvertretung Kappeln vom ................ gebil-
ligt.

Kappeln, den

(Traulsen)
Der Blrgermeister



