Satzung der Gemeinde Boren iiber den Bebauungsplan Nr. 10 -

augebiet 'Lindaunis’ -

Gebiet nordwestlich der Schleistrafte zwischen dem siidlichen Ortseingang und dem ehem. Gasthof Lindaunis
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugeselzbuches (BauGB) sowie des § 84 Landesbauordnung wird nach Beschluss-
fassung durch die Gemeindeverlrelung vom ....................... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 10
- fitr das Baugebiet 'Lindaunis’ -, beslehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Texl (Teil B) erassen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufslellungsbeschlusses der Gemeindeverlretung vom .
Bekanntmachung des Aufslellungsbeschlusses isl durch Aushang in der Zeit vom .
irirensenennens EOIGL

... Die ortsibliche
... bis

2. Die frithzeilige Beleiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Salz 1 BauGE wurde am ...
durchgefiihr.

3. Die Behorden und sonsligen Trager éffenllicher Belange, die von der Planung berilhrt sein kénnen, wurden
gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom .................. unlemichlel und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgeforderi.

4. Die Gemeindeverlrelung hat am ...................... den Enlwuri des Bebauungsplanes Nr. 10 mil Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimml

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10, beslehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ................ bis zum .................. wihrend der Sprechsiunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierlen schriftlich oder zur Niederschrift gellend
gemachl werden kénnen, durch Aushang Vom ... BIS coiiiccii orlsfiblich bekannl gemachl.

6. Die Behdrden und sonsligen Tréger sffenllicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden
gem. § 4 Abs. 2 BauGE mit Schreiben vom ....................... Zur Abgabe einer Slellungnahme aufgefordert.

Boren, den .....coovevevcinienn i P
(Unlerschrifl)

7. Der kalastermélige Bestand am ... sowie die geomelrischen Festlegungen der neuen
sladtebaulichen Planung werden als richlig bescheinigt.

{Unlerschrifty

Schleswig, den ...

8. Die Gemeindevertretung hal die Anregungen der Offentlichkeil und der Behdrden und sonsligen Trager
offentlicher Belange am ................... gepriifl. Das Ergebnis wurde mitgeteill.

9. Die Gemeindeverlrelung hal den Bebauungsplan Nr. 10, beslehend aus der Planzeichnung {Teil A) und

dem Text (Teil B), am ..........c........... als Salzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.
Boren, den cosswimernims s

(Unterschrift)

10. Die Satzung des Bebauungsplanes, beslehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Texl (Teil B) wird
hiermit ausgefertigl und ist bekannt zu machen.

Baren, den ...

(Unlerschrifty

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 10 durch die Gemeindeverlrelung sowie die Slelle, bei der der
Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechslunden van allen Interessierlen eingesehen werden
kann und die Giber den Inhalt Auskunfl erleill, sind durch Aushang in der Zeit vom .. .. bis
.......................... orisublich-bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung isl auf die Moglichkeil, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von M&ngeln der Abwagung einschlisllich der sich
ergebenden Rechlsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechlswirkungen des § 4 Abs, 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung istmithin am ............... in
Kraft gelrelen.

BOrRn el .nus sirrmssigmarics

(Uinterschrift)
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Text (Teil B)

1. ANZAHL DER WOHNUNGEN ({§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGR)

Je Wohngeb&ude sind nicht mehr als 2 Wohneinheilen zuldssig.

2. HOHE DER BAULICHEN ANLAGE (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die Firsthéhe der Geb&ude darf hdchstens 8,50 m ab Erdgeschoffertigfuibodenhéhe betragen.

3. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

3.1 Stellpldtze und Zufahrten sind aus fugenreichem Material herzustellen (z.B. Scholterrasen,
Betongrassteine, Pflaster).

4 HOCHWASSERSCHUTZ (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Teile des Plangebietes sind hochwassergefahrdet. Die Fulbodenoberkante der R4ume fur den
dauernden Aufenthalt von Menschen muss auf mindestens + 3,50 m NN liegen.

5 BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 84 LBO)

5.1 Dachform und Dachneigung

5.1.1 Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigungen zwischen 25° und 45° zuldssig.

5.1.2 Garagen und Nebenanlagen gemah § 14 BauNVO sind von der v.g. Bestimmung ausgenommen.

5.2 Dacheindeckung

5.2 1 Fir Dacheindeckungen sind nur Ziegel-, Pfannen- und Schieferdécher sowie eine Eindeckung in
Glas zuldssig.

5.2.2 Fur Flachdacher und Nebenanlagen gelten v.g. Bestimmungen nicht.

5.3  Auflenwandgestaliung

5.3.1 Als Aufienwandmaterialien sind nur Mauerwerk, Putz, Holz und Glas zuldssig.

5.3.2 Garagen, angebaut oder freistehend, erhalten bei Mauerwerk die Farbgebung des jeweiligen
Hauplgebsudes.

5.3.3 Nebenanlagen sind von den v.g. Beslimmungen ausgenommen.
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Fl&chen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen dufere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
Sicherungsmafinahmen gegen Nalurgewalten erforderlich sind
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BEBAUUNGSPLAN NR. 10 DER GEMEINDE BOREN
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ENTWURF

VERFAHRENSSTAND:

O FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND TOB'S (§ 4 (1) BauGB)
O FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG (§ 3 (1) BauGB)

B BETEILIGUNG DER BEHORDEN, TOB'S UND GEMEINDEN (§ 4 (2) BauGB)
B OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 (2) BauGB)

O ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 (3) BauGB)

O BESCHLUSS UND GENEHMIGUNG (§ 6 BauGB)

AUFGESTELLT:
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Gemeinde Boren Bebauungsplan Nr. 10
Oktober 2014 Begriindung - Entwurf

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Boren, Kreis Schleswig-Flensburg
- Baugebiet 'Lindaunis’ Gebiet nordwestlich der SchieistraBe-

1 AUSGANGSSITUATION
1.1 Lage des Plangebietes

Das ca. 1,02 ha groBe Plangebiet befindet sich im Stidwesten der Orislage Lindaunis nord-
westlich der SchleistraBe. Im Einzelnen umfasst es die Flursilicke 289/148, 146/2, 146/5,
188/15, 188/14, 188/12, 140/33 und 136/9 sowie Teilflichen der Flurstiicke 148/3, 148/2,
146/6, 139/7 und 150/11 der Flur 5 Gemarkung Ketelsby Gemeinde Boren.

Die genaue Abgrenzung ist dem zeichnerischen Teil des Planentwurfes im MaBstab 1:1.000
zu entnehmen.

1.2 Bestand

Das Plangebiet befindet sich im Sud-
westen der Ortslage Lindaunis nord-
westlich der SchieistraBe. Der ca.
1,02 ha groBe Geltungsbereich wird
wie folgt begrenzt:
- im Nordwesten durch landwirtschaft-
/ liche Flachen,
8% - im Nordosten durch weitere Wohn-
bebauung,
e - im Sidosten durch die SchleistraBe
I - und im Sudwesten durch Gartenfla-
. chen.

Das Gelande weist Hohen zwischen
ca. 8 m UGNN im Sldwesten und ca.
3 m im Norden auf.

Entlang der SchleistraBBe ist eine ge-
schlossene Bebauung mit alteren Einfamilienhdusern vorhanden. Hierbei sind auf zwei (von
drei) Grundstlicken auch Wohngeb&aude in der zweiten Reihe vorhanden. Die Freifldchen-
werden als Hausgéarten genutzt. Nach Norden schlieBt sich der Bereich des ehemaligen
Gasthofes Lindau an. In diesen Gebauden war auch eine Pension integriert. Vor den Ge-
béauden sind groBe Flachen als Stellpldize versiegelt. Die riickwartigen Bereiche werden
landwirtschaftlich als Grinland genutzt.

13 Grundlage des Verfahrens

Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) in der derzeit gultigen Fassung.
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Gemeinde Boren Bebauurgsplan Nr. 10
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In der Sitzung am .................. beschloss die Gemeindevertretung Boren die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 10. Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll nach dem Verfah-
ren fiir die 'Bebauungsplane der Innenentwickiung’ gemai § 13a BauGB erfolgen.

Die Voraussetzung fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens fir 'Bebauungsplane
der Innenentwicklung' sind:

s Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung, insbesondere durch Umnutzung und
Verdichtung.

* Die festzusetzende Grundfidche im Plangebiet liegt unter 20.000 m2. Auch erfolgen im
naheren Umfeld derzeit keine weiteren Bauleitplanungen, so dass entsprechend § 13a (1)
Nr. 1 BauGB keine Flachen von Bebauungsplanen mitzurechnen sind, die in einem sach-
lichen, rAumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen.

» Durch den Bebauungsplan wird auch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltveriraglichkeitsprifung (UVP) nach dem UVP-
Gesetz bedirfen.

* Es bestehen keine Anhaltspunkie fur eine Beeintrdchtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB
genannten Schutzgiiter.

Die vorgenannten Voraussetzungen liegen flr die Aufstellung dieses Bebauungsplanes vor.

1.4 Rechtliche Bindungen

1.4.1 Landesentwickiungsplan Schleswig-Holstein 2010

Die Gemeinde Boren liegt gem. des Landesentwicklungsplanes (LEP 2010} innerhalb des
Naturparkes Schlei sowie eines Entwicklungsraumes fir Tourismus und Erholung. In den
Entwicklungsgehbieten flr Tourismus und Erholung soll eine gezielte regionale Weiterentwick-
lung der Méglichkeiten fir Tourismus und Erholung angestrebt werden. Die angrenzende
Schlei ist als Vorbehaltsraum flr Natur und Landschaft gekennzeichnet. Diese Vorbehalts-
rdume dienen als Planungsgrundlage fir ganzheitliche Schutzansatze und zur Entwicklung
groBflichiger naturbetonter Landschaftshestandieile.

1.42  Regionalplan fiir den Planungsraum V

Der Regionalplan fiir den Planungsraum V - Neufassung 2002 - (Kreise Schleswig-Flensburg
und Nordfriesland) stelit den Planbereich als Gebiet mit besonderer Bedeutung flr Touris-
mus und Erholung sowie als Gebiet mit besonderer Bedeutung flr Natur und Landschaft dar.

1.4.3 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan des Amtes Siderbrarup ist ein ca. 40 m breiter Streifen entlang der
SchleistraBe als gemischte Bauflache dargestelit. Dahinter folgt ein ca. 35 m breiter Streifen,
der als Wohnbaufidche dargestellt ist. Im Bebauungsplan Nr. 10 erfolgt eine Ausweisung des
Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet. Daher wird der Flachennutzungsplan im Wege
der Berichtigung an die neue Planung angepasst.
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Gemeinde Boren Bebauungsplan Nr. 10
Oktober 2014 Begrlndung - Entwurf

1.4.4 Landschaftsrahmenplan

In Karte 1 des Landschaftsrahmenplans (LRP) far den Planungsraum V (2002) findet sich fir
den Bereich des Lindauer Noores die Darstellung als Gebiet mit besonderer Eignung fir den
Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems Nr. 569 (hier Verbundsystem und
Schwerpunkibereich). Als Entwickiungsziel sind der Erhalt und die Entwickiung eines natur-
raumtypischen Biotopkomplexes, bestehend aus dem Noor, naturnahen und halbnatiirlichen
Lebensrdumen der Verlandungszone und naturnahen offenen bis bewaldeten Lebensriu-
men in den Hangbereichen formuliert. Ein Streifen entlang der Schlei ist als Verbundachse
gekennzeichnet. Die Schlei und das Lindauer Noor sind weiterhin als FFH- und als Vogel-
schutzgebiet dargestellt.

Karte 2 des Landschaftsrahmenplanes stellt das Plangebiet als Gebiet mit besonderer Erho-
lungseignung und als Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes 'Nordliches Schleiufer' dar.
Weiterhin findet sich die Darstellung als Geotop 7.5 'Schlei mit den Gletschertoren bei Had-
deby/Selk, Busdorf und Dannewerk'.

1.4.5 Landschaftsplan

im Landschaftsplan des Amtes Siiderbrarup (1999) sind die damals vorhandenen Strukturen
{StraBe, Gebaude und Vegetationsflachen) dargestellt. Besondere Entwicklungsziele oder
MafBnahmen sind flir das Plangebiet nicht formuliert.

1.4.6 Schutzverordnungen

Innerhalb des Plangebietes gelten Schutzverordnungen und der Schutz aus unterschiedli-

chen Gesetzen. Stichpunktartig sind hier zu nennen:

* Das Plangebiet ist Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes 'Nordliches Schieiufer' und
des Naturparkes Schlei.

e Ausweisungen nach §§ 23 bis 25 sowie §§ 28 bis 29 BNatSchG sind nicht gegeben.

* Das Plangebiet liegt innerhalb des Schutzstreifens an Gewéssern gem. § 35 LNatSchG.

e Knicks sind nach § 21 LNatSchG bzw. § 30 BNatSchG geschitzt.

* Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete sind das ndrdlich und sidlich angrenzende

FFH-Gebiet 1423-394 ,Schlei incl. Schieiminde und vorgelagerter Flachgriinde” und das
EU-Vogelschutzgebist 1423-491 ,Schlei”.

2 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

2.1 Planungserfordernis und Planungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Realisierung von Wohnbauflachen im Bereich der Ortslage Lindaunis geschaffen
werden.

Nach der Aufgabe der ehemaligen Gaststatte und der Pension méchte die Gemeinde eine
sinnvolle Nachnutzung dieses Grundstiickes befdrdern. Auf der Grundlage der Ausweisun-
gen im Flachennutzungsplan soll das nérdliche Grundstiick nun auch in zwei hintereinander
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Gemeinde Boren Bebauungsplan Nr. 10

Oktober 2014 Begrindung - Entwurf

liegenden Baureihen bebaubar werden. Hierfiir gibt es bereits konkrete Interessenten. Im
stdlichen Teil des Plangebietes ist dies bereits realisiert worden.

In der Gemeinde Boren besteht weiterhin ein Bedarf an innerdrilichen Wohnungen bzw.
Bauplatzen. Es mangelt an Bauflachen, die fir Wohnen geeignet sind, umgehend einer Be-
bauung zugefihrt werden kénnen und die auch von ihrer Lage her eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung sicherstelien. Insofern besteht ein &ffentliches interesse, die planeri-
schen Voraussetzungen fiir eine Bebauung des Plangebietes zu schaffen.

innerhalb des Plangebietes soll die vorhandene Bebauung entlang der SchieistraBe erganzi
und nachverdichtet werden. Hierbei soll auch eine Bebauung der rlickwartigen Grundstlicks-
teile erméglicht werden. Hiermit kommt die Gemeinde Boren dem planerischen Grundsatz
"Innenentwickiung vor AuBlenentwicklung' nach. Das derzeitige Planungskonzept sieht einen
Abriss der ehem. Gaststatte vor, wobei der nérdliche Gebaudeteil erhalten bleiben soli. Auf
den freiwerdenden Grundstiicksteilen sowie im rickwartigen Bereich ist der Neubau von
insg. 3 Wohngebauden geplant.

Vorherrschendes Planungsziel ist die Schaffung von innerértlichem Wohnraum.

3 PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN
3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Baufldchen werden entsprechend der zugedachten Nutzung gemaRB § 4 BauNVO als All-
gemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt vor dem Hintergrund der
unter Punkt 2.1 angestrebten Bebauung sowie der vorhandenen Umgebung.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaRB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfldchenzahl (GRZ) und die Zahl der
Voligeschosse bestimmt. Das MaB der baulichen Nutzung mit einer GRZ von 0,25 sowie
max. 1 Vollgeschoss orientiert sich an der gewollten stadtebaulichen Nutzung der Grundsti-
cke. Die Héhe der Gebaude wird auf max. 8,50 m Ober dem ErdgeschoBfuBboden festge-
setzt, um eine harmonische Einbindung in die umgebende Bebauung zu gewihrleisten.

33 Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise

In dem Allgemeinen Wohngebiet wird eine Bebauung in offener Bauweise fesigesetzi, was
dem Charakter der gewoliten Nutzung und der umgebenden Bebauung entspricht.

Zur Schaffung von familiengerechten Wohnhausern wird die Anzahl der Wohnungen auf ma-
ximal 2 Wohneinheiten pro Gebdude begrenzt. Dadurch soll eine Massierung von Klein-
Appartements und damit verbunden ein (iberméBiges Verkehrsaufkommen ausgeschiossen
und eine mdglichst ungestdrte Wohnruhe erzielt werden.
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Gemeinde Boren Bebauungsplan Nr. 10
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Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Oberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festigesetzt und sollen ei-
nen weitgehenden Spielraum bei der Gebaudeplatzierung einrdumen. Die Baugrenzen hal-
ten die erforderlichen Mindestabsténde zu Nachbargrenzen ein. Um eine klare Trennung der
beiden Baureihen zu sichern, werden zwei getrennte {berbaubare Flache in der Planzeich-
nung festgelegt.

3.4 Baugestalterische Festsetzungen

Aufgrund des angestrebten stidtebaulichen Konzeptes und der bestehenden Festsetzungen
fir die benachbarten Grundstiicke werden in den Bebauungsplan Festsetzungen bzgl. der
Dachform, der Dacheindeckung und der AuBenwandgestaltung aufgenommen. Hiernach
sind nur Sattel-, Walm- und Krippelwalmdécher zwischen 25° und 45° zul3ssig. Diese Fest-
setzung soll ein harmonisches Einfligen der geplanten Bebauung in die Umgebung sicher-
stellen. Aus dem gleichen Grund ist flr die Gestaltung der AuBenwande die Materialwahl
festgelegt. Fir die Dacheindeckung ist die Materialwahi ebenfalls festgelegt, um v.a. dem
Schutz des Ortsbildes ausreichend Rechnung zu tragen.

3.5 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt von der SchleistraBe aus. Die erfor-
derlichen Stellpldtze sind auf den Grundstlicken anzulegen. Bei einer Teilung des Flursti-
ckes 139/7 ist zur ErschlieBung der hinteren Grundstiicke 'in der zweiten Reihe' eine grund-
buchliche Sicherung der Zuwegung erforderlich.

3.6 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit elekirischer Energie wird Uber das Netz der Schieswig-Holstein Netz AG
sichergestellt.

Die Erdgasversorgung erfolgt durch Anschluss an das Netz der E.ON Hanse AG.

Die Grundstiicke werden Uber das Trinkwasserversorgungsnetz des Wasserbeschaffungs-
verbandes Siidangeln versorgt.

Das Schmutzwasser wird {iber das vorhandene Kanalsystem erfasst und der Kliranlage der
Gemeinde Boren zugefiithrt.

Das anfallende Niederschlagswasser wird in das vorhandene Regenwasserkanalnetz einge-
leitet.

Die Mlllbeseitigung erfolgt Uber die zentrale Millabfuhr und ist durch Satzung Ober die Ab-
falibeseitigung im Kreis Schleswig-Flensburg geregelt.

Der Feuerschutz wird in der Gemeinde Boren durch die ortsansassige Freiwillige Feuerwehr
gewahrleistet.
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