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Zeichenerklérung

Festsetzungen

Planzeichen

WA

GRZ 0,3

Erléuterungen
allgemeines Wohngebiet

Grundfléchenzahl, hier max. 0,3

Zahl der Vollgeschosse als Héchst-
maf, hier max. 1

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

Baugrenze

Umgrenzung der Flachen, die von
Bebauung freizuhalten sind

StraBenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung -FuBweg und Leitungs-
trasse-

StraBBenbegrenzungslinie

Flache fir die Abwasserbeseitigung

Mit Leitungsrechten zu
belastende Fléche zugunsten der
Leitungstréiger

Rechtsgrundlage

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 4 BauNVYO

8 9 (1) Nr. 1 BauGB
8§ 16 (2) BauNVvVO

§9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 16 (2) BauNVO

8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
§ 22 (2) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
§ 22 (2) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
§ 23 (3) BauNVvVO

§ 9 (1) Nr. 10 BauGB

§9 (1) Nr. 11 BauGB

§9 (1)Nr. 11 BauGB

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB
§ 9 (1) Nr. 14 BauGB
§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

& 9 (1) Nr. 25 a BauGB

- Gemarkung Schwackendorf - Flur 3, ALKIS 17.06.2014

Festsetzungen

Planzeichen
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Nachrichtliche Ubernahme

-Knick-

Erlduterungen Rechtsgrundlage

Flachen zum Anpflanzen von
Bdumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen - Hecke

Fléchen zum Erhalt von B&umen,
Stréiuchern und sonstigen
Bepflanzungen - Hecke

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs

§9 (1) Nr. 25 b BauGB

§ 9 (7) BauGB

§ 9 (6) BauGB
§ 21 (1) Nr. 4 LNatSchG

vorhandene und zu erhaltende
Knicks

Darstellungen ohne Normcharakter

O~
A A
t__¢

vorhandene Gebdude
entfallende Knicks
Nummer des Teilgebietes

Nummer des Baugrundstiickes

geplante Grundstiicksgrenze
Héhenschichtlinie

Lage Straflenquerschnitte, hier A-A

Hohenpunkt (geplante Gradiente)




hwackendorf, einer sidlich parallel und in einem Abstand von
1 parallel und in einem Abstand von ca. 125 m

TexT (Tei

B)

Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 (6) BauNVQ)
Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVQ) sind nicht

Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 {2) BauNVO)

Die Firsthohe der Gebdude darf nicht mehr als 9,0 m betragen. Bezugspunkt ist
der néchstgelegene Héhenpunkt in der StraBenverkehrsflache.

Héchstzahl von Wohnungen
(§ 9 {1) Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebdude sind maximal zwei Wohnungen zuldssig.

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Auf den von der Bebauung freizuhaltenden Fléchen ist die Errichtung von
baulichen Anlagen, von Stellplétzen und Garagen gem. § 12 BauNVO, von
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, Einfriedungen sowie Aufschittungen und
Abgrabungen unzuldssig.

4.2 Der Bau von Garagen und Carports ist auf der Fléche zwischen der

5.

5.1

StraBenbegrenzungslinie und der nachstgelegenen Baugrenze nicht zuléssig.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb der Straflenverkehrsfléche sind mindestens 5 heimische und
standortgerechte Laubbdume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5.2 Aut der Flache zum Anpflanzen von B&umen, Stréduchern und sonstigen

Bepflanzungen ist eine Hecke mit heimischen, standortgerechten Geholzen zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang einzelner Gehélze ist ein
gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.

6.2 Dachneigung und -material
Die Déacher der Hauptgebdude missen eine Neigung von mindestens 30%
auvfweisen. Die Dacheindeckung der Hauptgebdude ist nur mit Ziegeln,
Betondachsteinen, Glas und Solaranlagen zuléssig. Ausgenommen von
diesen Regelungen sind die Dachfléchen von untergeordneten
Gebdgudeteilen bis zu einer Grundflache von 25% des Hauptgebdudes
sowie von Garagen, Caports und Nebengebduden.

6.3 Einfriedungen
Grundstickseinfriedungen entlang der StraBenverkehrfléche sind bis zu
einer Héhe von 0,7 m und in einem Abstand von mindestens 0,5 m zur
StraBenbegrenzungslinie zuldssig.

7. Nachrichtliche Ubernahme
(8 9 (6) BauGBi. V. m. 8§ 21 (1) Nr. 4 LNatSchG)
Der geschutzte Knick ist auf der Grundlage des Erlasses mit den
Durchfihrungsbestimmungen des Landesumweltministeriums vom
13.06.2013 i.d. jeweils geltenden Fassung dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Zur SchlieBung von Licken im Gehélzbestand bzw. als Ersatz von
abgdngigen Gehdlzen sind heimische, standortgerechte Gehélze zu
pflanzen.

DTKS5, MaBstab 1:5.000
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(8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

5.1 Innerhalb der StraBenverkehrsflache sind mindestens 5 heimische und
standortgerechte Laubb&dume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5.2 Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine Hecke mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang einzelner Gehdlze ist ein

gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.

6. Ortliche Bauvorschriften
(8 9 (4) BauGB i. V. m. § 84 LBO)

6.1 AuBBenwandmaterialien
Die AuBenwdnde der Hauptgebédude sind aus Verblendmauerwerk oder

AuBenwandputz zu errichten. Wintergérten und bis zu 30% der verbleibenden
AuBenwandfléchen kénnen in anderen Materialien ausgefuhrt werden.

Straflenquerschnitte

ergdnzt durch Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen

il

Planstrafie A Planstrafie B
Schnitt A - A Schnitt B - B
MaBstab 1:100 MaBstab 1:100
D I =0 ipg
-g, Fahrbahn EE fé Fahrbahn E
200 — 400 k w.ooﬂf 00k 400 Y
700 . 5,00

Stand: 02.‘06.2015 T - MoBé’rcb 1-:5000

Entwurf zur Satzung der
Gemeinde Hasselberg

uber den

Bebauungsplan Nr. 6
"Suderfeld II"

fir das Gebiet ,Siiderfeld 117, zwischen der StraBe Siderfeld, der bebauten
Grundstiicke an der StraBe Schwackendort, einer sidlich parallel und in

einem Abstand von ca. 70 m zur sidlichen Grenze des Grundstiicks Schwacken-
dorf 1a verlaufenden Linie sowie einer westlich parallel und in einem Abstand

von ¢a. 125 m zur StraBe Schwackendorf verlaufenden Linie.
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