Gemeinde Hasselberg Bebauungsplan Nr. 6 ,Stderfeld |1 Begriindung

1. Lage und rdumlicher Geltungsbereich

Das Baugebiet ,Stderfeld 1I* liegt im westlichen Bereich der Gemeinde Hasselberg bzw. im
stidlichen Bereich des Ortsteiles Schwackendorf und grenzt im Norden und Osten an die be-
stehende Ortslage an. Nordlich des Plangebietes liegt das Wohngebiet JStderfeld” (Bebau-
ungsplan Nr. 5). Westlich und stdlich schlielen landwirtschaftliche Flachen an.

Das Plangebiet imfasst die Flurstiicke 60/7 und 61/1 der Flur 3 der Gemarkung Schwacken-
dorf in der Gemeinde Hasselberg. Das Plangebiet hat eine GréRe von insgesamt ca. 1,63 ha.

Das Plangebiet liegt ca. 450 m westlich der Bundesstrafie B 199, Getting ist Uber die B 192 in
nérdliche Richtung in einer Entfernung von ca. 6,0 km und Kappeln in stdliche Richtung eben-
falls in ca. 6,0 km Entfernung erreichbar.

2. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Nach der Realisierung des Wohngebietes am Meiereiweg (,Stderfeld”) wird hier die Sied-
lungsentwicklung Richtung Stiden fortgesetzt.

Die Gemeinde Hasselberg beabsichtigt, ein Wohngebiet mit einer Oberwiegenden Einfamilien-
hausbebauung sowohl fiir junge Familien mit Kindern als auch fur Senijoren und Singlehaus-
halie auszuweisen. Mit der vorliegenden Planung kénnen 16 Baugrundstiicke in einer Gro-
Renordnung von ca. 700 m? bis 1.200 m? realisiert werden. Bei einer Einzel- und Doppelhaus-
bebauung ist davon auszugehen, dass 16-20 neue Wohnungen entstehen. Aufgrund von Er-
fahrungswerten aus vergleichbaren Baugebieten, werden neben dem vorherrschenden Ein-
zelhaus in ca. 10% der Falle Doppethauser realisiert, so dass in dem Baugebiet 16 bis 20 Woh-
nungen entstehen werden.

Die Umsetzung der Planungsziele ist weder im Rahmen des Einfligegebots geméal § 34 Bau-
gesetzbuch (BauGB) noch als AuBenbereichsvorhaben gemaR § 35 BauGB mdglich. Daher
hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Hasselberg in ihrer Sitzung am 05.05.2014 den
Aufstellungsbeschiuss fur die 9. Anderung des Fliachennuizungsplanes sowie fiir den Bebau-
ungsplan Nr. 6 ,Suderfeld [l gefasst.

3. Planerische Vorgaben

3.1 Landes- und Regionalplanung

Gemih Landesentwickiungsplan 2010 (LEP) liegt die Gemeinde Hasselberg im [andlichen
Raum (vgl. Ziffer 1.4) und in einem Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung {vgl. Zif-
fer 3.7.2). Die Gemeinde besitzt keine zentraldrtliche Funktion, gehért aber zum Mittelbereich
von Kappeln (vgl. Ziffer 2.2), dass die Funktion eines Unterzentrums mit Teilfunktion eines
Mitielzentrums wahrnimmt. Das Gemeindegebiet erstreckt sich beiderseits der Bundesstrafie
B 199, der Ortsteil Hasselberg liegt dstlich und der Ortsteil Schwackendorf liegt westlich der
B 199.
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Gemeinde Hasselberg Bebauungsplan Nr. 6 ,Stderfeld II" Begriindung

Gemalt Regionalplan fiir den Planungsraum V — Landesteil Schleswig in der Neufassung
2002 — liegt das Gemeindegebiet im landlichen Raum (vgl. Ziffer 4.2 (1)) und in einem Gebiet
mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung (vgl. Ziffer 5.4 (1)). Die Gemeinde, die
auch hier ohne zentraldrtliche Funktion eingestutt ist, gehort zum Nahbereich Gelting (vol. Zif-
fer 6.1 (1)). Das Plangebiet liegt an der Grenze zum Nahbereich Kappeln.

3.2 Wohnbaulicher Entwicklungsrahmen

Mit dern Landesentwickiungsplan 2010 (LEP) und der Novellierung des Baugesetzbuches von
2013 wurde im Interesse einer nachhaltigen, stadtebaulichen Entwicklung der Vorrang von
Malnahmen der Innenentwicklung gegeniiber denen im Auflenbereich betont. Demzufolge
sind im Zuge der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes, siehe Kap. 3.2 der Begriindung
der F-Plananderung, die Potenziale der Innenentwickiung untersucht worden. Dabei sind der
srtliche Neubaubedarf mit den Prognosedaten der Bevolkerungsentwicklung berlicksichtigt
worden. Der wohnbauliche Entwicklungsrahmen ist auf der Grundlage der Innenentwicklungs-
potenziale, der Baufertigstellungen der Jahre 2010 bis 2014 sowie der geplanten YWohnungen
in dem Baugebiet ,Stiderfeld 11* fortgeschrieben worden, siehe nachfolgende Tabelle.

Zahl der Wohnungen

Wohnungskontingent ohne Ferien-/Freizeitwohnungen _ 38

am 31.12.2009

abziiglich:

Baufertigstellungen im Zeitraum 2010 bis 2014 10
Innenentwicklungspotenziale, siehe Kapitei 3.2 7

Geplante Wohnungen im B-Plan Nr. 6 LStderfeld II* 20
Verbleibendes Kontingent +1

Tab.: Wohnbaulicher Entwicklungsrahmen bis 2025

Nach dieser Gegeniberstellung verbleibt unter Beriicksichtigung der Baufertigstellungen bis
2014, der Innenentwicklungspotenziale bis 2025 sowie der kalkulierten Zahl von 20 Wohnun-
gen im Gebiet des vorliegenden B-Planes Nr. 6 Suderfeld II* rein rechnerisch ein Kontingent
von einer Wohnung. Demnach kann davon ausgegangen werden, dass der wohnbauliche Ent-
wickiungsrahmen der Gemeinde Hasselberg unter Beriicksichtigung der Innenentwicklungs-
potenziale sowie der vorliegenden Planung bis 2025 eingehalten wird.

Der Landesentwicklungsplan sieht in Ziffer 2.5.2 Abs. 1 vor, dass die Ausweisung von Baufl&-
chen zeitlich angemessen verteilt werden soll (Grundsatz der Raumordnung). Mit der vorlie-
genden Bauleitplanung wird der landesplanerische Siedlungsrahmen bis 2025 jedoch bereits
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vollstandig ausgeschopft. Um dies zu vermeiden, misste eine abschnittsweise Umsetzung
des Baugebietes erfolgen, ih dem z.B. das Baugébiet abschnittsweise in Kraft gesetzt wird.
Eine abschnittsweise Umsetzung des Baugebietes ist jedoch in Relation zur GroRe des Bau-
gebietes zu betrachten. Bei den 16 geplanten Baugrundstlicken musste fur den ersten Bau-
abschnitt eine ErschlieBungsanlage fur acht Baugrundstlicke hergestellt werden mit einer pro-
visorischen Wendeanlage fir eine spatere Umsetzung des zweiten Bauabschnittes. Bei dieser
geringen Grole des Baugebietes wére der ErschlieBungsaufwand unter wirtschaftlichen Ge-
sichtspunkten unverhéltnismaBig. Die fuBlaufige Wegeverbindung zur Strale Schenbek
kénnte im ersten Abschnitt nicht umgesetzt werden. Auch die gute Nachfrage wiirde eine ab-
schnittsweise Umsetzung des Baugebietes nicht rechtfertigen. Daher wird das Baugebiet ,Si-
derfeld II* in einem Abschnitt umgesetzt, mit der Folge, dass die Gemeinde bis 2025 kein wei-
teres Baugebiet realisieren kann.

Die Stadt Kappeln hat zu dieser Planung keine Bedenken gedulert. Dort wird davon ausge-
gangen, dass der auf die Planung zurtickzufihrende Einwohnerzuwachs in Hasselberg zu ei-
ner besseren Auslastung der Infrastruktur in Kappeln fihrt. Die Gemeinde Gelting hingegen
befurchtet durch ein Neubaugebiet in der Gemeinde Hasselberg eine Konkurrenzsituation zum
ldndlichen Zentralort. Die Gemeinde ist aufgrund eigener Planungen auch nicht in der Lage,
Wohnbaukontingente abzugeben. Eine Konkurrenzsituation wird von Seiten der Gemeinde
Hasselberg nicht gesehen. Die geplanten 20 Wohnungen werden im Wesentlichen von Be-
wohnern aus Hasselberg selbst nachgefragt. Der andere Teil sind Interessenten, die sich ge-
zielt in Hasselberg niederlassen wollen, da sie den Ort z.B. durch Urlaubsaufenthalte kennen-
gelernt haben. Damit schépft die Gemeinde Hasselberg einen fur ihre Verhélfnisse angemes-
senen Rahmen fir ihre Wohnbauentwicklung aus, ohne die Nachfrage in der Gemeinde Gel-
ting zu beeintrachtigen bzw. auf Geltinger Wohnbaukontingente angewiesen zu sein.

3.3 Landschaftsplanung

Im Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum V vom September 2002 sind in der Karte 1
fir den Bereich des Plangebietes keine Darstellungen enthalten, d.h. durch die Planung wer-
den keine Schutzgebiete tangiert. Westlich und éstlich der Orislage sind Gebiete flir ein
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem ohne Schwerpunktbereich dargestellt. In der Karte 2
liegt die gesamte Ortslage mit dem Plangebiet in einem Gebiet mit besonderer Erholungseig-
nung (vgl. Kap. 4.1.4). Der Straflenzug Schwackendorf und Stderfeld ist als Radfernweg und
Fernwanderweg dargestellt (vgl. Kap. 2.3.6). Der Bereich &stlich der B 199 ist als Landschafts-
schutzgebiet ausgewiesen (vgl. Kap. 2.1.4.3).

Die Gemeinde Hasselberg verfiigt Giber einen festgestellten Landschaitsplan vom 20.11.2006.
Sowohl in der Karte Bestand als auch in der Karte Entwicklung ist das Plangebiet als Acker-
flache dargestellt. Nérdlich der Strake Stiderfeld und an der Westseite der Strafie Schwacken-
dorf/Schenbek im sidéstlichen Bereich des Plangebietes sind Knicks der Stufe | (hochwertig,
mit typischer Gehélzvegetation) dargestelit, die gemél Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
geschiifzt sind. In der Karte Entwicklung ist der Straenzug Schwackendorf und Stiderfeld als
Teil eines beschilderten ortsverbindenden Radnetzes dargesteilt.
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3.4 Flachennutzungsplanung

im Flachennutzungsplan von 1976 ist das Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft darge-
stellt. Damit der Bebauungsplan Nr. 6 mit der Festsetzung eines Wohngebietes aus dem Fl&-
chennutzungsplan entwickelt werden kann, ist die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes
erforderlich. Mit dieser Flichennutzungsplanédnderung wird die Flache des Plangebietes als
Wohnbauflache dargestellt. Die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Bebauungs-
plan Nr. 6 ,Suderfeld [I" werden im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB aufgestelit

4. Erlauterung der Planfestsetzungen

41 Art und MaR der bautichen Nutzung, Anzahl der Wohneinhei-
“ten

im Plangebiet werden entsprechend der Zielstellung der Gemeinde ein allgemeines YWohnge-
bict festgesetzt, in denen neben der Wohnnutzung auch Nutzungen zuléssig sind, die das
Wohnen nicht stéren, wie z.B. Dienstleistungen, Handwerk o.a. Ausgeschlossen werden Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen, die dem Charakter des Gebietes mit seiner besonderen Lage
am Ubergang zur freien Landschaft widersprechen wirden.

Mit Riicksicht auf den Ubergang zur freien Landschaft und in Anlehnung an die Festsetzungen
im nordlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 5 ist ein Vollgeschoss, eine Firsthéhe von 9,0 m
tiber dem hochsten Punkt innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfléche sowie eine Grund-
flachenzahl {GRZ) von 0,3 zuldssig. Damit wird die in der Baunufzungsverordnung vorgege-
bene Obergrenze von 0,4 fir reine und allgemeine Wohngebiete unterschritten. Im Interesse
der Einhaltung des wohnbaulichen Entwickiungsrahmens gemal Landesentwicklungsplan
wird die Zahl der Wohnungen im Plangebiet begrenzt. Demnach sind je Wohngebaude maxi-
mal zwei Wohnungen zulassig. In einem Doppelhaus, bei dem es sich im planungsrechtiichen
Sinn um zwei Gebsude handelt, die an eine gemeinsame Flurstiicksgrenze angebaut werden,
kénnen demzufolge bis zu vier Wohnungen entstehen.

4.2 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

In Anlehnung an den Gebaudebestand werden Einzel- und Doppelhduser in offener Bauweise
festgesetzt. Diese Bauweise pragt das gesamte Ortsbild.

Die Baugrenzen definieren groRziigige Baufenster, um eine hohe Flexibilitat bei der Ausrich-
tung der Gebaude auf den. Baugrundstlicken zu erméglichen. Die Baugrenzen verlaufen in
einem Abstand von 5.0 m zu den Grundstiicksgrenzen. Lediglich an der Ostseite der Bau-
grundstiicke Nr. 3 bis Nr. 7 betragt der Abstand 6,0 m zu den Grundstiicksgrenzen, um Riick-

i

sicht zu den direkt angrenzenden Gartenfiichen der bebauten Grundstiicke an der Strafte

Schwackendorf zu nehmen. Auf den Baugrundstiicken Nr. 13 bis Nr. 16 weisen die rilckwarti-
gen Baugrenzen aufgrund der Stdausrichtung der Girten efnen Abstand von 8,0 m zu den
Grundstlicksgrenzen auf. ‘ '
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Im Vorgartenbereich zwischen Straenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze ist der Bau
von Carports und Garagen nicht zulassig, um in diesem offentlich einsehbaren Bereich eine
geordnete Gestaltung mit einer einheitlichen Baufiucht fur alle baulichen Anlagen zu gewahr-
leisten.

4.3 Sonstige Festsetzungen

Der vorhandene Knick an der Westseite des Strallenzuges Schwackendorf/Schenbek ist nach
LNatSchG als Biotop geschiitzt. Daher wird dieser Knick in nachrichtlicher Ubernahme gem.
§ 21 Abs. 4 LNatSchG innerhalb des Plangebietes zum Erhalt festgesetzt.

Zur langfristigen Sicherung des geschiitzten Knicks zwischen dem festgesetzten FuBweg und
der stidlichen Plangebietsgrenze wird auf dem Baugrundstiick Nr. 16 ein Schutzstreifen in
einer Tiefe von 5 m im Anschluss an die Knickflache festgesetzt, auf dem bauliche Anlagen,
Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen sowie Aufschittungen und Abgrabungen unzuléssig
sind. In dem Abschnitt nordlich des FuRweges im Bereich des Bauplatzes Nr. 1 wird eine Fia-
che mit Leitungsrechten zugunsten eines Oberflachenwasser- und eines Abwasserkanals ent-
lang des Knicks festgesetzt. Nérdlich dieses Knickabschnittes wird fiir die dort vorhandenen
Schachte, an die die Oberflachenwasser- und Schmutzwasserkanale angeschlossen werden,
eine Entsorgungsflache festgesetzt, siehe auch Kap. 8.2, Entsorgung.

Zur Gliederung der StraRenrdume und zur Steigerung der Ortsbildqualitét sind innerhalb der
StraBenverkehrsfiachen mindestens 5 heimische und standortgerechte Laubbdume zu pflan-
zen. Diese sind an der Westseite der ErschlieBungsstralle vorgesehen.

Zum Schutz des Landschaftsbildes wird entlang der westlichen und siidlichen Plangebiets-
grenze eine Flidche zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt. Hier wird eine Hecke mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen angelegt.
Die vorhandene Hecke entlang der nordostlichen Plangebietsgrenze wird zum Erhalt festge-
seizt.

4.4 Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinde will mit den értlichen Bauvorschriften einen Rahmen fiir die bauliche Gestaltung
im Plangebiet vorgeben. Zu diesem Zweck werden Regelungen zu Aukenwandgestaltung, zur
Neigung und Eindeckung der Décher getroffen. Untergeordnete Gebéudeteile, wie z.B. Gau-
ben, sowie Garagen und Nebenanlagen sind von vorgenannten Regelungen ausgenommen.
Zudem soll die Méglichkeit der Nutzung von Solarenergie auf Dachfléchen im Baugebiet er-
méglicht werden. Die Regelungen fiir Grundstiickseinfriedigungen dienen neben dem gestal-
terischen Aspekt auch der Verbesserung der Sichtbeziehungen im Einmiindungsbereich der
Grundstiickzufahrten in die Strallenverkehrsflache.
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