Zweite Anderung
zum 6ffentlich-rechtlichen Vertrag
liber die Durchfiihrung der im Zuge der Realisierung des
Vorhabens ,,Port Olpenitz“ erforderlichen UmweltschutzmaBnahmen

zwischen

der Stadt Kappein
Reeperbahn 2, 24376 Kappeln
vertreten durch den Blrgermeister

nachstehend — Stadt -

und

der Helma Ferienimmobilien GmbH
Zum Meerseefeld 4, 31275 Lehrte
vertreten durch den Geschéaftsfiihrer Herrn Per Barlog Arnholm

nachstehend — Investor —

Vorbemerkung

Die Port Olpenitz GmbH hat begleitend zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 65 ,Port
Olpenitz* am 07. Oktober 2009 mit der Stadt einen &ffentlich-rechtlichen Vertrag tber die
Durchfiihrung der im Zuge der Realisierung des Vorhabens ,Port Olpenitz* erforderlichen
UmweltschutzmalRnahmen (im Folgenden: UmweltschutzmaRnahmenvertrag) geschlossen.
Dieser wurde am 16. Dezember 2009 / 17. Dezember 2009 durch die erste Anderung zum

Umweltschutzmafnahmenvertrag geringfligig modifiziert.
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Der UmweltschutzmaRnahmenvertrag ist durch Vertragstberleitungsvereinbarung vom 26.
Marz 2014 / 27. Marz 2014 / 31. Marz 2014 sowie durch Vertragsuberleitungsvereinbarung
vom 30. September 2014 / 10. Oktober 2014 auf den Investor Gibergegangen.

Die im UmweltschutzmaRnahmenvertrag geregelten externen KompensationsmaRnahmen
beruhten auf der Fassung des Bebauungsplanes Nr. 65 ,Port Olpenitz‘ vom 25. September
2009. Zwischenzeitlich ist der Bebauungsplan mehrfach gedndert worden. Die beabsichtigte
5. Anderung erfordert zusétzliche externe naturschutzrechtliche Kompensationsmafnahmen.

Dies vorausgeschickt vereinbaren die Parteien folgendes:

§ 1 — Externe Kompensationsmafnahme

Zusétzlich zu den im UmweltschutzmaRnahmenvertrag bereits vereinbarten externen Kom-
pensationsmaRnahmen hat sich der Investor dazu verpflichtet, die Kosten flir die nachfol-
gend beschriebene Kompensation auf einer Fléche innerhalb des Okokontos Kosel zu tiber-

nehmen:

vorgesehen ist, dass auf einer Flache von 21.645m? gemaR dem der Anlage 1 beigefugten
Genehmigungsbescheid der Unteren Naturschutzbehérde vom 27.08.2015 nebst Ande-
rungsbescheid vom 21.12.2015 fiir das Okokonto Kosel 6.073m? mit heimischen, standortge-
rechten Gehélzen bepflanzt und die Restflache einer extensiven Beweidung ohne Einsatz
von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln zugefiihrt werden. Dementsprechend wurden aus
dem Bestand des Okokontos Kosel bereits 24.901 Okopunkte ausgebucht, so dass ein Aus-
gleichsiiberschuss von 3.256m? verbleibt, der fur andere Vorhaben zur Verfiigung steht. Die
Firma ecodots GmbH tbernimmt die Durchfiihrung aller naturschutzfachlicher Planungen,
MaRnahmen, Monitoring und die dauerhafte Verwaltung auf dieser Flache. Der zwischen der
Firma ecodots GmbH und dem Investor abgeschlossene Vertrag ist als Anlage 1 beigefugt.

§ 2 — Rechtsnachfolgeklausel / Schlussbestimmungen

Die §§ 6 und 7 des UmweltschutzmaRnahmenvertrages gelten entsprechend.

§ 3 — Gerichtsstand

Gerichtsstand ist das fur die Stadt Kappeln 6rtlich zusténdige Gericht.
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§ 4 — Wirksamwerden

(1) Der Vertrag wird am Tag des Inkrafttretens der finften Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 65 ,Port Olpenitz* der Stadt Kappeln zu diesem Vertrag wirksam. Sollten
vor Inkrafttreten der fiinften Anderung auf der Grundlage der Entwurfsfassung Bau-
genehmigungen gemaR § 33 BauGB erteilt werden, wird dieser Vertrag bereits vorher
mit der Vollziehbarkeit der ersten Baugenehmigung gemagn § 33 BauGB wirksam.

(2) Abweichend von Abseits 1 werden die Verpflichtungen nach § 2 dieses Vertrags so-

fort wirksam.
Kappeln, den Lehrte, den
Stadt Kappeln Helma Ferienimmobilien GmbH

Der Blrgermeister

(Heiko Traulsen) (Per Barlog Arnholm)

Blrgermeister
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Vertrag

zwischen

der Firma ecodots GmbH

Markt 26, 25821 Bredstedt
vertreten durch den Geschiftsfihrer Herrn Sven Hermann Pohlmann

nachstehend - ecodots -

und

der HELMA Ferienimmobilien GmbH

zum Meerseefeld 4, 31275 Lehrte
vertreten durch den Geschaftsfiihrer Herrn Per Barlog Arnholm

nachstehend - Investor -




Vorbemerkung

Der Investor plant im Zuge des Bebauungsplans Nr. 65 Port Olpenitz in der Fassung der 5.
Anderung dieses Bebauungsplans der Stadt Kappeln auf dem Gelénde des ehemaligen
Marinestiitzpunkts Olpenitz ein Ferienresort und greift zur Durchfilhrung externer
naturschutzrechtlicher KompensationsmaRnahmen auf folgende Flachen zuriick, die flr

Zwecke eines Okokontos genutzt werden (im Folgenden: Okokonto Kosel):

Gemarkung Flur Flurstiick Grofe in ha |
Missunde 5 56/1 1,8213
Missunde 5 52/3 4,0234
Ornum 5 22/2 0,0732
Ornum 5 22/3 0,1371
Ornum 5 22/4 0,0431
Ornum 5 29/5 0,1129

Dies vorausgeschickt vereinbaren die Parteien folgendes:

§1 Ersatzmafnahmen

Wegen der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 Port Olpenitz ist eine externe
Kompensation erforderlich. Diese soll Uber das Okokonto Kosel erbracht werden (vgl. 2.
Anderung zum offentlich-rechtlichen Vertrag Uber die Durchfilhrung der im Zuge der
Realisierung des Vorhabens ,Port Olpenitz‘ erforderlichen Umweltschutzmalnahmen
zwischen der Stadt Kappeln und dem Investor). Vorgesehen ist, dass auf einer Flache von
24.901 m? gemaR dem als Anlage 1 beigefugten Genehmigungsbescheid der Unteren
Naturschutzbehérde vom 27.08.2015 nebst Anderungsbescheid vom 21.12.2015 fur das
Okokonto Kosel 6.073 m? mit heimischen, standortgerechten Gehdélzen bepflanzt und die
Restfliche einer extensiven Beweidung ohne Einsatz von Dingemittel und
Pflanzenschutzmitteln zugefiihrt werden. Dementsprechend werden aus dem Bestand des
Okokontos Kosel 24.901 Okopunkte ausgebucht. ecodots tibernimmt die Durchfiihrung aller
naturschutzfachlichen Planungen, MalRnahmen, Monitoring und die dauerhafte Verwaltung

auf dieser Flache.
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§2 Entgelt

Fur die Kompensation tiber das Okokonto Kosel leistet der Investor eine Zahlung in Héhe

e - -

Bereitstellungszeitpunkt der zu Ubertragenden Okopunkte durch ecodots ist zum
Vertragsabschluss. Mit Vertragsschluss verpflichtet sich der Investor zur Zahlung des
vereinbarten Kaufpreises. Die Zahlung hat innerhalb von vier Wochen nach
Vertragsabschluss und Rechnungsstellung zu erfolgen. Nach Zahlung des vollstéandigen
Kaufpreises werden die Okopunkte vom Investor abgerufen. Eine frihere Zahlung durch den
Investor und damit ein friiherer Abruf der Okopunkte ist méglich.

§3  Ricktritt

(1) Dem Investor steht ein Ricktrittrecht von diesem Vertrag zu, wenn die im Verfahren
befindliche 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 Port Olpenitz der Stadt Kappeln

nicht als Satzung beschlossen und rechtswirksam wird.

(2) Sofern die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 Port Olpenitz nicht als Satzung
beschlossen und rechtswirksam wird, erlischt die vorliegende Vereinbarung
rickwirkend. In diesem Fall ist das in § 2 festgelegte Entgelt an den Investor
innerhalb von vier Wochen nach Zugang der Mitteilung, dass der Bebauungsplan

nicht als Satzung beschlossen und rechtswirksam wird, unverzinst zuriick zu zahlen.

Der Investor verpflichtet sich jedoch in diesem Fall als einmalige

Aufwandsentschadigung [ 2 ccodots zu zahlen.

§4  Schlussbestimmungen
Es gilt deutsches Recht.

Vertragsanderungen oder —ergdnzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Dies gilt auch fir das Abbedingen des Schriftformerfordernisses. Die
Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der Obrigen Regelungen
dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien sind verpflichtet, solche Bestimmungen unter
Beriicksichtigung der beiderseitigen Interessen zu ersetzen. Entsprechendes gilt fur Lucken.
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Bredstedt, den

ecodots GmbH
vertreten durch den Geschéaftsfuhrer Sven Hermann Pohlmann

Lehrte, den

HELMA Ferienimmobilien GmbH,
vertreten durch Geschéftsfiihrer Herrn Per Barlog Arnholm
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Kreis Rendsburg- Eckernforde
Der Landrat
Fachdienst Umwelt
Untere Naturschutzbehdrde

Kreis Rendsburg-Eckemnforde - Postfach 905 - 24758 Rendsburg

Auskunft elftéili:; i
Herrn Amtsdirektor » Frau Vollmer -
des Amtes Schlei —~Ostsee ¢ Eingegangen - Durchwahl:
Herrn Birgermeister der i ‘ Fax-Nr.:
o : EP, 2015 Zimmer:
Gemeinde Kosel 085 Jf" mmer e
Holm 13 ' Amt Schiel- Ostseg E-Mail-Adresse: . .
24340 Eckernforde ) 3 elke.volmer@kreis-rd.de
Ihr Zeiéhen, Ihr Schreiben vom Mein Zeichen, mein Schreiben vom ,- Rendsburg jus
364.35-NJ-342065 . 67.20.35- Kosel -3 2T OS20T0°
N : 1.Bgm.z.K.

2. z.d.A:
Okokonto in der Gemeinde Kosel
Aufwertung einer gemeindeeigenen Flache an der Koseler Au .

1. Mlt dem Ziel einer Aushagerung! Nahrstoffvermmderung wnrd ei
Pﬂege—nutzung als halboffene Weldelandschaﬂ zug '_‘nsten des arte

" 'Oberboden zugunsten einer naturhchen Vegeta_n
. Es erfolgt die fachgerechte Neuanlage von zwe| Knlc, abschnltten von
'Lange

Dle Flachen sind vom Eigentiimer dauerhaft fiir Zwi
Landschaftspflege zur Verfiigung zu stellen Ein entsprechender Grundbuc '
|st der Unteren Naturschutzbehorde bis zum 30.12. 2015 vorzulegen.

Dienstgebaude. Konten der Kreiskasse
Kaiserstrale 8 Telefon: +49 4331 202-0 . Férde Sparkasse (BLZ 210 501 70) Konto-Nr. 144 006
24768 Rendsburg Telefax: +49 4331 202-295 IBAN DE38210501700000144006; BIC NOLADE21KIE:.

_ Sparkasse Mittelholstein, Rendsburg (BLZ 214 500 00) Konto—Nr 1830
W:ADokumente\UNB\OkokontolAmt Schlei -Ostsee\Kosel\Gem. Kosel Bescheid 24.8.15.doc IBAN DE69214500000000001830; BIC NOLADE21RDB:;
: Postbank Hamburg (BLZ 200 100 20) Konto-Nr. 164 12-207
IBAN DE39200100200016412207; BIC PBNKDEFF200
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Die berelts mit einer Ausgleichverpflichtung belegten Fiachen werden nlcht im Okokonto
beriicksichtigt. Der Entwicklungsplan vom April 2015 ist Bestandteil des Bescheides. Es ;
erfolgt eine Kontrolle der Entwicklung des Okokontos spatestens alle 5 Jahre durch dle o
Untere Naturschutzbehorde. Eine Anpassung der Entwncklungsmele nach § 9 Landes-
naturschutzgesetz bedarf eines schriftlichen Antrags i :

Mit der Durchfiihrung der o.g. Maflnahmen zu 1-5 und der E:ntragung der Grunddlenst-' i
barkeit ist die Bereitstellung abgeschlossen und es liegen die Voraussetzungen nach § 16 ‘
Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetzi. V. m. § 10 Landesnaturschutzgesetz sowie der
‘Okokonto- und Ausglelchsﬂachenkatasterverordnung (Okokon’{o VO) vom 23'.05 2008 mlt G
folgender Bewertung vor: e i

Stand 28.05.2015

Buchung [Basiswert + Zuschidge | Abgéinge | Punkie
Flurstiicke 56/1, Basiswert + Lage B:otopverbundm%, o v
52/3. Flur 5 | Zuschlag Artenschutz 25 %

Gemarkung Kosel '
sowie die Fglurst'ucke Ziel artenreicher Magerrasen und

29/2 22/3 22/4. 29/5 Feuchtgeblete Gewasserschutz

Flur 5 Gemarkung
Ornum

-| und 56/1

| Flurstiick 52/3 180 Ifm Knickneuanlage 180 tfm’

Begriindung: S
Die betroffene Flache wird von der Gemelnde Kosel dauer 1aft

naturschutzfachhche Aufwertung im Sinne eines Okdko_ to :

Widerrufsvorbehalt
Sofern die Flache des Okokontos bzw. dle landschaftspﬂege‘
entsprechend der vorgenannten Auflagen gepﬂegt und erhalten v
ruf dieses Bescheides vorbehalten. RRTIERA ER

Rechtsbehelfsbelehrung S,
Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats na

erhoben werden. Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Niet
burg-Eckernforde, Der Landrat, Untere Naturschutzbehbrde Kalserst Re 8,
Rendsburg einzulegen. ‘

24768 s

Mit freundlichen GriiRen
- Im Auftrag

voilnfér/L/

Anlage- Lagepléne
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a o : ' - | Datenauszug
Gemarkung:  Missunde o . Erstalit fiir MaRstab .
- : 0 R

Flur: 5 : Benut: © U Ingo
Zahler: 52 Erstellungsdatum - - 25.02.2015

Nenner: 3 Kreis Rendsburg#éckerhférye,

Dieser Auszug ist maschinell erstellt und wird nicht unterschrieben. Ausziige aus der Liegenschafiskarte sind gés‘ét‘iilé:h gesch Vi
eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet. Der Grundriss ist aus einer Karte kleineren MaBstabs erstellt wordén. Genauigkeit éntspricht nu
Qualitat der ursoriinalichen Karte. Datenarundlaace ALK, H reber: Land t fr Ve a und Geoinformation Schleswia-Holstein:
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Kreis Rendsburg-Eckernférde
Der Landrat
Fachdienst Umwelt
Untere Naturschutzbehorde

Kreis Rendsburg-Eckernférde « Postfach 905 « 24758 Rendsburg

Auskunft erteilt:
Frau Volimer

Firma Durchwahi: 04331 202-523
Ecodots Fax-Nr.: 04331 202-574
Markt 26 Zimmer: 523

25821 Bredstedt E-Mail-Adresse:

Ihr Zeichen, lhr Schreiben vom Mein Zeichen, mein Schreiben vom Rendsburg

16.10.15 67.20.35- Kosel - 3 21.12.2015

Okokonto in der Gemeinde Kosel
Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

aufgrund des § 16 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542) in der zZt. glltigen Fassung sowie § 10 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
vom 24.02.2010 (GVOBI. Schl.-H. S. 301) in Verbindung mit der Okokontoverordnung vom
23.Mai 2008 wird unbeschadet privater Rechte Dritter der Bescheid vom 27.08.2015 in
den nachfolgenden Punkten gedndert:

1. Auf dem Flurstick 56/1 erfolgt zusatzlich eine Pflanzung von 6.073 m2 mit
heimischen, standortgerechten Gehdlzen bis zum 30.04.2016.

2. Es verbleibt eine Weideflache von rd. 5 ha. Sofern fiir die Beweidung Schafe
eingesetzt werden, ist spatestens nach Ablauf von 10 Jahren zu priifen, ob mit der
Tierart die fachlich erforderlichen Ergebnisse in der Extensivierung erzielt werden.
Aufgrund der mageren Bodenverhéltnisse ist der auftrieb auf max. 20 Schafe zu
beschrénken. Es soll keine Zufiitterung erfolgen, eine Aufstellung baulicher Anlagen

~oder die Lagerung von Materialien ist nicht zuléssig.

3. Die weiteren Vorgaben des Bescheides vom 27.08.2015 bleiben bestehen.

Begrindung:
Es wird ein gré3erer Bereich, als bisher geplant, mit einer Gehdlzpflanzung versehen. Das

ist ergibt sich aus dem Nachweis einer konkreten Ausgleichsverpflichtung. Mit dem
Standort der Pflanzung erfolgt zugleich eine Abschirmung des Talraums der Koseler Au.
Der Bescheid richtet sich nunmehr gegen Fa. Ecodots, da mit Vertrag vom 15.10.2015 (Nr
328/2015) die Rechte und Pflichten aus dem Okokonto der Gemeinde Kosel an die Firma
Ecodots ibertragen wurden.

Dienstgebéude: Konten der Kreiskasse:
Kaiserstralle 8 Telefon: +49 4331 202-0 Forde Sparkasse (BLZ 210 501 70) Konto-Nr. 144 006
24768 Rendsburg Telefax: +49 4331 202-295 IBAN DE38210501700000144006; BIC NOLADE21KIE
. Sparkasse Mittelholstein, Rendsburg (BLZ 214 500 00) Konto-Nr. 1830
W:\Dokumente\UNB\Okakonto\Amt Schiei-Ostsee\Kose/\Gemeinde-3\Gem. Kose! Bescheid IBAN DE69214500000000001830; BIC NOLADE21RDB
Anderung 21.12.15.doc Postbank Hamburg (BLZ 200 100 20) Konto-Nr. 164 12-207
IBAN DE39200100200016412207; BIC PBNKDEFF200
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Kostenfestsetzung:

Gemald Landesverordnung Uber Verwaltungsgebiihren vom 15.10.2008 (GVOBI. Schl.-H.
S. 383) in der z Zt. giiltigen Fassung ist dieser Bescheid gebiihrenpflichtig. Ich setze daher
gemal Tarifstelle 14.1.20 eine Gebihr in Hohe von

100,00 EUR
‘ fest.

Bitte Uberweisen Sie den Befrag innerhalb eines Monats nach Zustellung des Bescheides
unter Angabe des Kassenzeichens 22E1059877211215 auf eines der Konten des Kreises
Rendsburg-Eckernforde.

Durch Einlegung des Widerspruchs wird die Verpflichtung zur Zahlung der Gebiihr nicht
aufgeschoben, so dass der Zahlungstermin zu beachten ist.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch
erhoben werden. Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift beim Kreis Rends-
burg-Eckernférde, Der Landrat, Untere Naturschutzbehérde, Kaiserstrafie 8, 24768
Rendsburg einzulegen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
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