Satzung der Gemeinde Winnemark uber den Bebauungsplan Nr. 7
fur das Gebiet sudostlich der Dorfstral3e und nordlich der Stralde 'Rebelswisch'’

Aufgrund des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 Landesbauordnung wird nach Beschluss- fassung durch die Gemeindevertretung vom .................... folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Winnemark - fir das Gebiet stdéstlich der Dorfstral3e und nordlich der Stral3e 'Rebelswisch’, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B) erlassen.

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

Es gilt die Baunutzungsverordnung von 1990/2013
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Text (Teil B)

1. ANZAHL DER WOHNUNGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1.1 Je Einzelhaus ist nicht mehr als 1 Wohneinheit zulassig.

2.  HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe der baulichen Anlagen darf nicht mehr als 50 cm Uber dem
héchsten Punkt des zugehérigen StralRenabschnittes liegen.

2.2 Bei geneigten Dachern darf die Firsthéhe héchstens 8,50 m ab ErdgeschossfertigfuRbodenhéhe
betragen.

3. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

3.1 Diein der Planzeichnung gekennzeichneten und als 'zu erhaltend' festgesetzten Knicks sind dauer-
haft zu sichern. Alle MalRnahmen, die den Fortbestand gefahrden, wie Verdichtung des Bodens,
Eingriffe in den Wurzelraum und Grundwasserabsenkung, sind zu unterlassen. PflegemalRnahmen
an den Knicks sind im gesetzlichen Rahmen zulassig.

3.2 Auf den Baugrundstiicken ist entlang der Knicks ein Streifen von mind. 2,00 m zum Knickfuf3 von
baulichen Anlagen, Stellplatzen, Garagen und Zufahrten nach § 12 Abs. 6 BauNVO sowie von
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO freizuhalten.

3.3 Stellplatze und Zufahrten sind aus fugenreichem Material herzustellen (z.B. Schotterrasen, Beton-
grassteine, Pflaster).

3.4 Anderim Plan festgesetzten Stelle ist ein kleinkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von
mind. 16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

4 VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

4.1 Innerhalb der Sichtdreiecke sind bauliche Anlagen und Bepflanzungen nur bis zu einer Hohe von
0,80 m uber der Fahrbahnoberkante zuldssig. Ausgenommen sind Baume mit einer Kronenansatz-
héhe Uber 2,50 m. Innerhalb der Sichtflachen durfen keine Parkpléatze ausgewiesen werden.

5 BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 84 LBO)

5.1 Décher

5.1.1 Es sind alle geneigten Déacher zuléssig. Die zuldssige Dachneigung fur die Hauptdécher betragt 10°

bis 50°.

5.1.2 Nebendachflachen der Hauptgeb&ude sind bis zu 30 % der Grundflache des Gebaudes auch mit

Flachdachern zulassig.

5.1.3 Dachflachen sind einheitlich in Material und Farbe herzustellen. Unterhalb einer Dachneigung von

15° sind auch Metall-, Bitumen -bzw. Folieneindeckungen zuléssig.

VERFAHRENSVERMERKE

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 02.07.2015. Die

ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt des
Amtes Schlei-Ostsee am ................ erfolgt.

. Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2

Nr. 1 BauGB abgesehen.

. Auf eine Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1

BauGB wurde gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 8§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

. Die Gemeindevertretung hat am ......................... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 mit

Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom .................. bis zum ................... wahrend der
Sprechstunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ...............cceeeeeeee. durch Abdruck im Amtsblatt
des Amtes Schlei-Ostsee ortsiiblich bekannt gemacht.

. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen,

wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am ............cc..ooe zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Winnemark, den ..........ccooeveveeiineen.

(Unterschrift)
. Der katastermaRige Bestand am .................... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stédtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
Schleswig, den .....cccocvviiiiiiiiiicecs e
(Unterschrift)

. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behtrden und sonstigen

Trager offentlicher Belange am ............ccccceee... geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), am .......cccccieieeeernnnnn als Satzung beschlossen und die Begrindung durch

Beschluss gebilligt.

Winnemark, den ..........ccooeveveennneeee

(Unterschrift)

10.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird

hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Winnemark, den .........cccooeveveenineen.

(Unterschrift)

11.Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 7 durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der

der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die tGber den Inhalt Auskunft erteilt, sind durch Abdruck im Amtsblatt
des Amtes Schlei-Ostsee am .........ccccceeeeenne ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwéagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (8§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ................ in Kraft getreten.

(Unterschrift)

Winnemark, den .........cccooeveveenieeene

BEBAUUNGSPLAN NR. 7
DER GEMEINDE WINNEMARK

fir das Gebiet
sudostlich der Dorfstral3e und
nordlich der Strafde 'Rebelswisch’

Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 (1) 25b BauGB

PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen

Erlauterung

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

Mal der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl, hier: 0,3

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf3, hier: 2

A Nur Einzelh&user zuléssig

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

Baugrenzen

0] offene Bauweise

Rechtsgrundlagen

§9 (1) 1 BauGB

§ 4 BauNvO

§9 (1) 1 BauGB

§ 16, 17, 19 BauNVvVO

§ 20 BauNVvO

§9 (1) 2 BauGB

§ 23 BauNVvO

§ 22 BauNvO

5.1.4 Solaranlagen auf Dachflachen sind zulassig.
5.1.5 Die ziffern 5.1.1 und 5.1.2 gelten nicht fiir freistehende Garagen, Carports und Nebenanlagen.

5.2 AuRenwande
5.2.1 Als AuBenwandmaterialien sind Mauerwerk, Putz, Holz, Schieferstrukturen und Faserzement-

‘ Erhalt von Baumen

@ Anpflanzung von Baumen § 9 (1) 25a BauGB

Sonstige Planzeichen

strukturen sowie Metall zuldssig. Die Materialien Schiefer- und Faserzementstrukturen sowie Metall

=" Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Grundstiicke 5 und 6

S s ¥ s | s | s ¥ s e

§9 (1) 21 BauGB

durfen jeweils hochstens 60 % der Gesamtgebaudefassade des jeweiligen Gebaudes betragen.

EE . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

§ 9 (7) BauGB

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung

Griinflachen

Q Flachen fir die Abfallentsorgung

V offentliche Grinflache, Stral3enbegleitgrin

§9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 14 BauGB

§9 (1) 15 BauGB

des Bebauungsplanes

Il. Darstellung ohne Normcharakter

~°°

f Flurstiicksnummer

vorhandene Flurstiicksgrenzen

@) Nummerierung der vorgesehenen Grundstlicke

T ]

vorhandene bauliche Anlagen
in Aussicht genommene Grundstiicksteilung

- /] Sichtdreieck

- — —

I1l. Nachrichtliche Ubernahme

vorhandener, zu erhaltender Knick § 21 (1) 4 LNatSchG
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