Satzung der Stadt Kappeln tber den Bebauungsplan Nr. 88
far das Gebiet nordlich der Schulstral3e und westlich der Flensburger Stralie

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des 8§ 84 Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung vom .................... folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 88 der Stadt Kappeln - fiir das Gebiet nérdlich der
Schulstral3e und westlich der Flensburger Stral3e, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ................... 2016. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am ............... durch Abdruck im

2.

2

Schlei-Boten und im Internet unter www.kappeln.de erfolgt.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am ............c.c........
durchgefunhrt.
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Planzeichnung (Teil A)
Es gilt die BauNVO 1990/2013
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PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen  Erlauterung

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

0,25 Grundflachenzahl, hier: 0,25
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, hier: 2

A Einzel- und Doppelhéuser zulassig

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

Emsemema == Baugrenzen

0] offene Bauweise

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zwecksbestimmung
hier: 6ffentlichen Parkflache

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung

O Flachen fir die Abfallentsorgung

Flachen fir die Abwasserentsorgung

R hier: Regenriickhaltebecken

Grinflachen

V offentliche Grinflache, StraRenbegleitgrin

Rechtsgrundlagen

§9 (1) 1 BauGB

§ 4 BauNvVO

§9 (1) 1 BauGB

§ 16, 17, 19 BauNVvVO

§ 20 BauNVvO

§9 (1) 2 BauGB

§ 23 BauNVvO

§ 22 BauNvO

§9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 14 BauGB

§ 9 (1) 15 BauGB

Text (Teil B)

1. ANZAHL DER WOHNUNGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
1.1 Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

2. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe der baulichen Anlagen darf nicht mehr als 30 cm Uber dem
héchsten Punkt des zum jeweiligen Grundstiick gehérigen StraRenabschnittes liegen.

2.2 Die Gebaudehohe darf max. 9,00 m uber ErdgeschossfertigfulRBbodenhhe betragen.

3. ANRECHNUNG DER GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN AUF DIE GRUNDFLACHENZAHL (8§ 19 Abs.

4 BauNVO)

3.1 Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO sind Flachen fur notwendige grundstiickseigene
Zufahrten von mehr als 15,0 m Lange bei der Ermittlung der Grundflachenzahl nicht mitzurechnen.

Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

@ Anpflanzung von Baumen § 9 (1) 25a BauGB
©O@OOQ@ neu herzustellender Knick

Sonstige Planzeichen

-

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

§ 9 (7) BauGB
des Bebauungsplanes

Il. Darstellung ohne Normcharakter

~°°

72 )
15 Flursticksnummer

T ]

vorhandene Flurstiicksgrenzen

vorhandene bauliche Anlagen

in Aussicht genommene Grundstiicksteilung

[1l. Nachrichtliche Ubernahme

vorhandener, zu erhaltender Knick § 21 (1) 4 LNatSchG

.CCOo00:

4.  MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (8§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
4.1 Die Mindestgrol3e der Baugrundstiicke wird auf 500 m2 festgelegt.

5.  PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

5.1 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten und als 'zu erhaltend' festgesetzten Knicks sind
dauerhaft zu sichern.

5.2 Auf den Baugrundstiicken ist entlang der Knicks ein Streifen von mind. 3,00 m zum Knickfuf3 von
baulichen Anlagen, Stellplatzen, Garagen und Zufahrten nach § 12 Abs. 6 BauNVO sowie von
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO freizuhalten.

5.3 Flachen fur Parkplatze, Stellplatze und Zufahrten sind mit durchlassiger Oberflache (Oko- oder
Sickerpflaster) oder als wassergebundene Flache herzustellen.

5.5 Anden im Plan festgesetzten Stellen sind kleinkronige Laubbdume mit einem Stammumfang von
mind. 16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5.6 Zusatzlich zu den in der Planzeichnung festgesetzten, zu pflanzenden und zu erhaltenden Baumen
ist auf jedem Privatgrundstiick je angefangene 75 mz2 versiegelter Grundsttcksflache ein heimischer
Laubbaum mindestens in der Qualitat Hochstamm 3xv, Stammumfang 12-14 cm, zu pflanzen und
auf Dauer zu erhalten. Es sind Laubgehdlze der Artenliste zu verwenden. Mindestens ein Baum
muss zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze gepflanzt werden.

6. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

6.1 Innerhalb der Sichtdreiecke sind bauliche Anlagen und Bepflanzungen nur bis zu einer Hohe von
0,80 m uber der Fahrbahnoberkante zuldssig. Ausgenommen sind Baume mit einer Kronenansatz-
héhe tUber 2,50 m. Innerhalb der Sichtflachen durfen keine Parkpléatze ausgewiesen werden.

7. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 84 LBO)
7.1 Décher
7.1.1 Hauptdacher sind als geneigte Dacher mit einer Neigung von 28° bis 48° auszufiihren.

7.1.2 Fur Nebendachflachen /Gaubendéacher / Walmdacher) und Wintergérten sind tiber einem Drittel der
Grundflache des Hauptgebaudes andere Neigungen zulassig.

7.1.3 Als Dacheindeckung ist nur rotes, rotbraunes und anthrazitfarbenes Eindeckungsmaterial zuléssig.
Wintergarten sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

7.1.4 Solaranlagen auf Dachflachen sind zuléssig.
7.1.5 Fur Garagen und Nebenanlagen werden keine Dachneigungen festgesetzt.

7.2 AulRenwande
7.2.1 Garagen sind im gleichen Material und in der gleichen Farbe des Hauptgebaudes auszufiihren.
Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auch in Holz zulassig.

7.3. Einfriedungen

7.3.1 Einfriedungen der Grundstiicke im Bereich zwischen der StraRenbegrenzunglinie und der vorderen
Baugrenze sind nur als Laubholzhecken aus heimischen Gehdlzen und als Holzzaune zul&ssig.
Alternativ sind zur 6ffentlichen Verkehrsflache auch Natursteinmauern bis zu einer Hohe von 0,70 m
Uber Oberkante der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache zuléssig.

4. Der Bau- und Planungsausschuss hat am ................. den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 88 mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 88, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom .................... bis zum ... wahrend der
Sprechstunden nach § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am ................... durch Abdruck im Schlei-Boten und
im Internet unter www.kappeln.de ortsiblich bekannt gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,

wurden gem. 8 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ..................... zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.
Kappeln,den .....cccoccceeveiveceeces e

(Traulsen)

Blrgermeister

7. Der katastermaflige Bestand am .................... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stédtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Schleswig, den ..........cccc......

(Unterschrift)

8. Die Stadtvertretung hat die Anregungen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am .................... gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 88, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), am .................. als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.
Kappeln,den .....cccoccceevenveeeecee e

(Traulsen)

Blrgermeister

10. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Kappeln,den .....cccoccceevviveceeces e

(Traulsen)
Blrgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 88 durch die Stadtvertretung sowie die Stelle, bei der der
Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind durch
Abdruck im Schlei-Boten und im Internet unter www.kappeln.de am ...................... ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(8 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und
das Erléschen dieser Anspriiche (8§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ................. in Kraft getreten.

Kappeln, den .........cccccoeinnnee

(Traulsen)
Blrgermeister
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