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Stadt Arnis: 4. Anderung B-Plan Nr. 1 “SO Werft* Entwurf 10.08.2016

Satzung der Stadt Arnis
Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 flir das
Gebiet "Sondergebiet Werft*

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom
...... und mit Genehmigung des Landrats des Kreises Schleswig-Flensburg vom ..................... folgende Satzung
tiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das Gebiet "SO Werft“, bestehend aus dem Text, erlassen:

Text:

Die textlichen Festsetzungen (Teil B) des Bebauungsplanes Nr. 1 fir das Gebiet ,Sondergebiet
Werft* werden fir das Sondergebiet 3 - SO 3 (Text Ziffer | 1.3) folgendermalRen geandert / er-
ganzt:

Der Text (Teil B) unter Ziffer | 1.3 wird um folgende Festsetzung geé&ndert und ergénzt:
Allgemein zuladssig sind (gem. 8§ 11 Abs. 2 BauNVO)

1 - Lagerhauser
- Verwaltungsgebaude
- die dem Werftbetrieb dienenden Einrichtungen
- Werkstatten
Im dem auf dem Flurstiick 56/13 gelegenen Sondergebiet 3 ist zudem eine Werft-
kantine zur Versorgung der Beschaftigten und von nicht dem Betrieb zugehori-
gen Gasten zulassig.

2. Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 (Rechtskraft
11.07.2000).

Hinweis:
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der von der Stadtvertretung der Stadt Arnis beschlossenen Erhaltungs-
satzung gem. §§ 172 - 174 BauGB.



Stadt Arnis: 4. Anderung B-Plan Nr. 1 “Sondergebiet Werft“ - Entwurf 10.08.2016- Begriindung

1. Lage und Umfang des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 umfasst den ndrdlichen Teilbereich des
Werftgelandes Strandweg 124 in der Stadt Arnis an der Schlei. Von dieser Plananderung be-
troffen ist das Sondergebiet 3 -SO 3 auf dem nérdlichen Teil des Flurstiicks 56/13.

Geltungsbereich

Die 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 1 bezog sich auf ein Teilgebiet der Werft im Sudos-
ten des B-Plan Nr. 1. Die 2. Anderung wurde begonnen und umfasst ebenfalls einen Teil des
Sondergebietes Werft, konnte aber bislang nicht abgeschlossen werden. Fiir die 3. Anderung
fur den Bereich des Grundstlick ParkstraBe 115 steht der Satzungsbeschluss kurz bevor.

2. Planungsziel und Planungserfordernis

Der suddstliche an die Schlei grenzende Teil der Stadt Arnis ist im Bebauungsplan Nr. 1 als
Sonstiges Sondergebiet ,Werft* (§ 11 BauNVO) festgesetzt. Die Baufenster fur Gebaudekor-
per sind bestandsbezogen festgesetzt. Das Sondergebiet ,Werft* ist in drei Teilgebiete geglie-
dert, fir die unterschiedlich Zulassigkeitskataloge gelten.

Im Sondergebiet 3 sind allgemein zuldssig: Lagerhduser, Verwaltungsgebaude, die dem
Werftbetrieb dienenden Einrichtungen sowie Werkstatten.



Auf dem Gelande der Schiffswerft Heinrich Eberhardt GmbH wurde ca. 25 Jahre lang ein Im-
biss gefiihrt, der insbesondere der Versorgung des Werftpersonals diente. Dariiberhinaus
wurde diese Einrichtung auch von Kunden und externen Gasten genutzt.

Nach Aufgabe des Imbiss soll nun eine in die vorhandene Halle integrierte Kantine errichtet
werden. Die Kantine soll zum einen der Versorgung der Wertbelegschaft dienen und dartber
hinaus auch Speisen und Getranken an Werftkunden und weitere Gaste anbieten.

Dies ist nach dem geltenden Zulassigkeitskatalog zum Sondergebiet 3 nicht moglich, da hier
lediglich die dem Werftbetrieb dienenden Einrichtungen zulassig sind.

Um zukunftig die Einrichtung einer dem Werftbetrieb angegliederten Kantine zu ermdglichen,
die einem erweiterten Personenkreis offen steht, ist die Ergdnzung des Zulassigkeitskatalogs
notwendig.

Durch die Planédnderung ist die dem Bebauungsplan zugrundeliegende stadtebauliche Kon-
zeption in ihren Grundztigen nicht berthrt. Es werden offensichtlich weder UVP-pflichtige Vor-
haben damit begrindet noch sind Natura 2000-Gebiete betroffen. Damit sind die Vorausset-
zungen fir die Aufstellung der Bebauungsplanéanderung im vereinfachten Verfahren nach 8§ 13
Baugesetzbuch (BauGB) gegeben.

3. Inhalte der Planung

Entsprechend der 0.g. Zielsetzung wird fir den Bereich des Sondergebiets 3 auf dem Flurstlick
56/13 siuidlich des Strandweges durch textliche Festsetzung folgende Anderung vorgenom-
men:

Im dem auf dem Flurstiick 56/13 gelegenen Sondergebiet 3 ist zudem eine Werft-
kantine zur Versorgung der Beschaftigten und von nicht dem Betrieb zugehdri-
gen Gasten zulassig.

4. Umwelt

Da der Bebauungsplan nach § 13 BauGB aufgestellt wird, kann von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht und den zugehdrigen, erganzenden Elementen abge-
sehen werden (8 13 Abs. 3 S. 1 BauGB). Gleichwohl sind sich aufdrangende Umweltbelange
zu ermitteln, zu bewerten und in die Abwagung einzustellen. Weiterhin sind die Eingriff-Aus-
gleich-Regelung und der Artenschutz zu beachten.

Da die bislang giiltigen Festsetzungen des B-Planes Nr. 1 weitestgehend unverandert beste-
hen bleiben, sind erkennbar keine lber das bisher zulassige Mal3 hinausgehenden Eingriffe in
Schutzglter zu gewartigen. Es erfolgt eine geringfligige Erweiterung des Nutzungskatalogs,
der keine Auswirkungen auf die bestehende Bebauungsstruktur hat, nicht zur zusatzlichen
Versiegelung von Flachen fihrt. Vielmehr soll die geplante Nutzung in eine vorhandene Halle
integriert werden.

Es ist daher nicht damit zu rechnen, dass nach 8 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
geschutzte Arten durch das Vorhaben beeintrachtigt werden.
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Es ist insgesamt nicht zu erkennen, dass sich durch die Anderung des Bebauungsplanes maf3-
gebliche umweltrelevante Veranderungen gegeniiber der Bestandssituation ergeben kdnnten,
geschweige denn erhebliche Umweltauswirkungen.

5. Nachrichtliche Ubernahmen

Gewasserschutzstreifen

Der Anderungsbereich liegt insgesamt innerhalb des 150 m landwérts von der Uferlinie einzu-
haltenden Schutzstreifens an Gewassern nach § 61 BNatSchG i.V.m. § 35 Landesnatur-
schutzgesetz (LNatSchG) zur Uferlinie der Schlei.

Gemal § 35 LNatSchG ist die Errichtung baulicher Anlagen innerhalb des 150 m breiten Ge-
wasserschutzstreifens der Schlei verboten. Die Untere Naturschutzbehdrde kann Ausnahmen
nach 8 35 Abs. 4 LNatSchG zulassen.

Erhaltungssatzung

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der von der Stadt Arnis beschlossenen Erhaltungs-
satzung nach § 172 BauGB.

6. Hinweise

Hochwasserschutz

Der Anderungsbereich liegt insgesamt unter NHN + 3,00 m und gilt daher als potenziell signi-
fikantes Hochwasserrisikogebiet. In den nicht durch Landesschutzdeiche geschitzten poten-
zZiell signifikanten Hochwasserrisikogebieten sollen gemafl Generalplan Klstenschutz des
Landes Schleswig-Holstein, Fortschreibung 2012 folgende Grundsatze eingehalten werden:

- Verkehrs- und Fluchtwege auf mind. NHN + 3,00 m
- Raume mit Wohnnutzung auf mind. NHN + 3,50 m
- Raume mit gewerblicher Nutzung auf mind. 3,00 m

- Lagerung wassergefahrdender Stoffe auf mind. NHN + 3,50 m

Der Landesbetrieb Kistenschutz empfiehlt der Hochwassergefahrdung Rechnung zu tragen
und erforderliche Griindungen erosionssicher gegen Unterspilung zu errichten:



Schifffahrt
Hinsichtlich der Belange der Schifffahrt ist Folgendes zu berticksichtigen:

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemani § 34 Abs. 4 Bundeswasserstra-
Rengesetz weder durch ihre Ausstattung noch durch ihren Betrieb zu Verwechselungen mit
Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern
oder Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen o.a. irrefihren oder behindern.

7. Erschlie3ung

Das Plangebiet ist erschlossen. Das Erfordernis erganzender ErschlielBungsmaflinahmen, die
im Rahmen der Bauleitplanung zu regeln wéren, ist nach heutigem Kenntnisstand nicht gege-
ben.

Anlagen: Ursprungsplan (Ausschnitt Planzeichnung / Auszug Text)
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- Wotngebéude

- Geschafts- und Blrogebaude ,
Finzethandelsbetriebe, Schank- und Speisewirischaften sowie Betriebe
des Beherbargungsgewerbes

- sonstige Gewsrbebetriebe

- Anlagen fir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale. ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zulgssig sind gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO:!
Gartenbaubetiriebe

- Tanksteilen
- Vergnigungsstatten im 3inne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet - ,Werft" § 11 BauNVO

Im sonstigen Sondergebiet \Werlt" sind ausschliefdich nur Weifthebiabe
zuldssiy Das sonslige Sondergebiet Werft" ist gem. § 1 Abs 3 BaulNVvQ
nach der Art der zulassigen Nutzung wie folgt gegliedet

1.3.1 Sondeigeblet 1 - 50,

Allgemein zuléssig sind gem. § 11 Abs. 2 BauNvO:
Antagen fir die Reparatur und Instandsetzung von Schiffskdmperm und
~ seklionen

1.3.2 Sondergebiet 2 - 30,

2.

Allgemein zulassig sind gem. § 11 Abs. 2 BauNVO.
- Werkstatten
untergeordnete Belriebswohnungen .8 o § 8 Abs 2 Nro | BaulNV()

1.2.3 Sondergebiet 3 - 504

Allgemein zuldssig sind Gem. § 11 Abs. 2 BauNvO:

o [agerhduser

s  Verwaltungsgebéude

o die dem Werfthetrieb dienenden Einrichlungen
= Werkstalten

VWerkstitien und Lagerraume im auf den Flurstuckern 403 und 3971 ge-
plante Betriebsgebiude sind nach dred Seiten (Nordwesten, Sudwasien und
Sudosten) geschlossen auszuflthren. Das bewertele Schalldammall der
Aulenbauteile mul mindestens R',= 30 dB betragen Offnungen (Titen.
Tore, Fenster) durfen ausschiieRlich nach Nordosten (zum Werflgrundstiick
hin) angeordnet werden. Im Dacht sind LOftungsoiungen unter dec Vor-
aussetzung zuldssig, dall das beweitete Schalldammall der Gesamikon-
strtiktion (Dach und Offnungan zusammen) mindesiens R~ 10 di belfragt.

1.3 4 Sondergebiet 4 - 50,

Allgemein zuldssig sind gem § 11 Abs. 2 BauhVO:
Bootsrampen und ,Slipantagen®

Mialk der baulichen Nutzun G Abs. 1 Nr. 1 BauGhB .
g8 Auszug Text (Teil B)

B-Plan Nr. 1 SO Werft

2.t Hohe baulicher Anlagen § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
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