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1. EINLEITUNG

1.1 Anlass

Fur das im Aufbau befindliche Ferienzentrum Port Olpenitz wurde ein neues Plankonzept entwi-
ckelt. Die Stadt Kappeln stellt fiir den siidostlichen Teilbereich die 7. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 65 "Port Olpenitz" auf. Um die Belange der Umwelt in den Planungsprozess einzustellen
wird fiir das Vorhaben eine Umweltpriifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht des
Bauleitplans dargelegt werden.

1.2 Aufgabe, Inhalt und Ziele des Umweltberichts

Das Verfahren fiir die 7. Anderung des B-Planes Nr. 65 wird nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches (BauGB) durchgefiihrt. Fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und § 1a BauGB ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung (UP) durchzufiihren,
in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind dabei insbesondere folgende Belange des Umweltschutzes,
einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berlicksichtigen:

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolke-
rung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Europaischen Gemeinschaften festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a, c und d.

Des Weiteren ist zu prifen, ob die in § 1a BauGB genannten erganzenden Vorschriften zum Um-
weltschutz eingehalten werden. Hierzu gehéren der sparsame und schonende Umgang mit Grund
und Boden, die Beriicksichtigung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz sowie
die Zulassigkeit des Vorhabens in Bezug auf Natura 2000-Gebiete.

Um den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu bestimmen, sind Behdérden und
sonstige Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden
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kann, gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zu unterrichten und zur AuRerung aufzufordern. Dieses wurde im
Méarz/April 2016 durchgefihrt.

Die aufgrund der Umweltpriifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes sind
geman § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzulegen. Dieser bildet einen gesonderten Teil der
Begrindung. Die Inhalte des vorliegenden Umweltberichtes sind entsprechend den Vorgaben der
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zusammengestellt worden.

2. BESCHREIBUNG DES VORHABENS

Auf dem ehemaligen Marinestitzpunkt "Port Olpenitz" wird seit dem Jahr 2009 unter den Vorgaben
des B-Plans Nr. 65 der Stadt Kappeln ein Ferienresort entwickelt. Aufgrund zwischenzeitlich gean-
derter Teilziele wurden bereits mehrere Plandnderungen aufgestellt. Im Rahmen der hier behan-
delten 7. Plandnderung erfolgen Umplanungen fir die im Stdosten vorgesehene Flusslandschaft
mit begleitender Ferienhausbebauung. Folgendes wird geplant:

Sondergebiet ,Ferienhauser” (SO 1.1): Aufgrund der technisch nur sehr schwierigen Realisierbar-

keit wird von der bisher vorgesehenen Flusslandschaft Abstand genommen. Wasserflachen sind
weiterhin im Konzept vorhanden, allerdings in reduziertem Ausmalf3. Zudem werden die Zuschnitte
des Sondergebiets SO 1.1 und der Baufelder an die vorhandenen ErschlieBungsstral3en ange-
passt und die Anzahl der Vollgeschosse von bisher drei auf zukinftig zwei bzw. die zulassige Ge-
baudehohe von bisher 17 m 4. NN auf zukinftig 12,5 m 4. NHN reduziert. Damit sind die realen
Gebaudehodhen auf maximal 9 m begrenzt. Die Uberbaubare Flache wird von der GRZ 0,4 auf die
GRZ 0,3 verringert.

Das SO 1.1 umfasst dartber hinaus den Randbereich eines derzeit noch festgesetzten Multifunkti-
onsbereichs (SO 2.4), der als erdangedeckter Hligel zu gestalten ist. Bereits iber die westlich an-
grenzende 5. Anderung zum B-Plan Nr. 65 wurde von der Gestaltung als griiner Hiigel Abstand
genommen. Damit handelt es sich bei der 7. Plananderung im Wesentlichen um eine Anpassung
der Randflachen an das neue Plankonzept.

Sondergebiet ,Ferienwohn- und Geschéftshauser” (SO 2.1.1): Fir das SO 2.1 "Ferienwohn- und

Geschaftshauser” entfallt an diesem Standort eine Zulassigkeit fir Lebensmitteleinzelhandelsbe-
triebe mit einer Verkaufsflache von 150-500 m2. Dariber hinaus wird der Zuschnitt an die vorhan-
dene Infrastruktur angepasst.

Sondergebiet ,Hotel" (SO 2.2): Das Sondergebiet wird zu Gunsten zusatzlicher Stellplatzméglich-

keiten geringfiigig, zu Lasten einer iber die 4. Anderung des B-Plans Nr. 65 festgesetzten Griinfla-
che, erweitert.

Sondergebiet ,Multifunktionsbereich” (SO 2.4): Auf Flachen des jetzigen SO 1.1 ,Ferienhausgebiet”

und des SO 2.1 ,Ferienwohn- und Geschéftshduser” wird ein Multifunktionsbereich fur saisonver-
langernde Freizeiteinrichtungen geschaffen. Entsprechend eines vormals weiter westlich geplanten
SO 2.4 wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt.

Grinflache 'Parkanlage/Freizeit': Im Nordosten der jetzigen SO 1.1 wird eine offentliche Grunflache

mit der Zweckbestimmung 'Parkanlage/Freizeit' festgesetzt.

BHF Bendfeldt Herrmann Franke LandschaftsArchitekten GmbH



Umweltbericht zur 7. And. B-Plan Nr. 65 der Stadt Kappeln 3

Private Grinflache 'Deich: Um den Bestimmungen des § 70 Landeswassergesetz Rechnung zu

tragen wird die im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 65 vorgesehene Bepflanzung des Deichs mit
Gehdlzen nicht mehr vorgesehen.

Grunflache "Naturnahe Entwicklung': Fiir die oberen Béschungsbereiche der neu anzulegenden

Gewasser wird die Anlage einer extensiv gepflegten Wiese und auf mindestens 30 % der Flache
die Pflanzung von standortgerechten heimischen Gehélzen vorgegeben.

Wasserflachen: Die geplante Flusslandschaft, deren angestrebte Wasserstande nur mit hohem
technischem Aufwand hatten erreicht werden kénnen, entfallt. Stattdessen werden mit verringerten
Flachenanteilen Wasserflachen festgesetzt, die naturnah zu gestalten sind.

Verkehrsflachen: An der inneren ErschlieBung werden einige Veranderungen vorgenommen um

die vorhandenen ErschlieBungsanlagen sinnvoll nutzen zu kénnen.

Die geplanten Nutzungsanderungen sind durch die 26. Anderung des Flachennutzungsplans be-
reits ausreichend vorbereitet.

Das Plangebiet der 7. Anderung des B-Planes umfasst eine Flache von 25,4 ha. Hiervon nehmen
das Sondergebiet ,Ferienhduser” (SO 1.1) ca. 16,2 ha, das Sondergebiet ,Ferienwohn- und Ge-
schaftshauser” (SO 2.1.1) ca. 1,5 ha, das Sondergebiet ,Hotel* (SO 2.2) ca. 0,1 ha, das Sonderge-
biet ,Multifunktionsbereich” (SO 2.4) ca. 0,5 ha, die Verkehrsflachen ca. 2,9 ha, die Grunflachen
ca. 3,0 ha und die Wasserflachen ca 1,2 ha ein.

3. ZIELE DES UMWELTSCHUTZES

3.1 Fachgesetze
Die Fachgesetze fir den Bereich Natur und Umwelt enthalten grundlegende Vorgaben, die in der
Umweltpriifung zu beriicksichtigen sind. Hierzu zéhlen insbesondere folgende Gesetze:

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG ), vor allem:

- 81 BNatSchG: Allgemeine Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

- 834 Abs.1 BNatSchG: Vertraglichkeit und Unzulassigkeit von Projekten gegeniiber Natura
2000-Gebieten.

- 844 BNatSchG: Vorschriften fir besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten.

e Baugesetzbuch (BauGB), vor allem:

— §1la Abs. 2 BauGB: sparsamer Umgang mit Grund und Boden

— 8la Abs. 3 BauGB: Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachti-

gungen des Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes.

* Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
e Landeswaldgesetz (LWaldG)
e Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
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e Landeswassergesetz (LWasG)
* Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG

e Denkmalschutzgesetz (DSchG)

3.2 Schutzgebiete und -objekte

Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiet

Im unmittelbaren Umfeld des geplanten Feriengebiets "Port Olpenitz" befinden sich das FFH-
Gebiet 14223 "Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerte Flachgriinde", das EU-Vogelschutzgebiet
1423-491 "Schlei" sowie das Naturschutzgebiet "Schleimiindung". Zur Entwicklung des Ferienge-
biets wurde im Jahr 2009 der B-Plan Nr. 65 beschlossen. Uber Festsetzungen dieses B-Plans und
vertragliche Vereinbarungen wurden Maflnahmen gesichert, mit denen planbedingte erhebliche
Beeintrachtigungen der Natura 2000-Gebiete und ihrer Erhaltungsziele vermieden werden.

Landschaftsschutzgebiet
Die sidlich und westlich an den ehemaligen Marinestiitzpunkt anschlieende Landschaft liegt im
Landschaftsschutzgebiet "Kopperby/Olpenitz".

Besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten

Im Plangeltungsbereich befinden sich besonders geschiitzte Arten gemar § 7 Abs. 2 Nr. 13
BNatSchG (insbesondere européische Vogelarten und ggf. Sdugetiere sowie Amphibien). Einzelne
Arten dieser Artengruppen sind dariber hinaus gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng ge-
schiitzt (z.B. Fledermause).

GemaR 8§ 44 BNatSchG gelten fir die besonders und streng geschitzten Arten diverse Verbotstat-
bestande. Die in § 44 (1) BNatSchG formulierten Zugriffsverbote sind zu beachten. Uber § 45
BNatSchG sind Ausnahmen und in § 67 BNatSchG sind Befreiungsmoglichkeiten von den Verbo-
ten geregelt.

Uber Festsetzungen des geltenden B-Plans Nr. 65 und vertragliche Vereinbarungen hierzu wurden
MaRnahmen und Bauzeiten gesichert, mit denen ein planbedingtes Eintreten artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbestédnde vermieden wird.

3.3 Gemeindliche Planungen

Flachennutzungsplan

In der 26. Anderung des Flachennutzungsplans  der Stadt Kappeln umfasst der Bereich der 7.
Anderung des B-Plans Nr.65 Teile von Sondergebieten fiir Ferienhauser, fiir Ferienwohn- und Ge-
schaftshauser sowie fur Hotels. Damit sind die Grundziige des Bebauungsplans Nr. 65 als Darstel-
lungen enthalten.
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Landschaftsplan
Der Landschaftsplan der Stadt Kappeln aus dem Jahr 1998 macht fiir den Bereich des ehemaligen

Marinestutzpunktes aufgrund des ehemaligen Status als bundeseigene Liegenschaft keine nahe-

ren Angaben.

Bebauungsplan Nr. 65 + 4. Anderung
Fur das Plangebiet gelten derzeit die Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplans Nr. 65

und seiner 4. Anderung. Hierin sind folgende bauliche Nutzungen geregelt:

Mehrere Sondergebiete (Ferienhauser, Ferienwohn- und Geschéaftshduser, Multifunktionsbe-
reich, Hotel) mit Baufeldern fiir Geb&aude bis zu einer Firsthtéhe von 18 m . NN. Die Uberbau-
barkeit wird tber Grundflachenzahlen geregelt.

Verkehrsflachen
Wasserflache der Flusslandschaft

Gestaltung des Multifunktionsbereichs als Hiigel mit einer begrinten Erdreichiberdeckung.

Die Karte 1 "Plananderungen und Eingriffe" im Anhang enthalt eine Zusammenzeichnung der
Planzeichnungen des geltenden B-Plans Nr. 65 und seiner 4. + 5. Anderung.

Weitere Festsetzungen sind vorhanden, die, insbesondere vor dem Hintergrund der naturschutz-

fachlichen Eingriffsregelung, zu beachten sind:

Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb der Grinflache am Sudrand (Deich)

Vorgabe zur Erdreichiiberdeckung sowie Begriinung und Bepflanzung des Multifunktionsbe-
reichs mit Strauchern

Bepflanzung von Parkplatzen und Stellplatzanlagen mit mindestens 4 Park- oder Stellplatzen
Vorgaben fur Grundstiicksbegriinungen

Naturnahe Gestaltung der Flusslandschaft

Installation von Nisthilfen fur Vogelarten und Spaltkasten fur Fledermause

Pflanzlisten.

Begleitend zum B-Plan Nr. 65 wurden zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager vertragliche

Vereinbarungen getroffen, in denen MaRnahmen aufgefuhrt werden, mit denen planbedingte Be-

eintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten, dem Naturschutzgebiet sowie artenschutzrechtlichen

Belangen vermieden und Kompensationsleistungen gesichert werden. Hierbei handelt es insbe-

sondere sich um:

Schutzzaune gegeniiber den Natura 2000-Gebieten

Befahrensregelungen

Anlandungs- und Betretungsverbote

Wasservogelmonitoring

Bauzeitenregelungen

Begrenzung der Flacheninanspruchnahmen fiir Baustellen

Begrenzung von Schallimmissionen in den Wasserkorper der Ostsee
Sicherung von Kompensationsmafnahmen und Abbuchung von Okokonten.
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3.4 Fachgutachten

Beziglich der zu prifenden Umweltbelange wurden fir das Verfahren zum B-Plan Nr. 65 u.a. fol-
gende Fachbeitrage erstellt:

- Umweltpriifung zum B-Plan Nr. 65 der Stadt Kappeln — Umweltbericht (BHF 2009)

— Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 65 fur den Bereich "Port Olpenitz" der
Stadt Kappeln (BHF 2009)

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag geméaR § 42 BNatSchG im Rahmen des B-Plans Nr. 65
"Port Olpenitz" der Stadt Kappeln (BHF / B.i.A. 2009)

- FFH-Vertraglichkeitsprifung des Vorhabens "Port-Olpenitz" fir das FFH-Gebiet DE-1423-394
"Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerte Flachgriinde". (BHF 2009)

— B-Plan Nr. 65 "Port Olpenitz" (Stadt Kappeln). FFH-Vertraglichkeitsprifung geman Art. 6
Abs. 3 der FFH-Richtlinie bzw. § 34 BNatSchG fir das Vogelschutzgebiet DE-1423-491
"Schlei". (BHF / B.i.A. 2009)

— Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 65 "Port Olpenitz" der Stadt Kappeln
(Lairm Consult 2009)

- Luftschadstofftechnische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 65 "Port Olpenitz" der Stadt
Kappeln (Lairm Consult 2009)

- Madgliche Auswirkungen von Port Olpenitz auf das touristische Umfeld (Wenzel Consulting
Aktiengesellschaft 2008).

Fur das Verfahren zur 7. Plananderung des B-Plans Nr. 65 wurden zusatzlich folgende Fachbeitra-
ge erstellt:

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zur 7. Anderung des B-Plans Nr. 65 "Port Olpenitz" (BHF
2016)

- Schalltechnische Untersuchung zur 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 "Port Olpenitz"
der Stadt Kappeln (Lairm Consult, 2016)

- 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 "Port Olpenitz" der Stadt Kappeln: FFH-
Vertraglichkeitsprifung fur das Vogelschutzgebiet DE-1423-491 "Schlei", FFH-
Vertraglichkeitspriifung fur das FFH-Gebiet DE-1423-394 "Schlei incl. Schleimiinde und vorge-
lagerte Flachgriinde”, Artenschutzrechtliche Prifung gemaf 8§ 42 BNatSchG (BHF 2016).

3.5 Bertcksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Der Vorhabenstandort liegt in einem beziglich Natur und Landschaft hochwertigen Raum mit um-
liegenden internationalen Schutzgebieten. Der fir das geplante Feriengebiet geltende B-Plan

Nr. 65 enthalt bereits ausfiihrliche Festsetzungen und vertragliche Vereinbarungen, die eine Um-
setzung des geplanten Vorhabens unter Berlicksichtigung der Schutzgebiete und —objekte und vor
dem Hintergrund des zu beachtenden besonderen Artenschutzrechts ermdglichen. Weitere Fest-
setzungen haben Bedeutung als Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung.
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Im Teilgebiet der 7. Plananderung entstehen nach wie vor ein Ferienhausgebiet und eine Hafen-

promenade mit Ferienwohnungen und Geschéaftshausern. Sidlich der Hafenpromenade ist aulRer-

dem eine Flache fir Spiel- und Sportaktivitaten vorgesehen.

In der 7. Plananderung ist insofern weiterhin zwingend zu bertcksichtigen, dass keine erheblichen

Beeintrachtigungen der Schutzgebiete und deren Schutzziele oder Ubertritte artenschutzrechtlicher

Verbotstatbestinde ausgeldst werden. Zudem ist auch auf die Einhaltung von Larmschutzrichtli-

nien zu achten und eine Uberarbeitete Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in

das Verfahren einzustellen.

Die oben genannten Erfordernisse werden durch folgende Malinahmen berlcksichtigt:

In der 7. Anderung des B-Plans 65 wird festgesetzt, dass die allgemeinen Festsetzungen und

Hinweise des geltenden B-Plans Nr. 65 weiter zu beachten sind. Begleitende vertragliche Ver-
einbarungen gelten ebenso fortlaufend. Hierdurch behalten séamtliche fir die Entwicklung des

Feriengebiets bereits verbindlichen MalRnahmen zur Vermeidung der Beeintrachtigungen von

schadlichen Umweltauswirkungen weiterhin ihre Giltigkeit.

Beeintrachtigungen gegeniiber den Natura 2000-Gebieten und gegentber dem Naturschutz-
gebiet werden bei Beachtung der fur den B-Plan Nr. 65 geltenden Vorschriften auch durch die
Plananderung nicht ausgeldst.

In der urspringlichen Planung war es vorgesehen, den Schleibach zu verrohren und den Ein-
griff durch die geplante kinstliche Flusslandschaft zu kompensieren. Mit der 7. Plananderung
bleibt der Schleibach erhalten. Eine Kompensation ist somit nicht mehr erforderlich.

Die entfallene Realisierbarkeit von AusgleichsmalRnahmen im Randbereich des Multifunktions-
hiigels (Erdandeckung und Bepflanzung) sowie auf dem Deich (Gehdlzanpflanzung) wird durch
eine etwas verringerte Baudichte, sowie durch Gehdélzanpflanzungen innerhalb und auRerhalb

des Plangebiets kompensiert.

Die Auswirkungen auf den besonderen Artenschutz wurden tberprift. Die Verringerung von
zukinftigen Lebensraumen fiir Boden- und Gehdlzbriter, die aus dem Entfall des vormals ge-
planten bepflanzten Erdhiigels und den Entfall der Deichbepflanzung resultiert, wird durch Ge-
hélzerhaltung und anderweitige Gehdlzanpflanzungen im Plangebiet sowie auf einer Okokon-
toflache kompensiert.

Zum Schutz vor Larm werden Larmpegelbereiche und Schallschutzmal3nahmen festgesetzt.
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4. ZU ERWARTENDE AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT

Die Plananderungen betreffen den siidéstlichen Teil des ehemaligen Marinestitzpunktes. Das
Gelande sudlich des Hafenbeckens wird derzeit fiir die im B-Plan Nr. 65 und seine 4. Anderung
definierten baulichen Entwicklungen vorbereitet. Im Jahr 2009, dem Zeitpunkt der dem B-Plan Nr.
65 zu Grunde liegenden Bestandsaufnahme, waren hier alte Gebaudekomplexe mit Au3enanla-
gen, ein Sportplatz, Verkehrsflachen, naturnahe Gehélzbestande sowie Teile einer Salzwiese,
Grinland und Ruderalfluren vorhanden. Inzwischen sind die Gebaude bis auf eines abgerissen.
Flachige Gehdlzbestande sind ebenfalls zum Grof3teil entfernt. Verblieben sind ein schmaler Rest-
bestand auf den Stock gesetzter Gehoélze am Sidrand, kleine Gehdlzbestéande ndrdlich des Sport-
platzes (stralRenbegleitender schmaler Gehdlzstreifen auf der Stidseite der OstseestralRe), norddst-
lich und 6stlich des Sportplatzes sowie vereinzelt Einzelbaumbestande von Pioniergehdlzen (Pap-
peln, Birken, Erlen).

Im Umweltbericht zum geltenden B-Plan Nr. 65 wurden dem geplanten Gesamtvorhaben folgende
erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt zugeordnet:

Erhebliche vorteilhafte Auswirkungen des geltenden B-Plans Nr. 65 auf die Umwelt
— Schutzgut Pflanzen: Entwicklung von kistentypischer Vegetation auf der Halbinsel Olpenitz,

— Schutzgut Tiere: Schaffung eines neuen naturnahen Lebensraums fur Seevdgel im Sudteil
der Olpenitzer Halbinsel,

— Schutzgut Landschaft: Gegebenenfalls Aufwertung des Landschaftsbildes des ehemaligen

Marinestitzpunktes bei giinstiger stadtebaulicher Gestaltung,

— Schutzgut Mensch: Verbesserung der Erholungsfunktion fiir Feriengdste und des Arbeits-

platzangebotes in der Region, Veranderung des ruhigen Charakters von Olpenitzdorf durch
Tagesqgaste.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen des geltenden B -Plans Nr. 65 auf die Umwelt
— Schutzgqut Boden: GroRflachige Bodenversiegelung von Béden allgemeiner Bedeutung,

— Schutzqgut Pflanzen: Beseitigung von Vegetation mit besonderer Bedeutung auf dem Gelande

des Marinestitzpunktes durch bauliche Entwicklung,

— Schutzqgut Tiere: Beseitigung von Niststatten der Gehdélzbriter und gebaudebewohnender

Vogelarten sowie von Fledermausquartieren, Beseitigung von Lebensrdumen verschiedener

Mowenarten im Hafenbereich des Marienstiitzpunktes mit besonderer Bedeutung,

— Schutzqut Landschaft: Entstehung einer untypischen Silhouette mit hoher Fernwirkung von

Gebauden und Multifunktionshiigel sowie Molenbebauung,

— Schutzgut Mensch: Verdnderung des ruhigen Charakters von Olpenitzdorf durch Tagesgaste,

Larmzunahmen oberhalb der Wesentlichkeitsschwelle und mit erstmaliger Uberschreitung von

Immissionsgrenzwerten im Bereich der Bebauung entlang der L 286 durch erhéhten Fahrzeug-
verkehr.

In der Auflistung sind Auswirkungen, die sich im Zusammenhang mit der Gesamtplanung auch auf
den Geltungsbereich der 7. Plananderung bezogen, durch Unterstreichung markiert.
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Abb. 1: Plandnderungen, unmalfistéblich  (Karte 1 "Plananderungen und Eingriffe" des Landschaftsplaneri-

schen Fachbeitrags zur 7. Anderung des B-Plans Nr. 65)

In der Abb. 1 "Planéanderungen” ist eine Zusammenzeichnung des geltenden B-Plans Nr. 65 und
seiner 4. + 5. Anderung dargestellt. Dariiber wurden die geplanten Nutzungen der 7. Anderung des
B-Plans Nr. 65 eingetragen. Es ist zu erkennen, dass die Plandnderung im Wesentlichen eine Ver-
anderung der Bau- und Wasserflachen im Bereich des Ferienhausgebiets und den Entfall des mit
Geholzen bepflanzten Multifunktionshiigels (am Westrand) beinhaltet.

4.1 Auswirkungen auf die Schutzguter

4.1.1 Schutzgut Boden

Die Flachen des Plangebiets bestehen aus Aufschittungen, die zur Errichtung des ehemaligen
Marinestutzpunktes im Bereich der Schleimiindung erforderlich waren. Rund ein Viertel der Flache
war durch den Marinestandort mit Verkehrsflachen und baulichen Anlagen versiegelt. Ein Teil da-
von wurde im Rahmen der Baufeldvorbereitungen bereits wieder entsiegelt. Im Umweltbericht zum
urspriinglichen B-Plan werden Hinweise auf Altlastverdachtsflachen und deren weitergehende
Behandlung gegeben. Insgesamt handelt es sich flachendeckend um Bdden allgemeiner Bedeu-
tung.
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Mit der 7. Plandnderung werden Versiegelungen auf 11,6 ha und damit rund 1,3 ha weniger Ver-
siegelungen als Uiber den geltenden Bebauungsplan ermdglicht.

Anzumerken ist, dass daruber hinaus die vormals getroffenen Festsetzungen fiir eine Erdande-
ckung und Bepflanzung des vormaligen Multifunktionsbereichs entfallen. Diese sollten Ausgleichs-
leistungen fur Eingriffe in das Schutzgut Boden erbringen. Der entfallende Ausgleich wird durch
eine verringerte Baudichte der Ferienhaussiedlung und hierin integrierte Gehélzanpflanzungen
kompensiert.

Gegenuber der aktuellen Situation sind die geplanten Versiegelungen aufgrund der gro3en Fl&-

cheninanspruchnahme als erhebliche nachteilige Auswirkung auf das Schutzgut Boden zu betrach-

ten.

Gegeniiber den geltenden Festsetzungen des B-Plans Nr. 65 ergeben sich keine maf3geblichen
Auswirkungen.

4.1.2 Schutzgut Wasser

Der Grundwasserhaushalt ist durch kinstliche Aufschittungen, vorhandene Versiegelungen und
Oberflachenentwéasserung anthropogen stark verandert und besitzt allgemeine Bedeutung. Der
Schleibach besitzt als offenes Oberflachengewasser besondere Bedeutung.

Gegenuber der aktuellen Situation bewirkt die 7. Plan&dnderung hoéhere Versiegelungsgrade, die zu
einer Verringerung der Grundwasserneubildungsrate fiihren. Es werden auf 1,1 ha zusétzliche
Wasserflachen angelegt. Der Schleibach wird im Bereich der oberen Bdschungskante.etwas auf-
geweitet. Gegenuber der bisherigen Planung werden die geplanten Gewasseranteile im Gebiet
verringert. Der im Ursprungsplan zur Verrohrung vorgesehene Schleibach bleibt zukinftig als offe-
nes Gewasser erhalten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind aufgrund der Vorbelastungen und der nur be-
dingt erreichbaren Naturnahe der zukinftigen Gewasser nicht erheblich.

4.1.3 Schutzgut Klima

Als besonders gesundheitsfordernder Aspekt kann in der Region das Ostseeklima angefiihrt wer-
den. Die geringeren Temperaturunterschiede zwischen Tag/Nacht und Winter/Sommer, die erh6h-
te Luftfeuchtigkeit und der Salzgehalt der Luft haben positive Auswirkungen auf den menschlichen
Organismus.

Der Plangeltungsbereich selbst besitzt keine fiir den umgebenden Raum bedeutsamen Klimafunk-
tionen wie z.B. Frischluftentstehungsgebiete oder —austauschbahnen. Innerhalb des Plangebiets
erfullt der Schleibach in geringem Malf3 lokal eine Klimafunktion als Frischluftentstehungsgebiet.
Klimatisch wirksame Gehdlzbestande sind bis auf Restbestdnde von Gehdlzgruppen und Einzel-
gehdlzen bereits beraumt worden. Darliber hinaus sind bereits Versiegelungsflachen und Gebaude
vorhanden, die zu einem eher trockenen und durch Aufheizung gepragten Siedlungsklima neigen.
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Die Plananderung bewirkt gegenuiber der aktuellen Situation durch die Siedlungsbebauung eine
Veranderung in Richtung Siedlungsklima. Gegenuber der bisherigen Planung wird diese Veréande-
rung noch etwas deutlicher, da die geplanten Wasserflachen reduziert werden. Bei beiden Betrach-
tungen sind durch das geplante Vorhaben aufgrund der nur lokalen Bedeutung der Veranderungen
allerdings keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima zu prognostizieren.

4.1.4 Schutzgut Luft

Beziglich der lufthygienischen Verhaltnisse werden dem Plangebiet des Ferienzentrums im Um-
weltbericht zum B-Plan Nr. 65 weder eine luftreinigende Wirkung noch besondere lufthygienische
Werte und dem Schutzgut Luft insgesamt eine allgemeine Bedeutung zugeordnet. Von Bedeutung
fur die Luftreinhaltung werden die Geholzbestande des Plangebiets benannt. Im Geltungsbereich
der 7. Planédnderung sind die ehemals vorhandenen Gehdlzbestande bis auf Restbestande von
Gehdlzgruppen und Einzelgehdlzen allerdings bereits berdaumt worden.

Mit der 7. Plananderung werden gegentiber der aktuellen Situation neue Versieglungen zu Lasten
von Vegetationsbestanden ermdglicht, wodurch lokale luftreinigende Wirkungen weiterhin reduziert
werden. Gegenliber der bisherigen Planung entféllt der geplante Multifunktionshiigel, dessen
Randbereich in die 7. Plananderung hineinreicht. Dieser ware intensiv begriint worden und der
Bepflanzung wére eine lufthygienische Bedeutung zugekommen. In beiden Fallen sind durch das
geplante Vorhaben aufgrund der nur lokalen Bedeutung der Veranderungen allerdings keine er-
heblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft zu prognostizieren.

4.1.5 Schutzgut Pflanzen

Ein Grof3teil der Flachen des Planédnderungsgebiets wurde im Rahmen der Baufeldvorbereitungen
bereits vollstandig berdumt. Verblieben sind noch der naturfern gestaltete Schleibach, Teile von
Grinanlagen und vereinzelt kleinflachige Gehdlzbestande und Einzelbdume. Das Gebiet ist tiber-
wiegend durch ein vorhandenes Straliennetz erschlossen. Der weitgehende Flachenanteil des
Plangebiets besitzt bezlglich der Vegetation allgemeine Bedeutung. Den verbliebenden Geholzbe-
stéanden (insgesamt ca. 3.000 mz flachiger Geholzbestand, Einzelbdume in einer Grof3enordnung
von ca. 30 Stck.) kommt eine besondere Bedeutung zu.

Mit der Umsetzung der 7. Anderung des B-Plans Nr. 65 ist davon auszugehen, dass samtliche
Vegetation im Bereich der Landflache beseitigt werden kann. Der mégliche Verlust von ca.

2.000 m2 Gehdlzflache und weiteren ca. 30 Einzelbdumen wird aufgrund der Geringfiigigkeit nicht
als erhebliche nachteilige Auswirkung auf das Schutzgut Pflanzen eingestuft. Die Verluste sind
bereits Gber den geltenden Bebauungsplan zuldssig.

Im Hinblick auf die Vorgaben des geltenden B-Plans werden die hierin geplanten Vegetationsent-
wicklungen und Gehdlzanpflanzungen auf dem Multifunktionshiigel und auf dem Deich nicht mehr
vorgesehen. Die Gehdlzanpflanzungen sollten auf einer Flache von ca. 1,1 ha den Ausgleich fir
Eingriffe in Gehdlzbestande erbringen. Mit der neuen Planung werden zwar am sudlichen Rand
des Ferienhausgebiets rund 5.800 m2 Gehdlzflachen neu festgesetzt. Es verbleibt allerdings wei-
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terhin ein planerischer Verlust von mehreren Tausend m2 geplanter Gehdlzanpflanzung, der ge-

geniber dem geltenden Bebauungsplan aufgrund der FlachengréR3e als erhebliche nachteilige

Auswirkung auf das Schutzgut Pflanzen gewertet wird. Der entfallende Ausgleich wird im Rahmen

der 7. Plananderung durch eine Gehélzanpflanzung auf einer Okokontoflache vollstandig kompen-
siert.

4.1.6 Schutzgut Tiere

Brutvogel : Gemal des Umweltberichts zum B-Plan Nr. 65 aus dem Jahr 2009 treten in den be-
bauten Bereichen des ehemaligen Marinestitzpunktes neben typischen Gebaudebritern wie
Haussperling, Rauch- und Mehlschwalbe auch gehdlzbewohnende Kleinvégel, wie z.B. Amsel,
Blaumeise, Kohlmeise, Buchfink, Fitis, diverse Grasmiicken, Gelbspoétter oder Griunling auf. Wei-
terhin hatten sich stellenweise Seevogelarten auf den Flachdéachern angesiedelt. Hierzu zahlten
mehrere MOwenarten und der Austernfischer. Im néaheren Hafenumfeld waren auf den Flachda-
chern groRe Moéwenkolonien (Silbermdéwen und Sturmmdéwen) entstanden, in Einzelpaaren brite-
ten auch Mantel- und Heringsmdwe. Den hafennahen, Giberdurchschnittlich grof3en Brutbestédnden
der Méwen wurde eine besondere Bedeutung, allen anderen Brutvorkommen eine allgemeine Be-
deutung zugeordnet.

Im Gebiet der 7. Plandnderung sind inzwischen alle Gebaude bis auf eines abgerissen. Damit sind
aktuell hauptsachlich noch Brutvorkommen boden- und gehélzbritender Vogelarten allgemeiner
Bedeutung zu erwarten. Im Bereich des derzeit noch bestehenden Gebaudes sowie verbliebener
Bauschutthaufen kdnnen vereinzelt gegebenenfalls gebaudebriitende Vogelarten vorkommen.

Fledermause: Der Plangeltungsbereich bietet aufgrund seiner geringen Ausstattung an relevanten
Habitatstrukturen und den relativ hohen Windgeschwindigkeiten fir Fledermause eher ungiinstige
Bedingungen. Auf dem gesamten Geldnde des ehemaligen Marinestitzpunktes Olpenitz wurden
folgende Fledermausarten nachgewiesen: Zwergfledermaus, Mickenfledermaus, Rauhautfleder-
maus, Breitfligelfledermaus und Gro3er Abendsegler. Die meisten Arten wurden nur gelegentlich
festgestellt und werden den Nahrungsgésten bzw. Durchziglern zugeordnet. In Giebeln und Dach-
rinnen einiger Gebédude wurden Quartiere (Balzreviere und Tagesverstecke) von Zwerg- und M-
ckenfledermaus vorgefunden (Anm: die Gebaude sind im Gebiet der 7. Plananderung bis auf eines
bereits entfernt und stehen somit grétenteils als Quartiere und Tagesverstecke nicht mehr zur
Verfugung). In und an Bd&umen wurden keine Quartiere festgestellt. Die Gehdlzstrukturen im Plan-
geltungsbereich sind ohnehin als Quartiere fur Fledermause kaum geeignet, da hdhlen- und spal-
tenreiches Altholz fehlt. Von den genannten Flederméusen gilt die Rauhautfledermaus geman der
Roten Liste Schleswig-Holstein als geféahrdet. Das Plangebiet ist beziglich der Flederméause auf-
grund des Vorkommens nur anpassungsfahiger und haufiger Arten von allgemeiner Bedeutung.

Amphibien und Reptilien: _ In den Gewassern der siidlich an das Planungsgebiet angrenzenden

Grinland- bzw. Ackerflachen wurden mit Teichmolch, Erdkréte und Grasfrosch drei Amphibienar-
ten und auf dem Gelande des ehemaligen Marinestitzpunktes als Reptilienart die Waldeidechse
festgestellt. Diese Arten gelten in Schleswig-Holstein als ungefahrdet. Das Gebiet besitzt fir Am-
phibien und Reptilien insgesamt eine allgemeine Bedeutung.
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Marine Fauna: Das Plangebiet schliel3t keine marinen Wasserflachen mit ein. Weitraumig betrach-
tet ist im Rahmen der Gesamtplanungen der in der Ostsee und der Schlei vorkommende
Schweinswal zu bertcksichtigen. Im Bereich des Hafenbeckens kénnen vor allem Hartsubstratbe-
reiche vielfaltige Lebensraume fur Organismen des Meeresgrundes sowie Verstecke, Laichplatze
und aufgrund ihres Pflanzenbewuchses und Zoobenthos dartiber hinaus Nahrungsgebiet fur Fi-
sche bieten. Den Schweinswalvorkommen und den Hartsubstratbereichen kommt eine besondere
Bedeutung zu. Die Uibrigen Bereiche sind von allgemeiner Bedeutung.

Sonstige Artengruppen:  Das Plangebiet besitzt Potenzial fir weitere Artengruppen wie sonstige

Saugetiere, Insekten, Mollusken und ggf. Reptilien. Auch hier sind keine gefahrdeten Arten oder
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zu erwarten.

Schutzgebiete und —objekte: Samtliche europaische Vogelarten, die Fledermause, Amphibien und

Reptilien sowie der genannte Schweinswal gehdren zu den besonders geschitzten Arten geman
§ 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG. Auch unter den sonstigen im Gebiet vorkommenden Tierarten befin-
den sich gegebenenfalls einige besonders geschitzte Arten. Dariiber hinaus sind die Flederméause
und der Schweinswal (jeweils Anhang IV Art der FFH-Richtlinie) gemal § 7 Abs. 2 Nr. 14
BNatSchG streng geschiitzt.

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen auf die im Plangebiet und der weiteren Umgebung vor-
kommenden Tiere durch Larm, Licht und Scheuwirkungen im Land- und Wasserbereich sind im
Rahmen der faunistischen Gutachten zum B-Plan Nr. 65 bereits ausfiihrlich bewertet. Sie erreichen
keine Erheblichkeit. Im Rahmen der 7. Plananderung sind diesbeziiglich keine maRgeblichen An-
derungen zu erwarten.

Zur Umsetzung des geplanten Vorhabens kénnen Gehdlzstrukturen (rund 3.000 m2 Gehdlzflachen,
Einzelbaume) mit Bedeutung als potenzielle Tagesverstecke von Fledermausen und Lebensraum
der hier vorhandenen Brutvigel (Gehdlzbriter, Bodenbriter, ggf. Gebaudebriiter) beseitigt werden.
Hinzu kommen Lebensraumverlust von Reptilien, gegebenenfalls Amphibien und sonstigen Tier-
gruppen. Aufgrund der geringen FlachengroRe der potenziellen Gehdélzbeseitigungen wird die Be-
seitigung von Niststéatten geholzbritender Vogelarten nicht als erheblich beurteilt. Eine vollstéandige
Berdumung von Tierlebensrdumen (wobei eine teilweise Wiederherstellung im Bereich der Son-
dergebiete gegeben sein wird) ist auch im Rahmen des geltenden Bebauungsplans bereits zulas-

sig.

Gegenuber den Festsetzungen des geltenden B-Plans wird die zukiinftige Ausstattung des
Plananderungsgebiets mit Gehdlzen durch den Wegfall von Gehdlzanpflanzungen auf dem Multi-
funktionshigel und auf dem Deich um rund 5.500 m2reduziert, wodurch fiir bodenbritende und
gehdlzbritende Vogelarten weniger neuer Lebensraum bereitgestellt wird als durch die bisherige

Planung. Der planerische Verlust von mehreren Tausend m2 geplanter Gehdlzanpflanzung mit
Bedeutung als zukinftiger faunistischer Lebensraum wird aufgrund der FlachengréR3e erhebliche

nachteilige Auswirkungen auf den zukunftigen Bestand an gehdlzbriitenden Vogelarten im Plange-

biet bewirken.

Die entfallende Lebensraumfunktion wird durch Gehélzanpflanzungen auf einer Okokontoflache
kompensiert.
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4.1.7 Schutzgut Biologische Vielfalt

Das Plananderungsgebiet liegt auRerhalb von Schutzgebieten. Fir die biologische Vielfalt bedeu-
tende gesetzlich geschiitzte Biotope oder relevante Vorkommen seltener Pflanzen- und Tierarten
sind ebenfalls nicht vorhanden. Ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande wird tUber
die weiterhin geltenden Festsetzungen und vertraglichen Vereinbarungen zum geltenden B-Plan
Nr. 65 vermieden. Vor diesem Hintergrund entstehen durch die Plandnderung keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut biologische Vielfalt.

4.1.8 Schutzgut Landschaft

Grol3raumig betrachtet gehdrt der Untersuchungsraum zum Ostseekistenraum. Siidlich der Schlei
erstreckt sich die Kulturlandschaft Schwansen, eine hiigelige Endmoréanenlandschaft mit kiisten-
nahen Strand- und Steilhangsdaumen. Schleimiindung und Schleihaff stellen eine naturnahe flache
Kistenlandschaft mit flachen Stranden, Nehrungshaken und dahinter liegenden Lagunen und Nie-
derungsgebieten dar.

Das Landschaftshild des Marinestitzpunktes war im Jahr 2009 noch maRgeblich durch die ehema-
lige anthropogene Nutzung gepragt. Gebaudekomplexe, Hafenanlagen und weitere militéarische
Einrichtungen waren je nach Blickpunkt, -winkel und sichtverschattenden Elementen in der ebenen
Landschaft wahrnehmbar.

Im Bereich der Schleimiindung konnte der Marinestandort vom nérdlichen und dstlichen Wasser-
bereich der Ostsee, dem Wasserbereich der Schleimiindung und von den Ortslagen Olpenitzdorf
und Maasholm wahrgenommen werden. Die Ansicht wurde von den Molen dominiert. Die dahinter
liegenden Gebaudekomplexe wurden aufgrund der Entfernung und der niedrigen Hohen (ca. 13 m
bzw. 16 m 0. NN) nur geringfligig wahrgenommen.

Die sidlich anschlieRende Landschatft ist weiterhin offen gepragt und enthalt kaum sichtverschat-
tende Elemente. Im Westen befindet sich eine strukturreiche klein gegliederte Knicklandschaft.
Eine Ansicht auf die Gebaude des Marinestitzpunktes wurde teilweise durch diese Elemente un-
terbrochen, dies konnte eine Sicht auf die mehrgeschossigen Mannschaftshauser jedoch nicht
verhindern.

Zusammenfassend betrachtet wurde die Schleimindung durch den Marinestutzpunkt in ihrer Wir-
kung als naturnaher Raum bereits beeintrachtigt. Die geringen Geschosshéhen der Gebaude und
die teilweise sichtverschattend wirkenden Geholzbestande begrenzten allerdings die Fernwirkung
des Gebaudekomplexes. Lediglich ein Richtfunkmast war (und ist bis heute) — trotz der schlanken
Form — gut und weitrdumig in der Landschaft sichtbar.

Auf Grundlage des im Jahr 2009 beschlossenen B-Plans Nr. 65 wird aus dem ehemaligen Marine-
stutzpunkt inzwischen eine Ferienanlage errichtet. Im Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde
dargestellt, dass die Umsetzung des geplanten Ferienresorts zu erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen auf das Landschaftshild fiihren wird. Als grundsatzliche Auswirkung wurde prognostiziert,
dass die kompakte Anlage mit einer hohen Geb&audedichte, insbesondere auch die kiistennahe
Bebauung und die weit in die Ostsee hineinragende Molenbebauung, Uber weite Entfernungen
sichtbar sein und den markanten Ansichtspunkt der Schleimiindung erheblich belasten wird. Zu-
séatzlich wirde mit dem Multifunktionshiigel ein uncharakteristisches und weitraumig tberpréagen-
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des Element in die ansonsten flache Schleilandschaft hineingeplant werden. Die sichtverschatten-
de Wirkung durch die im Siiden geplanten Gehoélzstrukturen und Baumreihen wiirde durch die lan-
ge Entwicklungszeit erst nach Jahrzehnten zum Tragen kommen.

Als mdgliche positive Auswirkung wird beschrieben, dass eine stadtebaulich ansprechende Gestal-
tung im Nahbereich durchaus positive Auswirkungen auf das Landschafts- bzw. Ortshild haben
kann. Ein Beispiel ist die Anlage der geplanten Flusslandschaft, die die Auswirkungen der Entwick-
lung des Gebietes hin zu zunehmendem Siedlungscharakter zu Lasten von noch vorhandenen
naturnahen Teilriumen vermindert hatte. Eine Umgestaltung des Hafenbereichs zu einer Marina
wirde diesen Bereich aus Sicht des Schutzgutes Landschaft im direkten Vorhabenbereich eben-
falls optisch aufwerten.

Auf den Flachen des Plandnderungsgebiets finden derzeit grof3flachig Baufeldfreimachungen und
beginnende ErschlieRungsarbeiten zur Umsetzung des B-Plans Nr. 65 und seiner bisherigen Ande-
rungen statt. Auf der Nordmole sind bereits neue Gebéaude errichtet. Im Bereich der 5. Planénde-
rung entstehen erste Ferienhauser. Auf dem Nordhaken wurden MaBnahmen zum Schutz und zur
Entwicklung einer naturnahen Strandwalllandschaft umgesetzt.

Der Geltungsbereich der 7. Plananderung liegt im Stdosten des ehemaligen Marinestitzpunktes,
grenzt teilweise an das Hafenbecken an und umfasste einst Gebdude, Verkehrswege, einen
Sportplatz und Grunflachen, z.T. mit Geholzbestanden. In diesem Gebiet sind derzeit grof3flachige
Baustellenflachen, Teile von Griinanlagen mit reduzierten Gehélz- und Baumbestanden sowie
Verkehrsflachen vorhanden. Hierbei handelt es sich um einen stark gestdrten Landschafts- bzw.
Ortsbildraum allgemeiner Bedeutung.

In der 7. Plananderung ist die Anlage einer kiinstlichen Flusslandschaft nicht mehr vorgesehen.
Wasserflachen sind weiterhin im Konzept vorhanden, allerdings in reduziertem Ausmal. Einerseits
wird der Abschnitt des Schleibachs entgegen der urspriinglichen Planung erhalten und au3erdem
naturnah gestaltet. Andererseits sollen Wasserflachen neu angelegt sowie naturnah gestaltet und
entwickelt werden.

Die Gestaltung eines Multifunktionsbereichs als begrunter Erdhigel, dessen Randgebiete teilweise
bis in den Westen des Plananderungsgebietes hineingeragt hatten, ist ebenfalls nicht mehr vorge-
sehen. Bereits iiber die 5. Anderung zum B-Plan Nr. 65 wurde von der Gestaltung als griiner Hiigel
Abstand genommen. Damit handelt es sich bei der 7. Plananderung im Wesentlichen um eine An-
passung der Randflachen an das neue Plankonzept.

Die zulassigen baulichen Hohen sind gegeniber der Ursprungsplanung reduziert. Die geplanten
Sondergebiete (Ferienwohnen, Ferienwohn- und Geschéaftshauser, Multifunktionsbereich, Hotel)
haben Baufelder fur Gebaude bis zu einer Firsthéhe von 18 m 0. NN. Im Sondergebiet 1.1 (Ferien-
haussiedlung), das etwa 65% der Flache des Plandnderungsgebietes ausmacht, wurden die zulas-
sigen Gebaudehgohen von bisher 17 m 0. NN auf zukinftig 12,5 m . NN reduziert.

In Hinsicht auf die umliegende Landschaft werden die neu geplanten Gebaudekomplexe insbeson-
dere von der sidlich gelegenen Feldflur aus als Fremdkdrper wahrnehmbar sein und die Ansichten
der bisherigen Bebauung Uberragen. Aufgrund des hochwertigen Landschaftsraums wird die ge-

geniiber dem aktuellen Zustand verdichtete und erhéhte Bebauung als erhebliche nachteilige Aus-

wirkung auf das Landschaftsbild bewertet.
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Auch durch die geltenden Festsetzungen des B-Plans Nr. 65 wird bereits eine erhebliche nachteili-
ge Auswirkung auf das Landschaftsbild ausgelost. Sowohl die urspriingliche als auch die neu ge-
plante Gestaltungsvariante wirkt auf ihre Weise in vergleichbarer Intensitat verfremdend auf die
Landschaft und fur beide Varianten sind Gehdlzanpflanzungen zur Einbindung in die Landschaft
vorgesehen.

Die 7. Plananderung wird, wie auch der Ursprungsplan, insgesamt eine Aufwertung des verfallen-
den Marinestitzpunktes bewirken. Bei entsprechender Gestaltung (Baukdrper, Anordnung der
Baukdrper, Ortsbegriinung) kénnen erheblich vorteilteilhafte Auswirkungen mit touristischer Anzie-
hungskraft erreicht werden. Durch den Erhalt des Schleibachs, die Anlage neuer Gewasser und die
neuerdings geplante naturnahe Gestaltung der Gewasser wird eine innere Durchgriinung des Feri-
engebiets gesichert.

4.1.9 Schutzgut Mensch

Wohnen: Port Olpenitz wird mit einer Bebauung aus Ferienhdusern, Ferienwohnungen und
schwimmenden Hausern als Feriengebiet entwickelt. Damit steht an diesem Ort das Ferienwohnen
im Vordergrund. Auf der Nordmole und am Norddamm sind Teile der Planungen bereits umgesetzt.
Dariiber hinaus eignet sich das Gebiet fiir Spaziergange bzw. zur Feierabenderholung der ansas-
sigen Wohnbevdélkerung von Olpenitz.

Geschlossene Wohngebiete sind in der naheren Umgebung nicht vorhanden. Ausgewiesene reine
oder allgemeine Wohngebiete liegen in 1 km und 2 km Entfernung.

Die 7. Plananderung ermdglicht eine Neubebauung mit Ferienunterkiinften in vergleichbarem
Ausmalfd wie es Uber den geltende B-Plan Nr. 65 bereits zuldssig ist. Hierdurch entstehen keine
plananderungsbedingten Auswirkungen.

Erholung: Das Plananderungsgebiet ist zurzeit weitrdumig ausgezaunt und fir eine Erholungsnut-
zung nur in Hafennahe zuganglich. Hier sind vor allem Radfahrer, Spazierganger mit Hunden und
Besucher anzutreffen, die das Gelande mit dem Auto erkunden.

Durch die Entwicklung von Ferienwohngebieten und des Sportboothafens wird auf dem Gelande
ein neues Erholungsgebiet erschlossen. Aufgrund der hohen Anzahl an potenziellen Ferienunter-
kinften bewirkt die 7. Plananderung des B-Plans Nr. 65 (wie auch der B-Plan Nr. 65 als Gesamt-
vorhaben) gegenuber der aktuellen Situation eine erhebliche Verbesserung der Erholungsfunktion

fir Feriengaste der Region.

Gegeniber der bestehenden Planung werden erholungsrelevante Wasserflachen zu Gunsten von
Grunflachen und privaten AuRenanlagen der Ferienhauser reduziert. Hierdurch sind keine malf3-
geblichen Veranderungen der Erholungsqualitéat des Gebiets zu verzeichnen.

Gesundheit und Wohlbefinden: _ Als besonders gesundheitsférdernder Aspekt kann in der Region

das Ostseeklima angefiihrt werden. Die erhdhte Luftfeuchtigkeit und der Salzgehalt der Luft haben
positive Auswirkungen auf den menschlichen Organismus. Die Wirkungen sind allerdings nur in
direkter Ostseendhe wirksam und haben im Bereich des hier betrachteten Plananderungsgebiets
keine maR3gebliche Bedeutung.
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Entlang von StrafRen sind verkehrsbedingte Luftschadstoffbelastungen zu erwarten. Berechnungen
moglicher Luftschadstoffgesamtbelastungen (LAIRM 2009b) an sechs markanten Immissionsstan-
dorten der B 201, B 203, B 199 und L 286 bis in den Ortsbereich Kappeln sind zu dem Ergebnis
gekommen, dass fir alle untersuchten Schadstoffkomponenten die Luftschadstoffbelastungen im
Bereich der angrenzenden Nutzungen den gesetzlichen Anforderungen an die Luftreinhaltung ge-
nigen. Eine malRgebliche Veranderung der Luftschadstoffbelastungen durch die Entwicklung des
Feriengebiets "Port Olpenitz" wurde nicht prognostiziert.

Beziglich der Larmsituation wurde zum B-Plan Nr. 65 eine schalltechnische Untersuchung fir 12
Immissionsstandorte (Bebauung im Verlauf der L 286, Bebauung im Bereich der Ortslage Kappeln
und Bebauung aul3erhalb der Ortslage Kappeln) im potenziellen Wirkungsbereich von Port Olpe-
nitz durchgefihrt (Lairm Consult 2009). Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass erhdhte
Larmimmissionen im Bereich Ubergeordneter VerkehrsstralRen bereits vorhanden sind und an der
straRennahen Bebauung im Bereich Ellenberg, in der Ortslage Kappeln sowie auf3erhalb der Orts-
lage Kappeln fir den Prognose-Nullfall bereits mit erheblichen Belastungen durch Verkehrslarm,
teilweise mit Uberschreitungen von Grenzwerten, zu rechnen ist. Nach Fertigstellung des geplan-
ten Ferienresorts werden verkehrsbedingte LA&rmzunahmen zu verzeichnen sein, die aufgrund ei-
ner Uberschreitung der Wesentlichkeitsschwelle und der erstmaligen Uberschreitung von Immissi-
onsgrenzwerten als erhebliche nachteilige Auswirkung des Gesamtprojektes bewertet wurden.

Fir die 7. Anderung des B-Plans Nr. 65 wurde eine weitere schalltechnische Untersuchung erstellt
(Lairm Consult 2016). Diese kommt zu dem Ergebnis, dass innerhalb des Plananderungsgebiets
Fahrzeugverkehre des Ferienresorts und der Betrieb des Yachthafens zu Larmemissionen fiihren,
die an einzelnen Standorten auch Werte oberhalb der relevanten Beurteilungspegel erreichen und
das Ferienwohnen beeintrachtigen kénnen. Dieses gilt verkehrsbedingt lediglich fur die Bebauung
an der nordlichen ErschlieRungsstraRRe. Fiir Gewerbelarm und Freizeitlarm konnten Uberschreitun-
gen von relevanten Richtwerten ebenfalls nicht ausgeschlossen werden. Die mdglichen Larmbelas-

tungen kénnen erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch bewirken. Ausloser

sind groRtenteils die bereits durch den geltenden Bebauungsplan und seiner 4. Anderung ermég-
lichten Fahrzeugverkehre und Hafennutzungen. Die im maritimen Umfeld wirkenden Gerdusche
aus dem Sportboothafen bzw. Bootsliegeplatzen werden als ortstiblich angesehen Die verkehrsbe-
dingten Larmimmissionen werden durch textliche Festsetzungen von Larmpegelbereichen und
SchallschutzmaflRnahmen auf ein zulassiges Mal? begrenzt. Eine Begrenzung des Gewerbelarms
und des Freizeitlarms kann tber nachfolgende Genehmigungsverfahren und sonstige Regelung
erwirkt werden..

4.1.10 Wechselwirkungen

Die Zusammenhéange der Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern sind vielfaltig
und vielfach auch nicht einschatzbar oder bislang unbekannt. Eine vollstéandige Darstellung ist aus
diesen Griunden nicht méglich. Bei der Beschreibung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens
auf die einzelnen Schutzgiter wurden die bekannten Wechselwirkungen allerdings grundlegend
bereits berlicksichtigt.

BHF Bendfeldt Herrmann Franke LandschaftsArchitekten GmbH



Umweltbericht zur 7. And. B-Plan Nr. 65 der Stadt Kappeln 18

Typische Verknipfungen der Wechselwirkungen werden im Umweltbericht des geltenden B-Plans
N. 65 aufgefiihrt. Durch die Wechselwirkungen werden keine maf3geblich tber die fur die einzelnen
Schutzguter genannten erheblichen Auswirkungen hinausgehenden Auswirkungen ausgelést.

4.1.11 Kultur- und Sachguter

Im Nahbereich des geplanten Vorhabens sind archdologische Funde bekannt, die nach § 1 DSchG
in die archaologische Landesaufnahme eingetragen sind. Auf der Gberplanten Flache sind daher
archaologische Funde méglich. In der 7. Anderung des B-Plans Nr. 65 wird der Hinweis gegeben,
dass Funde unverziiglich der Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen sind. Vor diesem Hintergrund und
Uber weitere Erlauterungen wird gesichert, dass erhebliche nachteilige Auswirkungen auf archéo-
logische Kulturdenkmale nicht eintreten.

4.1.12 Zusammenfassende Darstellung der Auswirkunge  n auf die Schutz-
guter

Die in der 7. Anderung des B-Plans Nr. 65 geplanten Sondergebiete fur "Ferienh&user*, "Ferien-
wohn- und Geschaftshauser”, "Multifunktionsbereich" und "Hotel" wurden in den Grundziigen be-
reits bei der Aufstellung des geltenden B-Planes (2009) hinsichtlich der Umweltauswirkungen ge-
pruft und bewertet.

Als neue Planauswirkungen sind insbesondere der Entfall der raumibergreifenden Flusslandschaft
und die Reduzierung des zukunftigen Gehdlzbestandes zu betrachten.

Vor dem Hintergrund der aktuellen Bestandssituation sind bei Umsetzung der 7. Plananderung
nach wie vor die bereits tiber den B-Plan Nr. 65 ermdglichten erheblichen vorteilhaften und nach-
teiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten. Aufgrund der bereits vollzogenen Baufeldréu-
mung sind allerdings die dem geltenden B-Plan zugeordneten erheblichen nachteiligen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Pflanzen durch die Beseitigung von Vegetation besonderer Bedeutung und
erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere durch die Beseitigung von Vogel-
niststatten und den Verlust von Fledermausquartieren fir die 7. Plandnderung nicht mehr von Be-
deutung.

Vor dem Hintergrund des bereits geltenden B-Plans Nr. 65 und in geringfiigigen Anteilen seiner 4.
Anderung ist hervorzuheben, dass durch die 7. Plandnderung gegeniiber den Festsetzungen des
geltenden Bebauungsplans grundsétzlich keine zusétzlichen erheblichen nachteiligen Auswirkun-
gen auf die Schutzgiter der Umwelt ausgel6st werden.

Es werden dartber hinaus allerdings Auswirkungen beschrieben, die aufgrund neuer Hintergriinde
in der 7. Plananderung erstmals konkret zu prifen waren, und die erstmals als erhebliche Beein-
trachtigungen gewertet wurden. Hierbei handelt es sich um mdgliche Larmbelastungen durch die
innere Verkehrserschlieung und durch Gewerbe- sowie Freizeitlarm.
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Tab. 1: Auswirkungen auf die Umwelt und deren Erheb lichkeit

Auswirkung Erheblichkeit

(+ = vorteilhaft, = = nachteilig) Bewertung 2009 Bewertung fiir die 7. Plananderung

im geltenden
B-Plan Nr. 65 (gilt
fur Gesamtflache

gegeniber der
geltenden Fest-

gegeniber der
aktuellen Situati-

Port Olpenitz) setzungen on
Schutzgut Boden
Grol3flachige Bodenversiege-
lung von Bdden allgemeiner erheblich nicht erheblich erheblich

Bedeutung

Schutzgut Wasser — Grundwass

Verringerung der Grundwas-
serneubildungsrate durch
grol3flachige Versiegelung von
Aufschittungsbhdden allgemei-
ner Bedeutung

nicht erheblich

Nicht erheblich

nicht erheblich

Freilegung von Schadstoffen
aus den kontaminationsver-

dachtigten Flachen und Ein-
trag ins Grundwasser

nicht
prognostiziert

nicht
prognostiziert

Nicht
prognostiziert

Schutzgut Wasser — Oberflachengewasser

Gewasserverschmutzung auf-
grund Erhéhung des Boots-
und Schiffsverkehrs auf Ost-
see und Schlei

nicht erheblich

nicht erheblich

nicht erheblich

Verunreinigung des Hafen-
wassers durch unachtsame
Nutzung der Schiffsanlieger

nicht erheblich

nicht erheblich

nicht erheblich

Schutzgut Klima

Durch groR3flachige Bodenver-
siegelung lokal erhdhte Nei-
gung zur Warmebildung von
klimatisch allgemein bedeut-
samen Bereichen

nicht erheblich

nicht erheblich

nicht erheblich
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Auswirkung Erheblichkeit

(+ = vorteilhaft, = = nachteilig) | Bewertung 2009
im geltenden
B-Plan Nr. 65 (gilt
fur Gesamtflache

Port Olpenitz)

Bewertung fir die 7. Plan&nderung

gegeniber der
geltenden Fest-
setzungen

gegeniber der
aktuellen Situati-
on

Schutzgut Luft

- Veranderung der lufthygieni-

schen Situation durch Versie- ) )
nicht erheblich
gelung und Verlust von Vege-

tation

nicht erheblich

nicht erheblich

- Erhohte Schadstoffkonzentra-
tionen durch Zunahme des nicht erheblich

Verkehrs

nicht erheblich-

nicht erheblich

Schutzgut Pflanzen

- Beseitigung von Vegetation
mit besonderer Bedeutung auf
dem Gelénde des Marine-
stitzpunktes durch bauliche
Entwicklung bzw. Entfall einer

erheblich

Festsetzung zur Entwicklung
von Vegetation besonderer
Bedeutung

erheblich

erheblich

- Schéadigung von Vegetation
mit besonderer Bedeutung ) )
nicht erheblich
auRerhalb des Gelandes vom

Marinestutzpunkt durch Vertritt

nicht erheblich

nicht erheblich

- Beeintrachtigung mariner Ve-
getation durch Verunreinigung nicht erheblich

des Hafenwassers

nicht erheblich

nicht erheblich

- Schédigung von mariner Ve-
getation mit besonderer Be-
deutung durch Badende und
Wassersportler

nicht erheblich

nicht erheblich

nicht erheblich
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Auswirkung

Erheblichkeit

(+ = vorteilhaft, = = nachteilig)

Bewertung 2009
im geltenden
B-Plan Nr. 65 (gilt
fur Gesamtflache
Port Olpenitz)

Bewertung fir die 7. Plan&nderung

gegeniber der
geltenden Fest-
setzungen

gegeniber der
aktuellen Situati-
on

Schutzgut Tiere

Vernichtung von faunistischen
Lebensraumen allgemeiner
Bedeutung auf dem Gebiet
des Marinestutzpunktes durch
bauliche Tatigkeiten

nicht erheblich

nicht erheblich

nicht erheblich

Beseitigung von Lebensrau-
men verschiedener Méwenar-
ten im Hafenbereich des Mari-
enstitzpunktes mit besonderer
Bedeutung.

erheblich

nicht gegeben

nicht gegeben

Beseitigung von Fledermaus-
guartieren sowie Niststatten
gebaudebewohnender Vogel-
arten und der Geholzbriter
bzw. Entfall von Festsetzun-
gen im Plangebiet zur Entwick-
lung entsprechender Habitate

erheblich

erheblich

erheblich

Beeintrachtigung von Wasser-
vogelpopulationen des Schlei-
haffes und der flachen Ost-
seebereiche vor dem Plange-
biet durch Bootsbetrieb, Surfer
und Badegéaste

nicht erheblich

nicht erheblich

nicht erheblich

Beeintrachtigung von Seevo-
gelpopulationen im Bereich
der Halbinsel Olpenitz und am
Weidefelder Strand durch
hohen Nutzungsdruck von
Badegésten und Strandbesu-
chern

nicht erheblich

nicht erheblich

nicht erheblich

Beeintrachtigung von
Schweinswalbestédnden im
Nahbereich der Ostsee vor der
Hafenanlage durch Zunahme

nicht erheblich

nicht erheblich

nicht erheblich
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Auswirkung

Erheblichkeit

(+ = vorteilhaft, = = nachteilig)

Bewertung 2009
im geltenden
B-Plan Nr. 65 (gilt
fur Gesamtflache
Port Olpenitz)

Bewertung fur die 7. Plananderung

gegeniber der
geltenden Fest-
setzungen

gegeniber der
aktuellen Situati-
on

des Bootsbetriebs, insbeson-
dere durch Motorboote mit
leistungsstarker Motorisierung
und hohen Geschwindigkeiten

- Beeintrachtigung von
Schweinswalen durch Baularm
im Hafenbecken

nicht erheblich

nicht erheblich

nicht erheblich

Schutzgut Biologische Vielfalt

- Beseitigung bzw. Beeintrachti-
gung von Vegetationen und
faunistischen Lebensraumen
Uberwiegend allgemeiner Be-
deutung auf dem Geléande des
Marinestutzpunktes

nicht erheblich

nicht erheblich

nicht erheblich

- Beseitigung bzw. Beeintrachti-
gung von Vegetationen und
faunistischen Lebensraumen
besonderer Bedeutung aul3er-
halb vom Marinestiitzpunkt
durch Freizeitnutzung

nicht erheblich

nicht erheblich

nicht erheblich

Schutzgut Landschaft

- Entstehung einer untypischen
Silhouette mit hoher Fernwir-
kung von Gebauden, Multi-
funktionshiigel und Molenbe-
bauung.

erheblich

nicht erheblich

erheblich

- Durch erhéhten Nutzungs-
druck Vertritt von landschafts-
typischen Bereichen (Sicher-
gestelltes NSG ,Halbinsel
Olpenitz einschlieRlich an-
grenzender Flachwasserberei-
che mit Uferzone" und § 25
LNatSchG)

nicht erheblich

nicht erheblich

nicht erheblich
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Auswirkung

Erheblichkeit

(+ = vorteilhaft, = = nachteilig)

Bewertung 2009
im geltenden
B-Plan Nr. 65 (gilt
fur Gesamtflache
Port Olpenitz)

Bewertung fir die 7. Plan&nderung

gegeniber der
geltenden Fest-
setzungen

gegeniber der
aktuellen Situati-
on

+ Gegebenenfalls Aufwertung
des Landschaftsbildes des
ehemaligen Marinestitzpunk-
tes durch glinstige stadtebau-
liche Gestaltung

ggaf. erheblich

nicht erheblich

ggof. erheblich

Schutzgut Mensch

+ Verbesserung der Erholungs-
funktion fur Feriengaste und
des Arbeitsplatzangebotes in
der Region

erheblich

nicht erheblich

erheblich

- Erhohter Nutzungsdruck am
Weidefelder Strand

nicht erheblich

nicht erheblich

nicht erheblich

+ Veranderung des ruhigen Cha-

= rakters von Olpenitzdorf durch erheblich nicht erheblich erheblich
Tagesgaste
- Erhéhung verkehrsbedingte
Larmimmissionen an der L 286 . ) ] Nicht prognosti-
] o erheblich nicht erheblich )
und im weiterfiihrenden Stra- Ziert
Bennetz
- Verkehrsbedingte Larmimmis- Vor dem Hinter- )
. . . . Vor dem Hinter-
sionen im Plangebiet grund der damali- :
grund neuer Bewer- erheblich

gen Planung nicht
erheblich

tungen erheblich

- Erhéhung verkehrsbedingter
Luftschadstoffimmissionen

nicht erheblich

nicht erheblich

nicht erheblich

- Immissionen von Freizeit-,
Sport- und Gewerbelarm

Vor dem Hinter-
grund damaliger
Bewertungsmalf3-
stabe nicht erheb-
lich

Nicht erheblich

Ggf. erheblich

- Gefahrdung durch Freisetzung
von Schadstoffstoffen aus
kontaminierten Flachen

nicht erheblich

nicht erheblich

nicht erheblich
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Auswirkung

Erheblichkeit

(+ = vorteilhaft, = = nachteilig)

Bewertung 2009
im geltenden
B-Plan Nr. 65 (gilt
fur Gesamtflache
Port Olpenitz)

Bewertung fir die 7. Plan&nderung

gegeniber der
geltenden Fest-
setzungen

gegeniber der
aktuellen Situati-
on

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

- Sandentnahmen oder Aufspu-
lung im Bereich der Oldenburg

Nicht prognostiziert

nicht prognostiziert

Nicht prognosti-
ziert

4.2 Auswirkungen auf Schutzgebiete und -objekte

4.2.1 Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiet

Das geplante Ferienzentrum liegt in einem beziiglich Natur und Landschaft hochwertigen Raum.
Die Schlei und Teile der Ostsee sind als FFH-Gebiet DE-1423-394 "Schlei incl. Schleiminde und
vorgelagerte Flachgrinde" sowie als EU-Vogelschutzgebiet DE-1423-491 "Schlei" ausgewiesen.

Auf der Nordseite der Nordmole beginnt das Naturschutzgebiet "Schleimindung".

Im Rahmen des Verfahrens zum geltenden B-Plan Nr. 65 wurde im Jahr 2009 tber ausfihrliche

FFH-Vertraglichkeitsprifungen eine Zulassigkeit des geplanten Vorhabens bestatigt. Gegenstand

der Prifungen war bereits im Jahr 2009, dass das Gebiet der derzeitigen 7. Planénderung fir die

Entwicklung von Bau- und Verkehrsflachen zur Verfiigung steht. Wirkungen, die tber das im B-

Plan Nr. 65 festgestellte unerhebliche Mal3 hinausgehen, sind durch die 7. Plananderung nicht zu

erwarten.

In der 7. Anderung des B-Plans 65 wird geregelt, dass die allgemeinen Festsetzungen und Hinwei-

se des geltenden B-Plans Nr. 65 weiter zu beachten sind. Ein Fortbestand gilt auch fur die beglei-

tenden vertraglichen Vereinbarungen. Damit behalten auch hierin getroffene Vorschriften, mit de-

nen Beeintrachtigungen landesweiter, nationaler und internationaler Schutzgebiete sowie ein Ein-

treten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestidnde vermieden werden sollen, weiterhin ihre Gultig-

keit.

Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung fiir das Vogelschutzgebiet DE-1423-491 "Schlei" und eine FFH-
Vertraglichkeitsprufung fur das FFH-Gebiet DE-1423-394 "Schlei incl. Schleimiinde und vorgela-
gerte Flachgriinde" zur 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 (BHF 2016) dokumentieren, dass

die Analysen aus dem Jahr 2009 auch vor dem Hintergrund der aktuellen Datenlage fir die Wirk-

faktoren der 7. Plandnderung weiterhin anwendbar sind.

Fazit: Aufgrund der weiterhin geltenden Festsetzungen und vertraglichen Vereinbarungen aus dem

geltenden B-Plan Nr. 65, die insbesondere auch auf eine FFH-Vertraglichkeit abgestimmt wurden,

ergeben sich durch die 7. Plananderung keine erheblichen Beeintrachtigungen von Schutzgebieten

gemeinschaftlicher Bedeutung sowie deren Schutzzweck und Erhaltungsziele.
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4.2.2 Artenschutzrechtliche Bestimmungen

Im Plangeltungsbereich befinden sich gemaf § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschitzte
Arten und gemal 8§ 7 Abs. 2 Nr. 14 streng geschitzte Arten, von denen einige auch in Anhang IV
der FFH-Richtlinie aufgefiihrt sind.

Der rechtliche Rahmen fir die Abarbeitung der Artenschutzbelange ergibt sich aus dem Bun-
desnaturschutzgesetz. Die zentralen nationalen Vorschriften des besonderen Artenschutzes sind in
§ 44 BNatSchG formuliert, der in Absatz 1 fiir die besonders geschutzten und die streng geschitz-
ten Tiere und Pflanzen unterschiedliche Zugriffsverbote beinhaltet.

So ist es gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der loka-
len Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

§ 44 Abs. 5 BNatSchG weist auf die unterschiedliche Behandlung von national und gemeinschafts-
rechtlich geschitzten Arten bei nach 8 15 BNatSchG zuldssigen Eingriffen sowie nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches (BauGB) zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1
BauGB hin. § 45 Abs. 7 BNatSchG definiert bestimmte Ausnahmen von den Verboten und 8§ 67
Abs. 2 BNatSchG beinhaltet eine Befreiungsmdoglichkeit.

Im Rahmen des B-Plans Nr. 65 "Port Olpenitz" wurde bereits eine artenschutzrechtliche Prifung
durchgefuhrt (BHF/B.i.A. 2009). Diese kam zu dem Ergebnis, dass unter Bertcksichtigung von
Bauzeitenregelungen, der Kompensationsmafinahmen sowie weiterer artenschutzrechtlicher Ver-
meidungsmafnahmen im Hinblick auf die mdglichen Beeintrachtigungen prifrelevanter Brut- und
Rastvdgel, von Flederméusen und des Schweinswals keine Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1
BNatSchG beruhrt werden. Eine Ausnahme nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG war demnach fur keine
der naher gepriften Arten bzw. Artengruppen erforderlich. Artenschutzrechtlich erforderliche Maf3-
nahmen (Bauzeitenregelungen, Ausgleichspflanzungen) wurden Uiber Festsetzungen des B-Plans
und durch vertragliche Vereinbarungen gesichert. Diese Festsetzungen und vertraglichen Verein-
barungen gelten auch weiterhin fiir die 7. Anderung des B-Planes.

Eine erganzende artenschutzrechtliche Priifung zur 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 (BHF
2016) dokumentiert, dass die Analysen aus dem Jahr 2009 auch vor dem Hintergrund der aktuel-
len Datenlage fiir die Wirkfaktoren der 7. Plananderung weiterhin anwendbar sind.

Durch die geplante 7. Anderung des B-Planes werden keine tiber den Ursprungsplan hinaus ge-
henden Beeintrachtigungen von vorhandenen Pflanzenbestanden und vorhandenen faunistischen
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Lebensrdumen ausgeldst. Durch die erstmalige Erhaltungsfestsetzung eines Gehélzes am Sud-
rand wird sogar erstmals ein vorhandener Lebensraum von Gehélzbriitern gesichert.

Beziiglich der spateren Gestaltung des Gebiets ergeben sich einige zu beriicksichtigende Ande-
rungen, da nicht mehr vorgesehen ist, eine kinstliche Flusslandschaft anzulegen. Dafur wird der
urspringlich tGberplante Schleibach erhalten, es werden neue Gewasser angelegt und die Gewas-
ser im Gebiet werden entgegen der urspriinglichen Planung naturnah gestaltet. AuRerdem wird der
Standort des Multifunktionsbereichs veréndert, er wird deutlich verkleinert und es ist nicht mehr
vorgesehen, diesen Bereich mit Erdreich zu bedecken und zu bepflanzen. Diesem Bereich, der
Uberwiegend im Gebiet der 5. Plananderung liegt und dessen Randbereich den Westen des Ge-
biets der 7. Plananderung betrifft, wurden im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum B-Plan

Nr. 65 neue Lebensraumfunktionen fur europaische Vogelarten der Gilden "Bodenbriter”, "Ge-
hélzhohlenbriter" und "Gehdolzfreibruter" zugeordnet, die nun mit der 5. Und 7. Plan&nderung ent-
fallen.

Vor dem Hintergrund der Eingriffsregelung der 7. Plananderung werden innerhalb und auf3erhalb
des Plangebiets Flachenextensivierungen (naturnahe Griunflachen im Plangebiet) und Gehdlzan-
pflanzungen (im Plangebiet und auf der Okokontoflache "Essing, Kappeln") in gleicher GréRenord-
nung vorgesehen, die dann ebenso wieder nach einer entsprechenden Etablierungsphase als
Bruthabitate der betroffenen Vogelarten zur Verfiigung stehen. Die betroffenen Vogelarten werden
im artenschutzfachlichen Gutachten als Arten beschrieben, die auf benachbarte Gebiete gleichwer-
tiger Habitatstrukturen ausweichen kénnen. Somit reicht es aus, dass die Kompensationsflachen
im weiteren Umfeld vorhanden sind. Vor diesem Hintergrund bleibt die 6kologische Funktion der
Fortpflanzungsstétten aller als "Bodenbruter", "Geholzfreibruter" und "Gehdlzhéhlenbriter” zu-
sammengefassten Arten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin vollstandig erftillt. Die Verlage-
rung der neuen Lebensrdume wird sich nicht erheblich auf die Lokalpopulation der jeweiligen Arten
auswirken und ihren Erhaltungszustand nicht verandern.

Fazit: Aufgrund der weiterhin geltenden Festsetzungen und vertraglichen Vereinbarungen aus dem
geltenden B-Plan Nr. 65, die unter anderem auch auf die Belange des besonderen Artenschutzes
abgestimmt wurden, sowie erganzenden KompensationsmalRnahmen auf einer Okokontoflache im
Stadtgebiet der Stadt Kappeln kann ausgeschlossen werden, dass durch die 7. Plananderung ein
Eintreten von Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG ausgel6st wird.

4.3 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die 7. Anderung des B-Plans Nr. 65 ermdglicht eine Entwicklung baulicher Anlagen. Die hierdurch
ausgelésten Eingriffe in Natur und Landschaft sind im Rahmen der in § 1a Abs. 3 BauGB genann-
ten Vorgaben fur die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung abzuhandein.

Das geplante Vorhaben findet auf einem durch den Marinestitzpunkt baulich vorbelasteten Stand-
ort statt, fir den zusatzlich tiber den geltenden B-Plan Nr. 65 und seine 4. Anderung eine neue
bauliche Entwicklung planerisch vorbereitet ist. In der Abarbeitung der Eingriffsregelung sind die
durch den geltenden B-Plan ausgeltsten Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft nicht mehr
zu beachten, sondern nur solche, die durch die 7. Plandnderung dariiber hinaus ausgeldst werden.
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Die gemaR BauGB zu beachtenden Regelungen zum Thema Eingriffe und Ausgleich bzw. Ersatz
sowie deren Berlicksichtigung im Rahmen des Vorhabens werden in einem gesonderten land-
schaftsplanerischen Fachbeitrag (BHF 2016) erlautert. Die hierin beschriebenen Vermeidungs-,
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sind in die vorangehenden Kapitel des Umweltberichtes mit
eingeflossen.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt gemaR der Anlage des Gemeinsamen Runderlasses
"Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht" (IM und MELUR 2013).

Fur die Flachen des B-Plananderungsgebiets sind real keine tber die im geltenden Bebauungsplan
hinausgehenden Eingriffe in den Boden oder Landschaftselemente besonderer Bedeutung zu ver-
zeichnen. Es wurde hingegen eine geringfugige Verringerung der zulassigen Versiegelungsflache
bilanziert.

Zu beachten ist jedoch, dass einige im geltenden Bebauungsplan festgesetzte stadtebauliche und
grunordnerische Planungen geandert wurden. So ist die im Ursprungsplan festgesetzte Gestaltung
des SO 2.4 als begrinter Hiigel in der 5. Plananderung und in Folge auch in der 7. Plananderung
nicht mehr vorgesehen. Dieser Dachbegriinung wurde eine Ausgleichsleistung fur Eingriffe in den
Boden, fur die Funktionen entfallender Gehodlzbestande und fur das Landschaftsbild zugeordnet.
Als Kompensation werden ein vorhandener Gehdlzbestand erstmals in die Planung mit aufge-
nommen und weitere Gehodlzanpflanzungen festgesetzt. Der verbleibende Ausgleichsbedarf wird
durch Gehélzanpflanzungen auf dem Okokonto "Essing, Kappeln" im Stadtgebiet der Stadt Kap-
peln kompensiert. Zuséatzlich gehen die geringfligig verringerte Versiegelung und ein Ausgleichs-
iberschuss aus der 5. Anderung des B-Plans Nr. 65 in die Flachenbilanz mit ein. Insgesamt gelten
damit die Eingriffe in Natur und Landschaft bezuglich der Eingriffsregelung als vollstandig kompen-
siert.

Tab. 2: Ubersicht tiber Eingriffe und Ausgleich bzw. Ersatz

Eingriffe Aus- Ausgleichs- Ausgleich/ Ersatz
gleichs- bedarf
verhéltnis
Entfall der Festsetzung | 1:1 1.420 mz Innerhalb des Plangebiets: Erhalt und naturnahe
fur die Flusslandschaft Entwicklung des Schleibachs (1.420 m?)
1.420 m2 Ausgleichsleis- = vollstéandig kompensiert

tung fiir Eingriffe in den
Schleibach entfallen

Entfall einer Festset- 11 6.988 m2 Innerhalb des Plangebiets: Verringerung der
zung fur Dachbegri- bebaubaren Flache bzw. Verringerung des Aus-
nung gleichsbedarfs um 6.454 mz2.

6.988 m? Ausgleichsleis- AuRerhalb des Plangebiets: 3.256 m2 Ausgleich-
tung fur Eingriffe in den stiberschuss aus der 5. Anderung des B-Plans
Boden entfallen Nr. 65

= vollsténdig kompensiert,
verbleibender Uberschuss 2.722 m?
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Eingriffe Aus- Ausgleichs- Ausgleich/ Ersatz
gleichs- bedarf
verhéltnis
Entfall von Festset- 11 11.149 m2 natur- Innerhalb des Plangebiets: Erhaltungsfestsetzung
zungen fur Gehdlzan- nahe Gehdlzan- eines im geltenden Bebauungsplan tberplanten
pflanzungen auf dem pflanzung und kompensierten Gehdlzbestands auf 1.600 m?
Multifunktionshuigel sowie 4.204 m2 naturnahe Gehdlzanpflanzung im
und auf dem Deich SO 1.1 und innerhalb von Grinflachen.
2.795m? + 8.354 m? = AuRerhalb des Plangebiets: 5.346 m2 Gehélzan-
11.149 m? Geholze pflanzung auf der Okokontofléche "Essing, Kap-
peln”
= vollsténdig kompensiert
Eingriffe in das Land- pauschal Neugestaltung des | Innerhalb des Plangebiets: Neuanlage von Grin-
schaftsbild Ortshildes und Wasserflachen, Auflockerung der Ferien-
Entfall der Flussland- Neue Eingriinung haussiedlung durch Verringerung der Baudichte.
schaft der Ferienhaus- Naturnahe Gestaltung der Wasserflachen mit
Reduzierung von Ab- siedlung Initialpflanzungen
schirmgriin am Sudrand Verringerung der Gebaudehdhen im Ferienhaus-
gebiet
= vollstédndig kompensiert

Nach Umsetzung der dargestellten Ausgleichsmalinahmen gelten die planbedingt ausgeldsten
Eingriffe in Natur und Landschaft als kompensiert. Es verbleibt ein Ausgleichsiiberschuss von
2.722 m2 (restlicher Ausgleichsiiberschuss aus der 5. Anderung des B-Plans Nr. 65), der fiir ande-
re Vorhaben zur Verfiigung steht.

4.4 Prognose bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfiihrung der 7. Anderung des B-Planes wiirden die Planungen der geltenden Fas-
sung des B-Planes Nr. 65 und seiner bisherigen Anderungen weiterhin Gultigkeit besitzen.

Die Vorgaben des B-Plans Nr. 65 zur Herstellung eines begrinten Multifunktionshigels, der Fluss-
landschaft und fir Gehoélzanpflanzungen auf dem Deich wiirden weiterhin bestehen bleiben. Aller-
dings konnten diese geplanten Vorhaben nicht umgesetzt werden. Der wesentliche Bereich des
Multifunktionshiigels wurde bereits durch die 5. Anderung des B-Plans Nr. 65 mit einem Sonderge-
biet "Sportboothafen" tiberplant. In Folge ist auch der innerhalb der 7. Plananderung gelegene
Randbereich nicht mehr umsetzbar.

Die Flusslandschaft ware nur mit hohem technischem Aufwand herstellbar gewesen. Die Umset-
zung wurde seit langem nicht mehr weiterverfolgt.

Die Geholzanpflanzungen auf dem Deich, welche einer Eingriinung des neuen Gebaudekomplexes
dienen sollten, kénnen aufgrund der Vorschriften des 8 70 LWG nicht ausgefuihrt werden.

Vor diesem Hintergrund ist davon auszugehen, dass ohne die 7. Plandnderung weite Teile des
Plananderungsgebiets baulich nicht als Ferienzentrum entwickelt werden kdnnen.
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4.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Anderung des B-Planes wurde zwingend notwendig, da die urspriingliche Planung aufgrund
der Insolvenz des damaligen Vorhabentragers nicht mehr durchfihrbar war. Der Umfang der Pla-
nung musste an den tatsachlichen Bedarf im Bereich des Tourismus angepasst und ein neues
Planungskonzept entwickelt werden. Damit es nun fir den neuen Vorhabentrager umsetzbar ist,
soll dies in mehreren Bauabschnitten erfolgen.

Eine Priifung von Standortalternativen auf der Ebene einer Flachennutzungsplandnderung konnte

unterbleiben, da die Grundstrukturen bereits Uber den geltenden Flachennutzungsplan abgebildet

sind, Alternativstandorte fiir ein solches Projekt nicht zur Verfligung stehen und Ziel der Bauleitpla-
nung eben gerade die touristische Nachnutzung des ehemaligen Militargelandes ist.

Wesentliche Aspekte der 7. Plananderung sind, dass die raumuibergreifende Flusslandschaft ent-
fallt und Restflachen des geplanten Multifunktionshtigels einer anderen Nutzungsart zugeordnet
werden.

Im Rahmen der 7. Plananderung wurde die Mdglichkeit gepruft, ob potenzielle erhebliche nachteili-
gen Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden (grof3flachige Versiegelungen), Pflanzen (Beseiti-
gung von Gehdlzen), Tiere (Beseitigung von Geholzhabitaten), Landschaft (Belastung der Land-
schaft durch hohe Anlagen) und Mensch (Verkehrs- und Sportbootlarm) durch geeignete Festset-
zungen auf ein unerhebliches Maf3 reduziert werden kénnen.

Eine maf3gebliche Reduzierung von Bodenversiegelungen ist aufgrund des insgesamt grof3en Fla-
chenbedarfs nicht moglich. Da der Standort durch Aufschittungen erheblich vorbelastet ist, besteht
hierfiir auch kein besonderer Handlungsbedarf.

Eine mal3gebliche Reduzierung von Eingriffen in Vegetations- und Tierbestande besonderer Be-
deutung war aufgrund der bereits fortgeschrittenen Baufeldraumung nicht mehr umsetzbar. Aller-
dings konnte ein verbliebener Gehélzbestand am Siidrand gesichert werden. Zusatzlich wurde die
vormals geplante Verrohrung des Schleibachs nicht mehr weiterverfolgt.

Einer Minimierung der Belastung der Landschaft durch hohe bauliche Anlagen konnte durch eine
Verringerung der Gebaudehdhen der Ferienhauser Rechnung getragen werden.

Zur Minimierung von Larmbelastungen werden Larmkontingente und SchallschutzmaflZnahmen
vorgesehen. Einschrédnkungen von Gewerbelarm und Freizeitlarm sind im Rahmen des Bebau-
ungsplans nicht ausreichend festsetzbar und kénnen bei Bedarf im Rahmen von Genehmigungs-
verfahren oder durch anderweitige Vorschriften geregelt werden.

5. ERGANZENDE ANGABEN

5.1 Hinweise auf Kenntnisliicken

Im Rahmen der 7. Plananderung wurde eine einfache Kontrolle der bereits im Jahr 2009 durchge-
fuhrten Biotoptypenkartierung durchgefiinrt. Weitere Untersuchungen beziiglich Vegetation und
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Fauna wurden aufgrund der vorhandenen Unterlagen und der aktuellen Situation (auf dem Gelan-
de finden bereits seit mehreren Jahren Baufeldraumungen statt) nicht fir erforderlich gehalten.

5.2 Uberwachung

Die Stadt Kappeln Uberwacht im Rahmen von Bauleitplanverfahren und Genehmigungsverfahren,
ob Maflinahmen zur Verminderung der Larmsituation erforderlich werden.

Die im B-Plan Nr. 65 benannten Uberwachungen gelten in vollem Umfang weiter.

6. ZUSAMMENFASSUNG

Vorhaben

Fur das im Aufbau befindliche Ferienzentrum Port Olpenitz wurde ein neues Plankonzept entwi-
ckelt. Die Stadt Kappeln stellt fiir einen Teilbereich die 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65
"Port Olpenitz" auf. GemaRk § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wurde in diesem Rahmen fir die Belange
des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind in diesem Umweltbe-
richt dokumentiert.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzguter

Als zentraler Aspekt des Umweltberichtes erfolgt eine schutzgutbezogene Analyse. Hierin werden
der derzeitige Zustand der Umwelt anhand der einzelnen Schutzgiter beschrieben und bewertet
sowie die erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens dargestellt. AnschlieBend folgen Aus-
sagen Uber MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich bzw. Ersatz erheblicher nach-
teiliger Umweltauswirkungen. Folgende Inhalte sind von Bedeutung:

Raumbeschreibung: Der Geltungsbereich der 7. Anderung des B-Plans Nr. 65 umfasst einen
Bereich im Sidosten des in Entwicklung befindlichen Ferienzentrums "Port Olpenitz". Das Gebiet
wird bereits fir eine bauliche Entwicklung vorbereitet. Der Gebaudebestand ist fast vollstandig
abgerissen. Als Vegetation sind Restbestdnde von Griinanlagen mit Baumbestand sowie wenige
flachige Gehdlzbestande vorhanden. Hinsichtlich relevanter Tiervorkommen bietet das Gebiet vor-
rangig Lebensraum fir anspruchslose Vogelarten der Gebiusche und Siedlungsbereiche. Das
Landschaftshild der Umgebung wird durch die Naturndhe der Schleimiindung gepragt. Hierin stellt
sich der ehemalige Marinestitzpunkt mit seinen Gebauden als Landschaftsbildbelastung dar.

Im nédheren Umfeld sind Natura 2000-Gebiete und ein Naturschutzgebiet vorhanden. Sudlich des
Plangebiets schliel3t sich ein Landschaftsschutzgebiet an.

Bewertung: Der Plangeltungsbereich besitzt derzeit fir Teilaspekte der Schutzguter Wasser
(Schleibach), Pflanzen (Baume, Geholzflachen) und Landschaft (Schleimiindung) besondere Be-
deutung. In anderen Teilaspekten besitzen die genannten Schutzgiter allgemeine Bedeutung. Den
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ubrigen Schutzgitern Boden, Wasser, Klima, Luft, Tiere, Biologische Vielfalt sowie Kultur- und
sonstige Sachgiter wird ebenfalls eine allgemeine Bedeutung zugeordnet.

Erhebliche Auswirkungen:  Gegeniiber der aktuellen Situation werden durch die Umsetzung des
Bebauungsplans erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden (grof3flachige Versiegelun-
gen), des Schutzguts Landschaft (verdichtete Bebauung mit Fernwirkung) und des Schutzguts
Mensch (ggf. Larm) ausgeldst. Dagegen findet eine erhebliche Verbesserung der Erholungsfunkti-
on statt. Eine Belebung von Olpenitzdorf durch Synergieeffekte wird als erhebliche Auswirkung mit
vorteilhaften und nachteiligen Aspekten bewertet. Gegeniiber der bisherigen Planung sind nachtei-
lige Auswirkungen auf die Schutzguiter Pflanzen und Tiere (geringere Wiederherstellung von Ge-
hélzanpflanzungen vor Ort) und das Schutzgut Mensch (ggf. Larm) zu erwarten. Die mdglichen
erheblichen Auswirkungen durch Larm kénnen im Rahmen nachfolgender Regelungen voraus-
sichtlich auf ein unerhebliches Mal3 begrenzt werden.

Vermeidungsmalfinahmen: Ein randlicher Gehdlzstreifen wird erstmals als zu erhalten festge-
setzt. Es werden Grinflachen und naturnahe Grinflachen mit Gehélzanpflanzungen und Wasser-
flachen entwickelt. Im SO 1.1 werden die maximalen Geb&audehdhen und die Baudichte verringert.

Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen: Im Plangebiet werden an mehreren Standorten Gehdlzfla-
chen neu angelegt bzw. erstmals zur Erhaltung vorgesehen. Weiterer Ausgleich erfolgt durch die
Herstellung von Gehdlzanpflanzungen auf einer Okokontoflache.

Vertraglichkeit Natura 2000

Aufgrund der weiterhin geltenden Festsetzungen und vertraglicher Vereinbarungen aus dem gel-
tenden B-Plan Nr. 65, die insbesondere auch auf eine FFH-Vertraglichkeit abgestimmt wurden,
ergeben sich durch die Plandnderung keine erheblichen Beeintrachtigungen von Schutzgebieten
gemeinschaftlicher Bedeutung sowie deren Schutzzweck und Erhaltungsziele.

Eingriffsregelung

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt auf der Basis des begleitenden Landschaftsplaneri-
schen Fachbeitrags (LPF), welcher zeitgleich erstellt wird. Im Plangeltungsbereich werden zum
Ausgleich von unvermeidbaren eingriffsbedingten Auswirkungen des geplanten Vorhabens ein
vorhandener Gehdlzbestand erstmals gesichert und neue Gehélzanpflanzungen angelegt. Weitere
Geholzflachen werden auf einer Okokontoflache entwickelt. Es verbleibt aufgrund der Einstellung
eines Ausgleichsiiberschusses aus der 5. Anderung des B-Plans Nr. 65 ein geringfiigiger flachen-
hafter Ausgleichstiberschuss, der anderweitigen Vorhaben zur Verfiigung steht.

Artenschutz

Im Plangeltungsbereich sind besonders geschitzte Arten gemaf § 7 Abs. 2 Nr. 13 vorhanden. Als
gemal 8§ 7 Abs. 2 Nr. 14 streng geschutzte Art kbnnen Flederméuse erwartet werden. Unter Be-
riicksichtigung der im B-Plan Nr. 65 vorhanden Festsetzungen und begleitenden vertraglichen Ver-
einbarungen ist davon auszugehen, dass planbedingt Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG
nicht erreicht werden.

BHF Bendfeldt Herrmann Franke LandschaftsArchitekten GmbH



Umweltbericht zur 7. And. B-Plan Nr. 65 der Stadt Kappeln 32

Prognose bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wirden die Vorgaben des B-Plans Nr. 65 zur Herstellung
eines begriinten Multifunktionshtigels, der Flusslandschaft und fiir Gehodlzanpflanzungen auf dem
Deich weiterhin bestehen bleiben. Aufgrund anderweitiger Vorschriften und neuer Planungen im
Bereich der 5. Plandnderung sowie des teilweise sehr hohen technischen Aufwands zur Herstel-
lung des Multifunktionshiigels und der Flusslandschaft ist eine Umsetzung allerdings nicht wahr-
scheinlich, so dass Teile des Plananderungsgebiets baulich nicht als Ferienzentrum entwickelt
werden kdnnten.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Ziel des geplanten Vorhabens ist es, das vormalige Nutzungskonzept umzustrukturieren und auf-
zuwerten. Die damit verbundenen erheblichen nachteiligen Auswirkungen konnten vor dem Hinter-
grund der angestrebten Nutzungen nicht génzlich vermieden werden.

Erganzende Angaben

Hinweise auf Kenntnisliicken:  Bezlglich der Vegetation und der Fauna wurde keine
vollstandige Nachkartierung durchgefiihrt. Die Uberpriifung alterer Kartierungen durch
eine Kontrolle im Geléande und aktuelle Datenabfragen reichten allerdings als Beurtei-
lungsgrundlage fur die Erfassung der erheblichen Umweltauswirkungen aus.

Uberwachung: Die Stadt Kappeln iiberwacht die Larmsituation. Die im B-Plan Nr. 65 benannten
Uberwachungen gelten in vollem Umfang weiter.
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