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Stadt Arnis: B-Plan Nr. 2 “Feuerwehrgeratehaus” - Vorentwurf 18.11.2016- Begriindung

Frihzeitige Beteiligung der Behtrden nach 84 Abs. 1 S. 1 BauGB
Erlauterungen zum aktuellen Planungsstand

Vorbemerkung

Mit dem hier vorgelegten aktuellen Planungsstand wird die Planung fiir eine erste fachliche
Einschatzung hinreichend beschrieben. Die Stadt erwartet Aussagen insbesondere zum erfor-
derlichen Umfang und Detaillierungsgrad der vorzunehmenden Umweltprifung, dartiber hin-
aus aber auch planungsbeachtliche Hinweise anderer Fachdisziplinen.

1. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand der Stadt Arnis zwischen dem vorhandenen
Feuerwehrgebdude und dem GrolR3parkplatz Arnis sowie stidwestlich der Landesstral3e Frie-
denshéher StralRe / Neuer Damm (L 25). Im (Sud-)Westen grenzt der offene Landschaftsraum
mit Feuchtgebieten an.

Die Uberplante Flache wird derzeit als Standort der Freiwilligen Feuerwehr Arnis genutzt. Der
Geltungsbereich umfasst mit Teilen der Flurstiicke 1/30 und 2/2 der Flur 3 eine Flache von ca.
1.720 m2.
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Lage des Plangebietes

2. Planungsziel und Planungserfordernis

Die Stadt Arnis plant den Neubau eines Feuerwehrgeratehauses mit integriertem Multifunkti-
onsraum.

Anlass der Planung sind geénderte Sicherheitsbestimmungen fur die Unterbringung von Feu-
erwehrfahrzeugen, nach denen u.a. gemafd der Unfallverhiitungsvorschriften (UVV) ein Si-
cherheitsbereich um das Fahrzeug eingehalten werden muss. Zudem ist fur die Unterbringung



der Feuerwehrschutzkleidung und zur Lagerung von Gefahrengitern ein separater Raum vor-
zusehen.

Das vorhandene Feuerwehrgeratehaus kann aus bautechnischen Griinden nicht erweitert
werden, um den geénderten Sicherheitsbestimmungen nicht ausreichend Rechnung tragen zu
konnen.!

Daher mochte die Stadt Arnis ein neues Feuerwehrgeratehaus errichten und die gemeindeei-
gene Flache (Teil von Flurstiick 1/30, Flur 3) dementsprechend weiterentwickeln. Vorgesehen
ist dazu zunadchst der Abbruch des vorhandenen Garagengebaudes. Neben einer Fahrzeug-
halle und Sozialraumen soll in dem Neubau? auch ein Multifunktionsraum untergebracht wer-
den. Der Multifunktionsraum soll zum einen als Schulungsraum fuir die Feuerwehr dienen, zum
anderen soll dieser Raum zur Forderung des 6ffentlichen Zusammenlebens im Sinne eines
Gemeindesaals genutzt werden. Vorgesehen ist der Multifunktionsraum fir Blrgerversamm-
lungen, Ausstellungen, da der im Rathaus vorhandene Sitzungssaal fur derartige Veranstal-
tungen zu klein ist.

Die erforderlichen Stellplatze sollen nérdlich des Geb&udes eingerichtet werden.

Um das Vorhaben in der vorgesehenen Form zu ermdéglichen und die stadtebauliche geord-
nete Entwicklung in diesem Bereich der Ortslage zu gewahrleisten, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

Bebauungspléne sind gemaf 8§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB regelmaRig aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln. Die Stadt Arnis verflgt Uber keinen Flachennutzungsplan. Aufgrund der
einzigartigen Lage der Stadt an der Schlei und des historischen Stadtgrundriss ist flr die hier
geplante Einrichtung in dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil oder in seinen unmittelba-
ren Randbereichen keine Entwicklungsmdglichkeit gegeben. Dennoch hat die vorliegende Pla-
nung nur geringfligige Auswirkungen auf das bestehende Siedlungsgeflige, da hier die Wei-
terentwicklung des vorhandenen Standorts der Feuerwehr erfolgt und die Entwicklung weitest-
gehend baulich vorgepragter Flachen zwischen derzeitigem Feuerwehrgeratehaus und Park-
platz erfolgt.

Die Stadt sieht daher aus dieser Planung heraus kein Erfordernis, einen Flachennutzungsplan
aufzustellen, zumal aufgrund der besonderen Lage kaum Entwicklungsméglichkeiten gegeben
sind.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 2 handelt es sich somit um einen selbststandigen Bebauungsplan
nach § 8 Abs. 2 BauGB. Die stadtebauliche Entwicklung wird durch den Bebauungsplan aus-
reichend geordnet. Der selbststandige Bebauungsplan bedarf gemaf § 10 Abs. 2 BauGB der
Genehmigung durch den Landrat des Kreises Schleswig-Flensburg.

Durch die Planung werden keine UVP-pflichtigen Vorhaben begriindet. Aufgrund der raumli-
chen Néhe zu NATURA2000-Gebieten wird jedoch eine NATURA2000-Vorpriifung erstellt.

! Das vorhandene Gebaude wird zudem nicht in den Plangeltungsbereich einbezogen, da es kiinftig
nicht mehr durch die Feuerwehr (sondern durch die Gemeindearbeiter und weiterhin als Pumpwerk)
genutzt werden soll. Es besteht somit kein unmittelbarer funktionaler Zusammenhang zum geplanten
Neubau.

2siehe anlg. Lageplan zum Bauvorhaben, Stand: 24.09.2015
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3. Inhalte der Planung

Entsprechend den planerischen Zielsetzungen und auf Grundlage des aktuellen Planungs-
und Kenntnisstandes sieht der Bebauungsplan folgende Festsetzungen zur Regelung der bau-
lichen und sonstigen Nutzung vor:

Art der baulichen Nutzung (Fléche fir den Gemeinbedarf)

Entsprechend der planerischen Zielsetzung wird eine Gemeinbedarfsflache mit den Zweckbe-
stimmungen ,Feuerwehr und ,Gemeindezentrum® (als sozialen Zwecken dienende Anlage)
nach 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der Geschossigkeit geregelt. Ent-
sprechend der vorgesehenen Nutzung soll maximal ein Vollgeschoss zuléssig sein.

Fur den weiteren Planungsverlauf ist - nach genauerer Bestimmung der einzelnen Flachen-
grolRen fur Feuerwehrgeratehaus, Zufahrten, Stellplatze, Terrasse - die Festsetzung einer
max. zulassigen Grundflache oder einer Grundflachenzahl beabsichtigt. Auch die ggf. festzu-
setzende Gebaudehdhe wird noch zu bestimmen sein.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundsttcksflache wird durch die Festsetzung einer Baugrenze geregelt.
Es wird ein groRes Baufenster fir das geplante Gebaude festgesetzt.

Im weiteren Planungsverlauf wird noch zu prifen sein, inwiefern das Baufenster enger um
den geplanten Neubau gezogen werden kann. Zum derzeitigen Planungsstand wird zur
nordlichen Plangebietsgrenze ein 3 m breiter Abstand, in Richtung Westen ein 2 m breiter
Abstand bericksichtigt.

Grinfestsetzungen

Der vorhandene Griunbestand entlang des Hanges wird im Zuge des geplanten Neubaus zu
entfernen sein (siehe nachfolgendes Kapitel ,Umwelt). Inwiefern samtliche vorhandenen
Baume auf dem Hang und direkt unterhalb des Hanges wegfallen miissen oder ob einige
Baume — insbesondere die (groRRere) Eiche unterhalb des Hanges — bestehen bleiben kénnen,
ist im weiteren Verfahren zu klaren.

Ein Begrinungskonzept liegt derzeit noch nicht vor.

StraRenverkehrsflache

Ein Teil der Stral3e Friedenshoher Stral3e / Neuer Damm incl. FuR-/Radweg und Grinstreifen
wird flr den der ErschlieBung der Flache fiir den Gemeinbedarf dienenden Stra3enabschnitt
in den Geltungsbereich einbezogen und als 6ffentliche Stral3enverkehrsflache nach § 9 Abs.
1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Dies ist notwendig, da entlang der StralRe im Rahmen der Er-
schlieBung bauliche Anpassungen erfolgen mussen.?

3 Die Festsetzung ortlicher Verkehrsflachen ist zugleich fur den Bebauungsplan ein Qualifizierungs-
merkmal i.S.d. 8 30 Abs. 1 BauGB, i.e. ohne eine solche Festsetzung handelte es sich um einen
einfachen Bebauungsplan nach 8 30 Abs. 3 BauGB.
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Da die Stadt Eigentiimerin und Bauherrin ist und die Gestaltung des Bauvorhabens ohnehin
selbst in der Hand hat, wird von der Festsetzung gestalterischer Vorgaben (Ortliche Bauvor-
schriften nach § 84 LBO) abgesehen.

4. Umwelt

Zu dem Bebauungsplan ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufihren. Im
Umweltbericht sind die dort ermittelten Belange des Umweltschutzes und die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu bewerten. Die Auswirkungen der
Planung auf die Belange von Natur und Landschaft insbesondere hinsichtlich der Bilanzierung
von Eingriffen und daraus resultierender Ausgleichserfordernisse sind dabei vertieft zu unter-
suchen. Zum derzeitigen Stand der Planung erfolgt nur eine tiberschlagige Betrachtung.*

Bestand

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Arnis, direkt angrenzend an den beste-
henden grofRen Parkplatz.

Das Plangebiet umfasst im Osten einen Teil der Stral3e Friedenshoher StraRe / Neuer Damm.
Auf der westlichen Seite der Stral3e verlauft ein Fahrradweg, zwischen Fahrradweg und Stral3e
befindet sich ein Grinstreifen mit einer Reihe junger Linden. Die Zufahrt zum Parkplatz des
derzeitigen Feuerwehrgeratehauses ist durch eine Schranke abgegrenzt. Im nérdlichen Be-
reich befindet sich eine gepflasterte Flache, nérdlich grenzt, aulRerhalb des Plangebietes, das
derzeitige Feuerwehrgeratehaus an. Angrenzend an die gepflasterte Flache befindet sich eine
Rasenflache. Von dort geht es nach Siden und Stidwesten einen Hang hinunter, der mit Ge-
holzen (v.a. Hartriegel, weiterhin Weil3dorn und Weide) bestanden ist. Im Stidwesten befinden
sich auf dem Hang und unterhalb des Hangful3es einige Laubbaume (Eiche, Esche, Erle, Pap-
pel). Unterhalb des Hangful3es wachsen Weidengeblsche, der Boden ist feucht, hier enden
einige Entwasserungsrohre und es finden sich Schuttablagerungen. Im Suden verlauft am
Hangful? ein Plattenweg zu einer auch am Hangful3 liegenden Garage. Sudlich des Platten-
weges befinden sich Geholze (Hartriegel, Ahorn, WeiRdorn).

Der Hang und der direkt an den HangfuR angrenzende Bereich haben naturschutzfachlich
keine besondere, sondern eine allgemeine Bedeutung, da sie eher dem Siedlungsbereich (mo-
notone Bepflanzung mit Hartriegel, Schuttablagerungen) als den nordwestlich und westlich
angrenzenden naturnahen Flachen zuzuordnen sind.

Im Nordwesten grenzt an das Plangebiet eine Réhrichtflache an.

Gemal Landschaftsrahmenplan herrschen im Stadtgebiet von Arnis Parabraunerden aus
Lehm vor.

Schutzgebiete

Entlang des gesamten nordlichen Schleiufers von Kappeln bis Schleswig erstreckt sich das
Landschaftsschutzgebiet Nordliches Schleiufer (VO vom 27.8.1964, GesamtgroRe 3.688 ha).
Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes.

4 Der Umweltbericht wird vom Buro naturaconcept, Sterup bearbeitet.
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Stadt Arnis: B-Plan Nr. 2 “Feuerwehrgeratehaus® - Vorentwurf 18.11.2016- Begriindung

Nordwestlich von Arnis liegt ein Schwerpunktbereich des Biotopverbundsystems (Entwick-
lungsziel: Entwicklung eines naturraumtypischen Biotopkomplexes, bestehend aus dem Noor,
naturnahen Verlandungszonen, Nasswiesen und ungediingten halboffenen Lebensraumen
auf den trockenen Standorten). Die Siedlungsbereiche an der Stral3e nach Arnis sind grof3ten-
teils davon ausgenommen, der stidwestliche Teil des Plangebietes liegt jedoch innerhalb der
Biotopverbundflachen.

Die Schutzgebietsgrenzen von FFH-Gebiet Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerter Flach-
grinde (1423-394) sowie dem Vogelschutzgebiet Schlei (1423-491) sind hier deckungsgleich
und umgeben das Plangebiet wasserseitig halbkreisformig mit einem Abstand von
ca. 350 - 400 m. Aufgrund der raumlichen Nahe zu NATURA2000-Gebieten wird eine
NATURAZ2000-Vorprifung erstellt.

i .

‘: LSG (Landschaftsschutzgebiet)
FFH 5000 (Fauna - Flora - Habitat - Gebiet)
A

g VSG / SPA 5000 (Europaisches Vogelschutzgebiet)

Kernzone Biotopverbund l Avonsbuy / - e
- Vorhabengebiet / 50 100 150 200 250 300 350 400 4!

MaRstab 1: 10.000

— s T 7 77 7 77 i mma e

Ubersicht Schutzgebiete

Landschaftsplan
Die Stadt Arnis verfugt nicht Gber einen Landschaftsplan.

5



Stadt Arnis: B-Plan Nr. 2 “Feuerwehrgeratehaus® - Vorentwurf 18.11.2016- Begriindung

Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten fur die in Anhang IV a und b der FFH-RL aufgefihr-
ten Tier- und Pflanzenarten sowie fur alle europaischen Vogelarten®. Ein Verbotstatbestand
liegt nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestét-
ten im raumlichen Zusammenhang weiter erfiullt werden kann.

Es wurde eine Abschatzung des Lebensraumpotenzials flr bestimmte Artengruppen durchge-
fuhrt. Die Analyse erfolgte auf der Grundlage einer Begehung sowie der Auswertung vorhan-
dener Daten zum Vorkommen mdglicherweise geschiitzter Artengruppen. Vertiefende faunis-
tische Kartierungen wurden nicht durchgefuhrt.

Es wurden beim LLUR artenschutzrelevante Daten fir das Planungsgebiet und seine Umge-
bung abgefragt.

o W)

npieper =

v Austerntischer @ /| | 27t
§ /\kjcoﬂ pissn I /S 7
iesenpiepert \‘ W

Brutvégel
Eu-Brutvogel Monituring
Amphibien e 7 : $ \ 7 LT ! x '. -
Vorhabengebiet ~ 23 \/. : ; \ AT § 7 ’
% 2 . MaRstab 1:25.000

~ b7 AT M et 2 S\ OV AR A - A

Ubersicht Brutplatze

5 siehe Erlass des Innenministeriums zur Aufstellung von Bauleitplanen vom 19.03.2014: Punkt 9.2
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In den Wiesen sudlich des Plangebietes befinden sich zwei Brutplatze der Rohrweihe aus den
Jahren 2001 und 2008. Diese liegen 260 bzw. 350 m stidwestlich des Plangebietes.

Hier ist jedoch aufgrund der Entfernung nicht von Beeintrachtigungen auszugehen.

Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen Geholzstrukturen und Rasen werden die Arten-
gruppen Vogel und Fledermause ndher betrachtet.

Teile des Plangebietes werden als Stral3e bzw. als Vorplatz des Feuerwehrgeratehauses ge-
nutzt. Im Stden und Westen befinden sich Gehdlzstrukturen.

Durch die bestehende Nutzung und die StrafRe besteht hinsichtlich des Lebensraumes fur Vo-
gel (Geholzstrukturen) eine Vorbelastung der Flache. Somit ist in den Gehdlzstrukturen mit
dem Vorkommen gegentuber Scheuchwirkung besonders empfindlicher Vogel nicht zu rech-
nen.

Per Gesetz sind alle Geholzrodungen ausschlief3lich auf3erhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum
vom 1. Oktober bis 01. Mérz zuldssig. Bei Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Ro-
dungszeiten sind erhebliche Beeintrachtigungen von Vogelarten nicht zu erwarten.

Das Arteninventar der siidwestlich angrenzenden Flachen wurde, bis auf die Abfrage der Ar-
tenschutzdaten beim LLUR nicht weiter betrachtet, da hier aufgrund der Kleinflachigkeit des
Vorhabens und der groRraumigen Ausweichmdglichkeiten nicht von Beeintréachtigungen aus-
zugehen ist.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande treten damit nicht ein.

Der wegfallende Baumbestand auf dem Hang und direkt unterhalb des Hanges wurde auf das
Vorkommen von Spechthdhlen und Astléchern vom Boden aus abgesucht. Diese kénnen als
Hohlenquartiere fur Fledermause dienen. Baumhohlen konnten hier nicht entdeckt werden.
Hier ist ein aktueller Besatz mit Flederm&usen nicht zu vermuten.

Quartiere von Fledermausen werden somit voraussichtlich nicht beeintrachtigt.

Es ist nicht damit zu rechnen, dass nach § 44 BNatSchG geschutzte Arten durch das Vorhaben
beeintrachtigt werden.

Biotopschutz
Im Plangebiet sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope vorhanden.

5. Nachrichtliche Ubernahmen

Erhaltungssatzung

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der von der Stadt Arnis beschlossenen Erhaltungs-
satzung nach § 172 BauGB.

6. Hinweise

Hochwasserschutz

Der Anderungsbereich liegt insgesamt unter NHN + 3,00 m und gilt daher als potenziell signi-
fikantes Hochwasserrisikogebiet. In den nicht durch Landesschutzdeiche geschiitzten poten-
ziell signifikanten Hochwasserrisikogebieten sollen gemald Generalplan Kistenschutz des
Landes Schleswig-Holstein, Fortschreibung 2012 folgende Grundséatze eingehalten werden:



e Verkehrs- und Fluchtwege auf mind. NHN + 3,00 m

e Raume mit Wohnnutzung auf mind. NHN + 3,50 m

e Raume mit gewerblicher Nutzung auf mind. 3,00 m

e Lagerung wassergefahrdender Stoffe auf mind. NHN + 3,50 m

Der Landesbetrieb Kistenschutz empfiehlt der Hochwassergefahrdung Rechnung zu tragen
und erforderliche Griindungen erosionssicher gegen Unterspiilung zu errichten.

Daher sind im Laufe der weiteren Planbearbeitung Festsetzungen zur Beachtung von Schutz-
vorkehrungen bei der Errichtung von baulichen Anlagen zu treffen.-

7. ErschlieRung
Verkehr

Die verkehrliche Erschlief3ung erfolgt von der StralRe Friedenshoher Stral3e / Neuer Damm (L
25) aus. Von dort sind zwei Zufahrten auf das Geléande vorgesehen, eine zu der geplanten
Fahrzeughalle und eine zu den geplanten Stellplatzen.

Soweit MaBhahmen im Einmindungsbereich der Stral3e Friedenshdher Stral3e / Neuer Damm
(L 25) vorgesehen werden, sind diese mit dem LBV-SH abzustimmen.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des geplanten Bauvorhabens soll durch Anschluss an die entspre-
chenden ortlichen Netze erfolgen.

Entlang der StralRe verlaufen eine Gas-Mitteldruck-, eine Mittelspannungs- und eine Nieder-
spannungsleitung.

Zudem verlauft eine Vakuumleitung zwischen dem Gelande des Grol3parkplatzes und dem
vorhandenen Feuerwehrgebaude durch das Plangebiet. Um klaren zu kdnnen, inwiefern diese
auf Ebene der Bauleitplanung berticksichtigt werden muss, missen zunachst die Ergebnisse
einer bereits beauftragten Baugrunduntersuchung abgewartet werden.

8. Flachenbilanz

(Die Flachengrof3en sind digital aus der Planzeichnung abgegriffen und auf volle m2 gerundet)

Nutzung Flache [m?] Anteil [%]

Flache fur Gemeinbedarf 1.408 82
StraBenverkehrsflache 313 18
Geltungsbereich 1.721 100

Anlagen: Lageplan zum Bauvorhaben, Stand: 24.09.2015
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