Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: 2017/004
Datum der Freigabe: 29.12.2016

Amt: Bauamt/Bauverwaltung Datum: 29.12.2016
Bearb.: Elke von Hoff Wiedervorl.
Berichterst. Elke von Hoff

Beratungsfolge Termin Behandlung
Bau- und Planungsausschuss  23.01.2017 offentlich

Abzeichnungslauf

Betreff

Neubau eines 2-geschossigen Wohnhauses nach Abbruch des vorh. Wohnhauses,
Am Ehrenmal 15

Sach- und Rechtslage:

Auf dem Grundstick Am Ehrenmal befindet sich ein Einfamilienhaus, das abgebrochen werden
soll. Die umgebende Bebauung besteht ausschlie3lich aus 1-geschossigen Einfamilienhdusern
mit ausgebauten Sattel- bzw. Walmdachern. Einige der vorh. Hauser sind aufgrund der Hoch-
wassergefahrdung mit Unterkellerung und einem erhdhten Sockelbereich ausgestattet, so dass
die ErdgeschofRhdhe rd. 50 cm oberhalb des Terrains liegt. Die Firsthdhen liegen zwischen
7,00 und 8,00 m.

Der geplante 2-geschossige Neubau mit 1 Wohnung und 2 Gastezimmern soll eine Firsthdhe
von 8,00 m erreichen, allerdings ist die EG-Ful3Bbodenhoéhe lediglich 20 cm Uber Terrain ge-
plant. Dieses liegt im Bereich von 2 bis 3 m Uber NN, also im uUberflutungsgefahrdeten Bereich
von Olpenitzdorf.

Gemal § 34 BauGB ist ein Vorhaben aul3erhalb eines Bebauungsplanes zulassig, wenn es
sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksflache, die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einflgt. Die Prufung dieses Ein-
fligungsgebotes erfolgt durch die Baugenehmigungsbehérde. Da jedoch aufgrund der Anglei-
chung der Firsthohe von einer Zulassigkeit des Vorhabens ausgegangen werden kann, sollte
das Einvernehmen der Gemeinde erteilt werden. Dabei ist jedoch darauf hinzuweisen, dass es
sich um einen Uberflutungsgefahrdeten Bereich handelt.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Neubau eines 2-geschossigen Wohnhauses mit 1 Wohnung und 2
Gastezimmern auf dem Grundstiick Am Ehrenmal 15 wird mit dem Hinweis erteilt, dass es im
Uberflutungsgefahrdeten Bereich liegt.

Anlagen:
Zeichnungen des Neubaus
Fotos des Bestandes
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