Satzung der Gemeinde Brodersby Uber den Bebauungsplan Nr. 13 - Schénhagen - Stdliche Schlof3stral’e

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ....................... folgende
Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 13 - fir das Gebiet "Schénhagen - siidliche SchloBstralie”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Planzeichnung (Teil A)  Es gilt die BauNVO von 1990/1993

PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen  Erlauterung
Rechtsgrundlagen
|. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvO

2. MaB der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB

0,25 Grundflachenzahl § 16, 17, 19 BauNvC
| Zahl der Vollgeschosse als Hichstmaf § 20 BauhNvo
/A Nur Einzelhéuser zuldssig
3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze §9 (1) 2 BauGB
Baugrenzen § 23 BauNvO
] offene Bauweise § 22 BauNvo

5. Verkehrsfldchen
§9(1) 11 BauGB
§9 (1) 11 BauGB

StraBenverkehrsilache
StraRenbegrenzungslinie

w w w w Bereiche ohne Ein-und Ausfahit §9(1) 11 BauGB

9. Grunflachen

Naturnahe Entwicklung = privat §9 (1) 15 BauGB
13. Planungen, Nutzungsregelungen und Mainahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
‘ zu erhaltender Baum §9 (1) 25a BauGB
Flachen fir Anpflanzungen von Baumen, Strauchem und §9 (1) 25b BauGB

sonstiaen Bepflanzunaen - kiinflicer Knick. Fulbreite 3m

Text (Teil B)

1. ANZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Einzelhaus sind nicht mehr als 2 Wohneinheiten zulassig.
2, HOHE DER BAULICHEN ANLAGE (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Bei geneigten Dachern darf die Trauhdhe (Schnittpunkt zwischen Dachhaut und Aufenwand)
héchstens 3,75 m ab ErdgeschoffertigfuRbodenhdhe betragen.

2.2 Bel geneigten Dichern darf die Firsthéhe hichstens 8,00 m ab Erdgeschoffertigfubodenhéhe
betragen.

2.3 Bei Flachddchern ist die Hohe der baulichen Anlagen auf hichstens 3,00 m ab Oberkante Gelinde
begrenzt.

3. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs, 3 BauGB)

Die ErdgeschoBfertigfuBbodenhdhe der baulichen Anlagen darf

beim Baugrundstiick 1 nicht mehr als 100 em

beim Baugrundstiick 2 nicht mehr als 130 cm

beim Baugrundstiick 3 nicht mehr als 160 cm

aber dem hochsten Punkt des zugehdrigen StraBenabschnittes liegen.

4. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWCKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

4,1 Derim Plan bezeichnete neu aufzusetzende Knick ist mit heimischen, slandortgerechten Gehdlzen
zu bepflanzen.

4.2 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten und als 'zu erhaltend’ festgesetzten Biume sind
dauerhaft zu sichem. Alle Maknahmen, die den Fortbestand gefahrden, wie Verdichtung des
Bodens, Eingriffe in den Wurzel, und Grund bsenkung, sind zu unterfassen, Zu
erhaltende Biume sind vor Beginn der BaumaBnahme gemaR DIN 18920 zu schiltzen.

4.3 Stellplétze und Zufahrten sind aus fugenreichem Material b
Betongrassteine, Pllaster).

llen (z.B. Sch 1,

4.4 Die private Grinfliche ‘naturnahe Entwicklung' ist von sémtlichen baulichen Anlagen freizuhalten.

4.5 Innerhalb der Flche fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pilege und 2ur Entwicklung von Boden Nalur

und Landschaft sind nach Schaffung glinstiger Wachstumsbedingungen geméf DIN 18915 drei jewsils

35 n? grofle Gehdlzgruppen anzulagen und dauerhaft zu erhalten.

4,6 Aufden Baugrundstiicken ist die Emichtung von Garagen und Stellplatzen gemaB § 12 Abs, 6

BauNVO in einem Abstand van weniger als 2,00 m zum FuB der festgesetzten Knicks nicht zulassig.

4.7 Gem#f § 14 Abs. 1 BauNVO gilt die Vorschrift 4.6 auch filr die Ermichtung von Nebenanlagen.
5 BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN  (§ 9 Abs, 1 Nr. 4i.V.m. § 84 LBO)

5.1 Dachform und Dachneigung
5.1.1 Es sind nur Sattel- oder Walmdécher mit Dachneigungen zwischen 30° und 48° zuléssig.
5.1.2 Garagen und Nebenanlagen gem3ag § 14 BauNVQ sind von der v.g. Bestimmung ausgenommen.

5.2 Dacheindeckung

5.2.1 Fir Dacheindeckungen sind nur Plannen- und Schieferdéicher sovde Ziegeldécher in den Farben
anthrazil und dunkelbraun zuldssig. Glasierte oder geflammte Dachpfannen sind unzuldssig.

5,2.2 Soweit 10 % der G {achfliche des Hauptgeb4udes nicht tUberschritien wird, ist auch eine
Eindeckung in Glas zuléssig.

5.2.3 Die v.g. Bestimmungen der Ziff. 5.2.1 und 5.2.2 gelten nicht fir Dacher mit einer Dachneigung von 0°

bis 5°,
5.2.4 Das Anbringen von Solaranlagen auf den Dachem ist zul&ssig,

9, Die Gemeind,

10. Die Satzung des Bet lanes, bestehend aus der Plar

VERFAHRENSVERMERKE

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschl der ung vom 11,05,2011, Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsblalt des Amtes
Schlel-Oslsee am 30.09.2011 erfolgt.

-

[

. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 12.10.2011
durchgefiihr.

w

. Die Behorden und sonstigen Trédger dffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kinnen,
wurden gem. § 4 Abs. 11.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 27.05.2011 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

»~

Die Gemeindeverirelung hat am 22.12.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13 mit Begriindung
beschl und zur Ausls bestimmt.

o

Der Entwurf des Bebauungsg Nr. 13, k hend aus der Pl ichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sovide die Begrlindung haben in der Zeit vom 15.02.2012 bis zum 16.03.2012 widhrend der
Sprechstunden nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 07.02.2012 durch Abdruck im Amtsblatt des
Amtes Schlei-Ostsee ortstiblich bekannt gemacht.

(=]

Die Behorden und sonstigen Triger éffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem, § 4 Abs, 2 BauGB mit Schreiben vom 24,01,2012 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert,

Brodersby, den ......cooenniiiennnns

(Unterschrift)

S

. Der katasterméRige Bestand am 29.05.2012 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stédte-
baulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Schleswig, den ........ccermenenns

{Unterschrift)

8. Die Gemeindevertretung hat die Anregungen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Trager dffentlicher Belange am 15,05,2012 geprift, Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

g hat den Bebauw lan Nr, 13, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), am 15.05,2012 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.

Brodersby, den .........oecuiiinuncncnn

(Unterschrifty

T g (Teil A) und dem Text (Teil B)
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Brodersby, den

(Unterschri )

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 13 durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der

Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die Giber den Inhalt Auskuntt erteilt, sind durch Ab-
druck im Amtsblatt des Amtes Schlei-Ostsee am ... ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs, 2
BauGB) sovie auf die Maglichkeit, Entschidigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen
dieser Ansprilche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .................. in Kraft getreten,

Brodersby, den

Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und
m zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt §9 (1) 20 BauGB

15. Sonslige Planzeichen

oo Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
|/oa|md gaygrindstiicke 2 und 3 zu belastende Fliche

m Von einer Bebauung freizuhaltende Fléchen

Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches
L= des Bebauungsplanes

§9 (1) 21 BauGB

§ 9 (1) 10 BauGB

§ 9(7) BauGB

1I. Darstellung chne Normcharakter

~&®®  vorhandene Flurstiicksgrenzen
e Flurstticksnummer
Hahenlinie
********* in Aussicht genommene Grundstiicksteilung

@ Nr. der Baugrundstlicke

111 Nachrichtliche Ubemahme
AT R Grenze des Landschaftsschutzgebietes
Schwansener Ostseekiste

00 -

§ 15 LNatSchG

§ 21 (3) LNatSchG
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