Entwurf der Satzung der Gemeinde Rabenholz lber die
Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1 und Erweltlerung des

Bebauungsplanes Nr. 1

" gelegen im Ort Rabenholz. Der Geltungsbereich umfasst das Baugebiet am nordwestlichen Rand
der Orislage Rabenhoiz und grenzt im Slden an die Stralle Westerfeld, im Osten an die
Dorfstraie (K 58) und im Norden sowie Weasten an den offenen Landschaftsraum.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevartretung
VoI . rveenee und mit Genshmigung des Landrats des Kreises Schieswig-Flensburg vorm ...
folgende Saizung iber die Aufthebung des Bebauungspianes Nr. 1 und Erweiterung Bebauungsplan Nr. 1 erlassen:

Die Satzung zum Bebauungsplan Nr. 1 und die Satzung zur Erweiterung des
Bebauungsplans Nr. 1 fiir das sich aus der nachstehenden Karte ergebende
Gebiet werden aufgehoben.
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Gemeinde Rabenholz ENTWURF Aufhebung B-Plan Nr. 1 und Erweiterung

1. Lage und Umfang des Plangebiectes
Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand des Dorfes Rabenholz. Der Geltungsbereich (ca. 2,3

ha) mit ca. 20 Wohngrundstiicken grenzt im Stden an die Strafie Westerfeld und im Osten an die
Dorfstrafe (K 58), im Norden und Westen schliefit der offene Landschaftsraum an.

2. Erfordernis und Ziel der Planaufstellung _

Der Bebauungsplan Nr. 1 stammt aus dem Jahr 1965. Die Satzung zur Erwelterung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 wurde 1277 bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 1 und die Erweiterung zum Bebauungsplan Nr. 1 (siehe anliegende Uber-
sichtskarte) sind —als sogenannte ,Nummernpléneg” nichtig. Daher bedarf es der Aufhebung oder
aber einer aufwandigen Wiederaufnahme des Verfahrens. im Gebiet sind die Baugrundstiicke voll-
sténdig und sehr geschlossen mit eingeschossigen freistehenden Einfamilienhausern bebaut. Einzig
unbebaute Flache ist der Spielplatz. Insgesamt ist somit flr Bauvorhaben ein hinrgichender Beurtei-
lungsmafstab nach § 34 BauGB gegeben. Daher soll der Bebauungsplan Nr. 1 und der Bebau-
ungsplan zur Erweiterung des B-Planes Nr. 1 aufgehoben werden.

3. Entwicklung der Planung

Auswirkungen auf landes- und regionalplanerische Ziele und Grundsatze in Folge der Aufhebung
des Bebauungsplanes sind erkennbar nicht gegeben. Insbesondere ist nicht abzusehen, dass sich -
wegen des Wechsels der planungsrechtlichen Genehmigungsgrundiage eine wesentliche Erhdhung
der Zahl der Wohneinheiten ergeben kdnnte. Mdglich ware dann die Umnutzung der Spielplatzfl-
che zu einem Baugrundstiick, so dass ein zusétzliches Einfamilienhaus errichtet werden kénnte, Die
Entwicklung weiterer Wohneinheiten ist nicht Gber das bereits im Rahmen des Bebauungsplanes
theoretisch Mégliche hinausgehend denkbar (der Bebauungsplan setzt keine Héchstzahl von Woh-
nungen in Wohngebauden fest).

Der Landschaftsplan weist das Gebiet bestandsbezogen als Siediungsflache aus.

4. Umweltbericht

For die Aufhebung der Plane kommit nicht das vereinfachte, sondern nur das ,normale”, i.e. voli-
standige Bauleitplanverfahren in Frage, da die Bebauungsplane seinerzeit auch in einem solchen
aufgestellt wurde. Daher ist nach §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB eine Umweltprifung vorzunehmen,
deren Ergebnisse in dem Umweltbericht als eigensténdiger Bestandteil der Begriindung darzulegen
sind.

Die Aufhebung der Bebauungsplane ist eine Bestandsiiberplanung, welche die Uberleitung des auf
Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes bestehenden Baurechts in ein solches nach § 34
BauGB vorsieht. Mit der Aufhebung des B-Planes Nr. 1 und der 1. Anderung entfallen auch die
griunordnerischen Festsetzungen zur Eingriinung des Gebiets. Es handelt sich dabei nicht um Aus-
gieichsmafinahmen. Die untere Naturschutzbehérde weist daraufhin, dass bei Anderungsantragen
und sonstigen Bauantragen auf die Erhaltung der Eingrinung hingewiesen werden sollte.

Vom bisherigen Zulassigkeitsrahmen abweichende Entwicklungsmaglichkeiten sind durch die Auf-
hebung der Bebauungsplane nicht zu gewartigen. Daher soll von einer umfangreichen, dabei nur
den formalen Vorgaben des BauGB (Anlage 1) genigen wollenden Aufbereitung aller theoretisch




Gemeinde Rabenholz ENTWURF Authsbung B-Plan Nr. 1 und Erwelterung

denkbaren Betroffenheit der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGR aufgefihrien Umwelibelange und ihrer
Wechselwirkungen Abstand genommen werden. Es ist nicht zu erkennen, dass sich durch die Auf-
hebung der Bebauungspline dberhaupt umweltrelevante Verdnderungen gegeniiber der Bestands-
situation ergeben kénnten, geschweige denn erhebliche Umweltauswirkungen.

Im Umkehrschluss ergibt sich daraus auch fiir den Eall der Nichtdurchfihrung der Planung keine
abweichende Prognose des Umweltzustandes.

Nach § 4c BauGB ist es Aufgabe der Gemeinde, erhebliche Umweltauswirkungen, die sich in Folge
der Durchfiihrung der Planung ergeben, zu iiberwachen. Wie vorangehend ausgefihit, werden als
Folge der Planung keine, insbesondere keine erheblichen, nachteiligen Umweltauswirkungen erwar-
tet. In Anbetracht dessen ist die Darstellung von konkreten UberwachungsmaRnahmen fir theore-
tisch aus dem Planvolizug sich ergeben kénnende, zum gegenwartigen Zeitpunkt aber nicht er-
kennbare erhebliche Umweltauswirkungen nicht zielfihrend.

5. ErschiieBung :
Das Gebiet ist vollsténdig bebaut und erschiossen, so dass erkennbar keine ErschlieBungsmafk-
nahmen in Folge der Planauthebung erforderlich werden.

Die Begrindung wurde durch Beschiuss der Gemeindevertretung Rabenholz vom ......
gebifiigt.

Rabenholz, am ........ccovevveiii...

- Der Biirgermeister —

Anlagen: Kopie (verkleinert) des aufzuhebenden Planes Erweiterung des B-Planes Nr. 1/ 1. Anderung




