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1. EINLEITUNG

Auf dem ehemaligen Marinestitzpunkt "Port Olpenitz" wird seit dem Jahr 2009 unter den Vorgaben
des B-Plans Nr. 65 der Stadt Kappeln ein Ferienresort entwickelt. Aufgrund zwischenzeitlich gean-
derter Teilziele sind bereits mehrere Plananderungen erfolgt. Um die Situation beziiglich der Le-
bensmittelversorgung aufzuwerten stellt die Stadt Kappeln die 9. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 65 "Port Olpenitz" auf. Der Geltungsbereich umfasst drei Teilbereiche.

- '-_ o I ( N “'“—" 2
‘ \ﬂ - iy ﬁl'b' -f\l
Ler Hukz “ 4 .‘»." W/bﬂ t ; _ .‘. [y \mw " U
b | .‘.« . K o g \‘IdEL Ohn %‘rg

[§ -}
. Hamrnmk i/,/ =

_f\\f jjm%i i

13 i{ =

' Jh; J u\u U
.--;1‘-

“Rabelsund

(;nm Ly'
5. f s :":'_":H“‘(#Pnbpi:giwb / o B ?
o =t o3 O\penitzer, f?’”’ e R, &
Y “u o el A’arwfelff b by
o )
\Puﬂ e Hd g, b \umj
ol 2l

-.i {

%ﬁﬁ 1% N8
T L g

N ﬂ}/l‘; T
;{%1&';5 g F ' dtlfeld.

RN LY

Abb. 1: Lage des Vorhabens (Quelle: TOP 25.000, unmaRstablich)

Mit dem vorliegenden Landschaftsplanerischen Fachbeitrag werden ein griinplanerisches Konzept,
die Abarbeitung der Eingriffsregelung sowie artenschutzrechtliche erforderliche MaRnahmen in den
Planungsprozess der 9. Anderung des B-Plans Nr. 65 eingestellt.

2. RECHTLICHE BINDUNGEN UND PLANERISCHE VORGABEN

2.1 Rechtliche Bindungen

2.1.1 Bindungen fur Natur und Landschaft

Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiet

Im unmittelbaren Umfeld des geplanten Feriengebiets "Port Olpenitz" befinden sich das FFH-
Gebiet 1423-394 "Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerte Flachgriinde", das EU-
Vogelschutzgebiet 1423-491 "Schlei" sowie das gemaR § 23 BNatSchG ausgewiesene Natur-
schutzgebiet "Schleimiindung”. Zur Entwicklung des Feriengebiets wurde im Jahr 2009 der B-Plan
Nr. 65 beschlossen. Uber Festsetzungen dieses B-Plans und vertragliche Vereinbarungen wurden
MaRnahmen gesichert, mit denen planbedingte erhebliche Beeintrachtigungen der Natura 2000-
Gebiete und ihrer Erhaltungsziele vermieden werden.

Landschaftsschutzgebiet
Die sidlich und westlich an den ehemaligen Marinestitzpunkt anschlieRende Landschatft liegt im
geman 8§ 26 BNatSchG ausgewiesenen Landschaftsschutzgebiet "Kopperby/Olpenitz".
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Festsetzungen im geltenden Bebauungsplan

Abb. 2: Geltende Bebauungspléane im Gebiet der 9. Plananderung des B-Plans Nr. 65

Fur den Bereich des Plananderungsgebiets gelten derzeit die Vorschriften des urspriinglichen B-

Plans Nr. 65 und der 5. Plandnderung. Hierin sind Festsetzungen vorhanden, die bei der Aufstel-

lung der 9. Plandnderung zu beachten sind. Vor dem Hintergrund der naturschutzfachlichen Ein-

griffsregelung, der grinplanerischen Gestaltung oder des besonderen Artenschutz sind insbeson-

dere folgende Aspekte von Bedeutung:

— Baumpflanzungen im Bereich von Parkplatzen und Stellplatzanlagen mit mindestens 4 Park-
oder Stellplatzen

— Vorgaben fur Grundstiicksbegrinungen

— Installation von Nisthilfen fir Vogelarten und Spaltkasten fir Fledermause.

Vertragliche Regelungen im Zusammenhang mit dem geltenden Bebauungsplan
Begleitend zum B-Plan Nr. 65 wurden zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager vertragliche
Vereinbarungen getroffen, in denen MaRnahmen aufgefuhrt werden, mit denen planbedingte Be-
eintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten, dem Naturschutzgebiet sowie artenschutzrechtlichen
Belangen vermieden und Kompensationsleistungen gesichert werden. Hierbei handelt es insbe-
sondere sich um:

— Schutzzaune gegeniiber den Natura 2000-Gebieten

— Befahrensregelungen

— Anlandungs- und Betretungsverbote

— Wasservogelmonitoring

— Bauzeitenregelungen

— Begrenzung der Flacheninanspruchnahmen fir Baustellen

— Begrenzung von Schallimmissionen in den Wasserkérper der Ostsee

- Sicherung von KompensationsmaRnahmen und Abbuchung von Okokonten.

Besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten
Im Plangeltungsbereich befinden sich besonders geschitzte Arten gemar § 7 Abs. 2 Nr. 13
BNatSchG (insbesondere européische Vogelarten und ggf. Sdugetiere sowie Amphibien). Einzelne

BHF Bendfeldt Herrmann Franke Landschaftsarchitekten GmbH



LPF zur 9. Anderung des B-Plans Nr. 65 der Stadt Kappeln 3

Arten dieser Artengruppen sind dariber hinaus gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng ge-
schiitzt (z.B. Fledermause).

Gemal § 44 BNatSchG gelten fir die besonders und streng geschitzten Arten diverse Verbotstat-
bestande. Die in § 44 (1) BNatSchG formulierten Zugriffsverbote sind zu beachten. Uber § 45
BNatSchG sind Ausnahmen und in § 67 BNatSchG sind Befreiungsmoglichkeiten von den Verbo-
ten geregelt.

Uber Festsetzungen des geltenden B-Plans Nr. 65 sowie seiner 5. Anderung und vertragliche Ver-
einbarungen hierzu wurden Malinahmen und Bauzeiten gesichert, mit denen ein planbedingtes
Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande vermieden wird.

2.1.2 Bindungen fur bauliche Nutzungen

Fur das Plangebiet gelten derzeit die Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplans Nr. 65
sowie seiner 5. Anderung. Hierin sind folgende bauliche Nutzungen geregelt:

— Es gibt mehrere Sondergebiete (So 1.1 Ferienhausgebiet, SO 2.1 Ferienwohn- und Geschéfts-
hauser, SO 2.7 Kultur) mit Baufeldern fir Gebaude bis zu einer Firsthdhe von 18 m i. NN bzw.
20 m {. NN fir das SO 2.7. Die Uberbaubarkeit wird fir die SO 1.1 und 2.1 tiber Grundfla-
chenzahlen geregelt. Das Baufeld des SO 2.7 Kultur liegt auRerhalb des Geltungsbereichs der
9. Plananderung. Ihm wird eine zulassige Grundflache zugeordnet.

— Vor dem Hafen ist ein Verkehrskreisel mit vier abzweigenden Straen geplant.

— Im Westen befindet sich eine Flache fir Ver- und Entsorgung.

Die Karte 1 "Plandnderungen + Eingriffe + Ausgleich" im Anhang enthalt u.a. eine Zusammen-
zeichnung der Planzeichnungen des geltenden B-Plans Nr. 65 und seiner 5. Anderung.

2.2 Gemeindliche planerische Vorgaben

In der 26. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Kappeln umfasst der Bereich der 9.
Anderung des B-Plans Nr. 65 Teile von Sondergebieten fur Ferienh&user, fiir Ferienwohn- und
Geschéaftshauser sowie fur Kultur.

Der Landschaftsplan der Stadt Kappeln aus dem Jahr 1998 macht fir den Bereich des ehemali-
gen Marinestiitzpunktes aufgrund des ehemaligen Status als bundeseigene Liegenschaft keine
naheren Angaben.

3. BESTAND UND BEWERTUNG

Als Grundlage zur Darstellung des Zustandes von Natur und Umwelt wurden folgende Informati-
onsquellen genutzt:
— Umweltprifung zum B-Plan Nr. 65 der Stadt Kappeln — Umweltbericht (BHF 2009)
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— Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 65 fir den Bereich "Port Olpenitz" der
Stadt Kappeln (BHF 2009)

- Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zur 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 "Port Olpe-
nitz" der Stadt Kappeln (BHF 2016)

— Gelandebegehung im Herbst 2016 zur Uberpriifung der vorhandenen Biotoptypen

— Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag gemaf § 42 BNatSchG im Rahmen des B-Plans Nr. 65
"Port Olpenitz" der Stadt Kappeln (BHF / B.i.A. 2009)

—  FFH-Vertraglichkeitspriifung des Vorhabens "Port-Olpenitz" fir das FFH-Gebiet DE-1423-394
"Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerte Flachgriinde". (BHF 2009)

— B-Plan Nr. 65 "Port Olpenitz" (Stadt Kappeln). FFH-Vertraglichkeitsprifung gemaf Art. 6
Abs. 3 der FFH-Richtlinie bzw. § 34 BNatSchG fir das Vogelschutzgebiet DE-1423-491
"Schlei". (BHF / B.i.A. 2009)

— 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 "Port Olpenitz" der Stadt Kappeln: FFH-
Vertraglichkeitsprifung fur das Vogelschutzgebiet DE-1423-491 "Schlei", FFH-
Vertraglichkeitspriifung fir das FFH-Gebiet DE-1423-394 "Schlei incl. Schleimiinde und vorge-
lagerte Flachgriinde", Artenschutzrechtliche Priifung gemaf § 42 BNatSchG (BHF 2017).

Die Bewertung des aktuellen Zustandes von Natur und Landschaft erfolgt angelehnt an die Einstu-
fung von Flachen im Gemeinsamen Runderlass "Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-

gelung zum Baurecht" (IM und MELUR 2013) uber die beiden Wertstufen allgemeine und besonde-
re Bedeutung.

3.1 Abiotische Standortfaktoren

Geologie und Boden

Die Flachen des Plangebiets bestehen aus Aufschittungen, die zur Errichtung des ehemaligen
Marinestitzpunktes im Bereich der Schleimiindung erforderlich waren. Rund die Halfte der Flachen
war nach Auflésung des Marinestandorts mit Strafl3en, zwei gro3en asphaltierten Flachen und bau-
lichen Anlagen versiegelt. Die Gebaude wurden im Rahmen der Baufeldvorbereitungen inzwischen
entfernt. Im Umweltbericht zum urspriinglichen B-Plan werden Hinweise auf Altlastverdachtsfla-
chen und deren weitergehende Behandlung gegeben. Insgesamt handelt es sich flichendeckend
um Bdden allgemeiner Bedeutung.

Wasser
Der Grundwasserhaushalt im Plangebiet ist durch kinstliche Aufschittungen, vorhandene Versie-
gelungen und Oberflachenentwasserung anthropogen stark verandert und besitzt allgemeine Be-
deutung.
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3.2 Arten und Lebensgemeinschaften

3.2.1 Pflanzen

Dem im Jahr 2009 durchgefihrten Verfahren zum B-Plan Nr. 65 liegt eine Bestandsaufnahme der
Biotoptypen zugrunde. Die folgende Abbildung zeigt einen Ausschnitt aus dem Bestandsplan des
Landschaftsplanerischen Fachbeitrags (BHF 2009).

Die Biotoptypen wurden anhand einer Gelandebegehung im Herbst 2016 tberprift. Aktuell hat sich
an der Bestandssituation in Teilbereich 1 wenig geandert. Hier befinden sich die alten Stral3en,
zwei grol3ere versiegelte Flachen, Rasenflachen mit Baumbestand und ruderalisierte Randberei-
che an der Béschung zum Hafenbecken. Auf der nérdlichen Versiegelungsflache wurde ein Info-
Gebaude errichtet. Teilbereich 2 beinhaltet eine grol3e versiegelte Flache und eine inzwischen von
Bebauung und Gehdlzen beraumte Flache. Teilbereich 3 ist vollstandig von Baustelleneinrichtun-
gen gepragt.

Im Gebiet ist derzeit folgender Baumbestand vorhanden: eine Baumreihe aus ca. 20 Kugel-
Ahornen mit Stammdurchmessern von 10 cm, ca. 25 einzeln, in Gruppen oder Reihen stehende
Feld-Ahorne, Eichen, Pappeln, Robinien und Linden mit Stammdurchmessern von 10-25 cm sowie
eine Pappel mit 50 cm Stammdurchmesser.

Abb. 1. Ausschnitt aus dem Bestandsplan des Landschaftsplanerischen Fachbeitrags zum
B-Plan 65 (Stand 2009)

BHF Bendfeldt Herrmann Franke Landschaftsarchitekten GmbH
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Bewertung:
Die Bewertung des Schutzgutes Pflanzen erfolgt anhand des Grades der Naturnéhe der Biotopty-

pen, angelehnt an die Einstufung von Flachen im Gemeinsamen Runderlass "Verhéltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht" (Innenministerium und Ministerium fir Energie-
wende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume 2013).

Der weitgehende Flachenanteil des Plangebiets besitzt beziiglich der Vegetation allgemeine Be-
deutung. Den gréReren Baumen ab einem Stammdurchmesser von ca. 20 cm (rund 20 Stk.)
kommt eine besondere Bedeutung zu.

3.2.2 Tiere

Dem im Jahr 2009 durchgefiihrten Verfahren zum B-Plan Nr. 65 liegen faunistische Bestandsauf-
nahmen und Potenzialschatzungen zugrunde. Die damaligen Ergebnisse wurden fir die 9.
Plananderung durch eine Abfrage aktueller Daten im Rahmen des Gutachtens "9. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 65 "Port Olpenitz" der Stadt Kappeln: FFH-Vertraglichkeitspriifung fur das
Vogelschutzgebiet DE-1423-491 "Schlei", FFH-Vertraglichkeitsprufung fir das FFH-Gebiet DE-
1423-394 "Schlei incl. Schleiminde und vorgelagerte Flachgriinde", Artenschutzrechtliche Prifung
gemal § 42 BNatSchG" (BHF 2017) uberpruft. Auf dieser Basis kénnen zum aktuellen faunisti-
schen Bestand folgende Aussagen getroffen werden:

Brutvogel: Gemal der zum B-Plan Nr. 65 aus dem Jahr 2009 durchgefuhrten faunistischen Be-
standsaufnahmen und Potenzialschatzungen treten in den bebauten Bereichen des ehemaligen
Marinestutzpunktes neben typischen Gebéudebritern wie Haussperling, Rauch- und Mehlschwal-
be auch Gehdlze bewohnende Kleinvogel, wie z.B. Amsel, Blaumeise, Kohlmeise, Buchfink, Fitis,
diverse Grasmiicken, Gelbspétter oder Griinling auf. Weiterhin hatten sich stellenweise Seevogel-
arten auf den Flachdachern angesiedelt. Hierzu zéhlten mehrere Méwenarten und der Austernfi-
scher. Im naheren Hafenumfeld waren auf den Flachdachern groRe Méwenkolonien (Silberméwen
und Sturmmowen) entstanden, in Einzelpaaren briiteten auch Mantel- und Heringsméwe. Den
hafennahen, Gberdurchschnittlich grof3en Brutbestanden der Méwen wurde eine besondere Bedeu-
tung, allen anderen Brutvorkommen eine allgemeine Bedeutung zugeordnet.

Im Gebiet der 9. Plananderung sind die ehemaligen Bestandsgebaude inzwischen abgerissen. Im
Teilbereich 2 wurden die Geholzbestande vollstandig entfernt. Die Einzelbdume und Baumgruppen
auf den Rasenflachen in Teilbereich 1 sind noch vorhanden. Auf der grof3en Asphaltflache wurde
ein neues Gebaude, das Informationsgebaude, errichtet. Damit sind, auch vor dem Hintergrund der
neu abgefragten Daten, aktuell hauptséchlich noch Brutvorkommen boden- und gehdlzbritender
Vogelarten allgemeiner Bedeutung zu erwarten. Im Bereich des neuen bestehenden Gebaudes
kénnen vereinzelt gegebenenfalls gebaudebritende Vogelarten vorkommen.

Fledermause: Der Plangeltungsbereich bietet aufgrund seiner geringen Ausstattung an relevanten
Habitatstrukturen und den relativ hohen Windgeschwindigkeiten fir Fledermause eher ungiinstige
Bedingungen. Auf dem gesamten Gelande des ehemaligen Marinestitzpunktes Olpenitz wurden
folgende Fledermausarten nachgewiesen: Zwergfledermaus, Mickenfledermaus, Rauhautfleder-
maus, Breitfligelfledermaus und Gro3er Abendsegler. Die meisten Arten wurden nur gelegentlich
festgestellt und werden den Nahrungsgésten bzw. Durchzlglern zugeordnet. In Giebeln und Dach-
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rinnen einiger Geb&dude wurden Quartiere (Balzreviere und Tagesverstecke) von Zwerg- und Mu-
ckenfledermaus vorgefunden (Anm: die alten Bestandsgebaude sind im Gebiet der 9. Planande-
rung bereits entfernt und stehen somit als Quartiere und Tagesverstecke nicht mehr zur Verfu-
gung). In und an Baumen wurden keine Quartiere festgestellt. Die Gehdlzstrukturen im Plangel-
tungsbereich sind ohnehin als Quartiere fur Fledermause kaum geeignet, da héhlen- und spalten-
reiches Altholz fehlt. Von den genannten Flederméausen gilt die Rauhautfledermaus gemaf der
Roten Liste Schleswig-Holstein als geféahrdet. Das Plangebiet ist bezuglich der Fledermé&use auf-
grund des Vorkommens nur anpassungsfahiger und haufiger Arten von allgemeiner Bedeutung.

Amphibien und Reptilien: In den Gewéssern der sidlich an das Plangebiet angrenzenden Griin-

land- bzw. Ackerflachen wurden mit Teichmolch, Erdkréte und Grasfrosch drei Amphibienarten und
auf dem Gelande des ehemaligen Marinestiitzpunktes als Reptilienart die Waldeidechse festge-
stellt. Diese Arten gelten in Schleswig-Holstein als ungefahrdet. Das Gebiet besitzt fir Amphibien
und Reptilien insgesamt eine allgemeine Bedeutung.

Marine Fauna: Das Plangebiet schliel3t keine marinen Wasserflachen mit ein. Weitrdumig betrach-
tet ist im Rahmen der Gesamtplanungen der in der Ostsee und der Schlei vorkommende
Schweinswal zu beriicksichtigen. Im Bereich des Hafenbeckens kdnnen vor allem Hartsubstratbe-
reiche vielfaltige Lebensraume fur Organismen des Meeresgrundes sowie Verstecke, Laichplatze
und aufgrund ihres Pflanzenbewuchses und Zoobenthos dartber hinaus Nahrungsgebiet fur Fi-
sche bieten. Den Schweinswalvorkommen und den Hartsubstratbereichen kommt eine besondere
Bedeutung zu. Die ibrigen Bereiche sind von allgemeiner Bedeutung.

Sonstige Artengruppen: Das Plangebiet besitzt Potenzial fiir weitere Artengruppen wie sonstige

Saugetiere, Insekten, Mollusken und ggf. Reptilien. Auch hier sind keine geféhrdeten Arten oder
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zu erwarten.

Schutzgebiete und —objekte: Samtliche europaische Vogelarten, die Fledermause, Amphibien und

Reptilien sowie der genannte Schweinswal gehdren zu den besonders geschitzten Arten geman
§ 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG. Auch unter den sonstigen im Gebiet vorkommenden Tierarten befin-
den sich gegebenenfalls einige besonders geschitzte Arten. Dariiber hinaus sind die Flederméuse
und der Schweinswal (jeweils Anhang IV Art der FFH-Richtlinie) gemal § 7 Abs. 2 Nr. 14
BNatSchG streng geschiitzt.

3.3 Landschaftserleben

3.3.1 Landschaftsbild

Grol3raumig betrachtet gehdrt der Untersuchungsraum zum Ostseekistenraum. Siidlich der Schlei
erstreckt sich die Kulturlandschaft Schwansen, eine hiigelige Endmorénenlandschaft mit kiisten-
nahen Strand- und Steilhangsaumen. Schleimindung und Schleihaff stellen eine naturnahe flache
Kistenlandschaft mit flachen Stranden, Nehrungshaken und dahinter liegenden Lagunen und Nie-
derungsgebieten dar.

Das Landschaftsbild des Marinestitzpunktes war im Jahr 2009 noch maRgeblich durch die ehema-
lige anthropogene Nutzung gepragt. Gebaudekomplexe, Hafenanlagen und weitere militéarische
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Einrichtungen waren je nach Blickpunkt, -winkel und sichtverschattenden Elementen in der ebenen
Landschaft wahrnehmbar.

Im Bereich der Schleimiindung konnte der Marinestandort vom nérdlichen und 6stlichen Wasser-
bereich der Ostsee, dem Wasserbereich der Schleimiindung und von den Ortslagen Olpenitzdorf
und Maasholm wahrgenommen werden. Die Ansicht wurde von den Molen dominiert. Die dahinter
liegenden Gebaudekomplexe wurden aufgrund der Entfernung und der niedrigen Héhen (ca. 13 m
bzw. 16 m 0. NN) nur geringfligig wahrgenommen.

Die sidlich anschlieRende Landschatt ist offen gepragt und enthalt kaum sichtverschattende Ele-
mente. Im Westen befindet sich eine strukturreiche klein gegliederte Knicklandschaft. Eine Ansicht
von der freien Landschaft auf die Gebaude des Marinestitzpunktes wurde teilweise durch Geholz-
strukturen unterbrochen, dieses konnte eine Sicht auf die mehrgeschossigen Mannschaftshauser
jedoch nicht ganzlich verhindern.

Zusammenfassend betrachtet wurde die Schleimindung durch den Marinestutzpunkt in ihrer Wir-
kung als naturnaher Raum bereits beeintrachtigt. Die geringen Geschosshéhen der Gebaude und
die teilweise sichtverschattend wirkenden Geholzbestande bewirkten allerdings nur eine geringe
Fernwirkung des Gebdudekomplexes. Lediglich ein Richtfunkmast war (und ist bis heute) — trotz
der schlanken Form — gut und weitraumig in der Landschatft sichtbar.

Auf Grundlage des im Jahr 2009 beschlossenen B-Plans Nr. 65 und seiner nachfolgenden Ande-
rungen wird aus dem ehemaligen Marinestutzpunkt inzwischen eine Ferienanlage errichtet. Im
Umweltbericht zum urspriinglichen Bebauungsplan wurde dargestellt, dass die Umsetzung des
geplanten Ferienresorts zu erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild fihren
wird. Als grundsatzliche Auswirkung wurde prognostiziert, dass die kompakte Anlage mit einer
hohen Gebaudedichte, inshesondere auch die kiistennahe Bebauung und die weit in die Ostsee
hineinragende Molenbebauung, tUber weite Entfernungen sichtbar sein und den markanten An-
sichtspunkt der Schleimiindung erheblich belasten wird.

Als mogliche positive Auswirkung wird beschrieben, dass eine stadtebaulich ansprechende Gestal-
tung im Nahbereich durchaus positive Auswirkungen auf das Landschafts- bzw. Ortsbild haben
kann. Auch eine Entwicklung des einfach gestalteten Hafenbereichs zu einer Marina wirde das
Ortsbild optisch aufwerten.

Auf den Landflachen finden derzeit gro3flachig Baufeldfreimachungen zur Umsetzung des B-Plans
Nr. 65 und seiner bisherigen Anderungen statt und vielerorts sind neue Gebaude errichtet worden.
Insbesondere durch die Bebauung der Nordmole ist das Landschaftsbild der Schleimiindung be-
reits deutlich urban gepragt.

Der Geltungsbereich der 9. Planédnderung liegt im Westen des ehemaligen Marinestitzpunktes. In
diesem Gebiet sind derzeit die alten Stral3en, zwei grof3e Versiegelungsflachen, grol3e Rasenfla-
chen mit zerstreutem Baumbestand sowie Bauvorbereitungsflachen vorhanden. Hierbei handelt es
sich um einen gestdrten Landschafts- bzw. Ortsbildraum allgemeiner Bedeutung.
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3.3.2 Erholung

Das Plananderungsgebiet ist fiir eine Erholungsnutzung vor allem in Hafennéhe zuganglich. Hier
sind vor allem Radfahrer, Spaziergdnger mit Hunden und Besucher anzutreffen, die das Gelande
mit dem Auto erkunden. Flachen mit hohen Bauaktivitaten sind ausgezaunt.

Auf dem Gesamtgelande wird derzeit eine hochwertige Ferienanlage erschlossen. Hauptattraktio-

nen sind die umliegende naturnahe Schleilandschaft, der nah gelegene Weidefelder Strand sowie

der zentrale Sportboothafen. Zur Saisonverlangerung sind Méglichkeiten fir Indoor-Freizeiteinrich-
tungen vorgesehen.

4. ZIELE UND INHALTE DER B-PLANANDERUNG

4.1 Stadtebauliche Ziele

Im Bebauungsplan Nr. 65 sind aktuell zur Versorgung des Gebietes dienende Lebensmittel-
einzelhandelsbetriebe nur innerhalb der Sondergebiete 2.1 'Ferienwohn- und Geschéftshauser'
und hier nur ausnahmsweise in einer GréRenordnung zwischen 150 m2 und 500 m2 Verkaufsflache
zulassig.

Die EDEKA Handelsgesellschaft Nord mbH méchte nun in Zusammenarbeit mit dem Betreiber des
ortlichen E-Centers einen Markt mit 800 m? Verkaufsflache und zusétzlich 150 m? Vorkassenzone
(mit Backshop, Cafe, Gastro-Bereich) errichten. Hierzu ist eine Anderung des Bebauungsplanes
erforderlich.

Der Markt soll im bestehenden SO 2.1 "Ferienwohn- und Geschéaftshauser" am Beginn der Hafen-
promenade platziert werden und eine maritime, moderne Optik erhalten. Auf dem Marktgebdude
sind zudem 8 Ferienwohnungen in zwei separaten Gebdudeteilen geplant.

Die erforderlichen Stellplatze werden sidlich bzw. 6stlich des Gebaudes angeordnet. Die An-
lieferung befindet sich sudlich des Gebaudes, von der Hafenpromenade abgewandt.

Nordwestlich des Marktes (am westlichen Ende der Promenade) ist ein 6ffentlicher Parkplatz mit
ca. 30 Stellplatzen vorgesehen, der verhindern soll, dass die Stellplatze des Edeka-Marktes stéan-
dig von Tagesgasten und Besuchern des OstseeResorts genutzt werden. Zudem sind weitere
Parkplatze stralRenbegleitend auf der Siidseite der ZufahrtsstralRe geplant. Durch die Anordnung
der neuen Parkplatze wird es erforderlich, den Kreisverkehrsplatz nach Westen zu verschieben
und die angrenzenden StraRenflachen anzupassen.

Um zu verhindern, dass sich in weiteren Bereichen des bestehenden SO 2.1 'Ferienwohn- und
Geschaftshauser' zusatzliche Lebensmittelméarkte (z.B. Discounter) ansiedeln, wird in den Teilbe-
reichen 2 und 3 die ausnahmsweise Zulassigkeit von Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe zwischen
150 m2 und 500 m2 Verkaufsflache gestrichen. Zur Verdeutlichung der Nutzungsabgrenzungen
wird nun die Bezeichnung SO 2.1.1 verwendet.

Der Bereich zwischen den beiden geplanten Parkplatzbereichen bleibt weiterhin dem SO 1.1 'Feri-
enhausgebiet' zugeordnet. GroRRere baulichen Anlagen, wie sie tber den geltenden Bebauungs-
plan erméglicht werden, sind in diesem Bereich nicht mehr vorgesehen.
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Am sudwestlichen Plangebietsrand, zwischen Verkehrsflache und Gebietsrand der Ferienanlage,
befindet sich ein 10-20 m breiter Saumstreifen, der im geltenden Bebauungsplan als Bauflache
festgesetzt ist. Dieser soll zur Eingriinung der Gesamtanlage zukiinftig als Griinflache mit Baum-
und Strauchpflanzungen entwickelt werden.

4.2 Grunplanerisches Konzept

Das geplante Vorhaben liegt im landschaftlich hochwertigen Raum der Schleimiindung. Im nahen
Umfeld befinden sich Natura 2000-Gebiete, ein Naturschutzgebiet und ein Landschaftsschutzge-
biet. Mit der Planung des Ferienresorts wird in die durch Naturnéhe gepréagte Landschaft eine weit-
hin sichtbare Gebaudekulisse gebaut. Aufgrund der hohen Ubersichtlichkeit der Landschaft und
der Ziele zur Entwicklung einer modernen, touristisch hochwertigen und wirtschaftlich tragbaren
Ferienanlage ist es nicht vermeidbar, dass Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds entstehen.
Dieses wurde bereits im Verfahren zum B-Plan Nr. 65 beschrieben.

Die 9. Plananderung enthélt folgende Planvorgaben, die sich auf die Durchgriinung des Gebiets
und auf die umgebende Landschaft auswirken:

— Am sidwestlichen Gebietsrand wird, in Ergénzung zu einer bereits festgesetzten 4 m breiten
Grunflache fir Baum- und Strauchpflanzungen, ein weiterer 10-20 m breiter Saumstreifen
als Griinflache ausgewiesen, die mit naturnahen Gehdlzen zu bepflanzen ist. Hierdurch wird
die Abschirmung des Ferienresorts gegentiber der freien Landschaft deutlich verbessert.

— Begriinung von Parkplatzen und Stellplatzanlagen: Fir die geplanten Parkplatze bleibt die
im geltenden B-Plan Nr. 65 getroffene Festsetzung zu Baumneupflanzungen weiterhin gultig.
Um eine vielfaltige Nutzung des Stellplatzes zu ermoglichen, kénnen die Baume auch in den
Randbereichen angeordnet werden.

5. ALLGEMEINE AUSWIRKUNGEN DES VORHABENS AUF
NATUR UND LANDSCHAFT

Hinsichtlich der allgemeinen Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft wird auf den
Landschaftsplanerischen Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 65 und den Landschaftsplanerischen Fach-
beitrag zur 5. Anderung des B-Plans Nr. 65 verwiesen.

Eine wesentliche Modifikation der 9. Plananderung gegeniiber der geltenden Planung stellt die
Rucknahme eines westlich vom Hafenbecken festgesetzten Baufensters dar. Wahrend der Bebau-
ungsplan in der aktuellen Version eine nahezu vollstdndige Einfassung der Hafenkante mit einer
Bausilhouette ermdglicht, verbleibt zukinftig im Bereich der stidwestlichen Hafenecke ein 80 m
langer unbebauter Abschnitt.

Durch die erstmals festgesetzte, mit Baumen und Strauchern zu bepflanzende 1.117 m2 groRe
Grunflache wird vor Ort ein neuer faunistischer Lebensraum hergestellt und die Abschirmung des
Ferienresorts gegeniber der freien Landschaft verbessert.
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Die Neuordnung von Bauflachen, Stral3en- und Parkplatzflachen fuhrt zu einer geringfiigigen Erho-
hung der Versiegelungsflachen in einer GréRenordnung von 600 mz2,

6. BEWERTUNG DER AUSWIRKUNGEN AUF SCHUTZGEBIETE
UND GESCHUTZTE OBJEKTE

Auswirkungen auf die Natura 2000-Gebiete und auf das Naturschutzgebiet

Im B-Plan Nr. 65 wurden Festsetzungen und erganzende vertragliche Regelungen beziglich Mal3-
nahmen fur Natur und Landschaft getroffen, mit denen erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die
Schutzgebiete und deren Erhaltungsziele vermieden werden. Diese sind weiterhin auch fur die 9.
Plananderung anzuwenden. Im Rahmen des Gutachtens "9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65
"Port Olpenitz" der Stadt Kappeln: FFH-Vertraglichkeitsprifung fir das Vogelschutzgebiet DE-
1423-491 "Schlei", FFH-Vertraglichkeitsprufung fur das FFH-Gebiet DE-1423-394 "Schlei incl.
Schleimiinde und vorgelagerte Flachgriinde", Artenschutzrechtliche Prifung geman § 42
BNatSchG" (BHF 2017) wird bestatigt, dass die im Ursprungsplan getroffenen Regelungen auch
weiterhin fir die aktuelle Situation gelten und durch das geplante Vorhaben keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgebiete und deren Erhaltungsziele ausgeltst werden.

Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet

Die geplanten Gebaude werden vom sudlich gelegenen Landschaftsschutzgebiet aus wahrnehm-
bar sein und stérend auf das Landschaftsbild einwirken. Um die Auswirkungen so weit wie mdglich
zu verringern, wurde am Gebietsrand ein zuséatzlicher 10-20 m breiter Gehdlzsaum festgesetzt.

Auswirkung auf besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten

Das geplante Vorhaben hat Auswirkungen auf besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten. Im
Rahmen des Gutachtens "9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 "Port Olpenitz" der Stadt Kap-
peln: FFH-Vertraglichkeitsprifung fur das Vogelschutzgebiet DE-1423-491 "Schlei", FFH-
Vertraglichkeitspriifung fir das FFH-Gebiet DE-1423-394 "Schlei incl. Schleimiinde und vorgela-
gerte Flachgriinde”, Artenschutzrechtliche Prifung gemaR § 42 BNatSchG" (BHF 2017) wird fest-
gestellt, dass bei der Umsetzung der 9. Anderung des B-Plans Nr. 65 artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande eintreten kdnnen. Diese sind jedoch durch artenschutzrechtliche MalRnahmen
vermeidbar und ausgleichbar. Die grundsatzlichen Ziele des B-Plans werden dadurch nicht berthrt.

7. EINGRIFFSREGELUNG IM BAURECHT

In § 1a Abs. 3 BauGB wird vorgegeben, dass die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts in seinen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandtei-
len (Eingriffsregelung nach dem BNatSchG) in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu bertck-
sichtigen sind.

Weitere Vorgaben, in welcher Form die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung im Baurecht abzu-
arbeiten ist, beinhaltet der Runderlass "Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht" (Innenministerium und Ministerium fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und land-
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liche Raume, 9. Dezember 2013). Er legt detaillierte Grundsatze und MalR3stdbe zur Bemessung
von Ausgleichsmaf3nahmen vor.

7.1 Vermeidungsmalinahmen

Am siudwestlichen Plangebietsrand wird ein Saum aus Baum- und Strauchpflanzungen festgesetzt.
Hierdurch werden optische Beeintrachtigungen der sudlich angrenzenden Landschaft verringert.

Um zu vermeiden, dass der Landschaftsraum, das von der Naturnahe der umgebenden Landschaft
profitierende Ferienresort sowie lichtempfindliche Tierarten von Lichtemissionen beeintrachtigt
werden, soll die AuBenbeleuchtung insekten- und fledermausfreundlich zu gestaltet und nach un-
ten abstrahlend ausgerichtet werden.

7.2 Eingriffe und Ausgleichsbedarf

In diesem Kapitel erfolgt der rechnerische Nachweis tber Eingriffe und den hierftr erforderlichen
Ausgleich bzw. Ersatz. Die Eingriffs- und Ausgleichsermittlung erfolgt in Anlehnung an die Anlage
des Gemeinsamen Runderlass "Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bau-
recht" (IM und MELUR 2013).

Gemal Runderlass wird zwischen Eingriffen in Flachen mit allgemeiner und mit besonderer Be-
deutung fur den Naturschutz unterschieden. Eine weitere Berlcksichtigung erhalt das Vorkommen
gefahrdeter Arten.

e Auf Flachen und bei Landschaftsbestandteilen mit allgemeiner Bedeutung fuhren Eingriffe zu
ausgleichsbedurftigen Beeintréachtigungen des Bodens, des Wassers sowie des Landschafts-
bildes.

e Auf Flachen und bei Landschaftsbestandteilen mit besonderer Bedeutung fithren Eingriffe
zudem zu erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften,
so dass zusatzliche MaBnahmen zur Wiederherstellung der gestdrten Funktionen und Werte
vorzusehen sind.

e Werden zusatzlich von dem Eingriff gefahrdete Pflanzen- und Tierarten (Rote Liste-Arten)
betroffen, so sind gegebenenfalls darliber hinausgehende Ausgleichsmalnahmen erforderlich.

In der Karte 1 "Plananderungen + Eingriffe + Ausgleich" M. 1 : 2.000 (siehe Anhang) sind die we-
sentlichen Planungsflachen und naturschutzfachlichen Eingriffe sowie MalRhahmen mit Ausgleichs-
funktionen im Plangebiet dargestellt.

An dieser Stelle ist anzumerken, dass die Ermittlung von Eingriffen nicht in Bezug auf die derzeit
vorhandenen Biotoptypen, sondern in Bezug auf die im geltenden Bebauungsplan (B-Plan Nr. 65
und 5. Anderung) getroffen Festsetzungen fur zulassige bauliche Nutzungen und fiir griinplaneri-
sche MalRnahmen zu sehen ist. Als Eingriffe sind hier nur Anderungen gegeniiber der bestehenden
Planung zu bewerten. Dieses erfolgt vor dem Hintergrund, dass im Verfahren fur die Aufstellung
des Ursprungsplans und seiner Anderungen bereits die naturschutzfachliche Eingriffsregelung
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gemal BauGB anzuwenden war und davon auszugehen ist, dass fir die planerischen Eingriffe der

Ausgleich bereits verbindlich geregelt ist.

7.2.1 Eingriffe in Flachen und Landschaftsbestandteile mit allgemeiner
Bedeutung fur den Naturschutz

7.2.1.1 Eingriffe in Boden

Eingriffe in den Boden entstehen durch Versiegelungen, die tiber den geltenden B-Plan hinaus

erwirkt werden kénnen.

In der Tab. 1 sind die planbedingt méglichen und die bereits zuldssigen Versiegelungen einschliel3-

lich ihrer Ausgleichsbedarfe dargestellt. Aus der Differenz beider Werte ergibt sich der fir die 9.

Plananderung anzusetzende Ausgleichsbedarf fir Eingriffe in den Boden.

Tab. 1: Eingriffe in den Boden sowie Ausgleichsbedarf

Eingriffe in den Boden - Versiegelung

Aktuelle Nutzung Planung Hache GRZY |Versiegelung |Ausgleichs{Ausgleichs-
verhaltnis |bedarf
(m?) (m2)  |(m?) 1

9. Anderung B-Plan Nr. 65
SO, Verkehr SO1.1 5.061 0,60 3.037 0,30 911 m?
SO SO21 6.362 0,60 3.817 0,30 1.145 m?
SO Griunflache 1.117 0,00 0 0,30 0 m?2
SO, Verkehr Verkehr 5.964 1,00 5.964 0,30 1.789 m?2
Teilbereich 2 (SO) SO21.1 11.769 0,60 7.061 0,30 2.118
Teilbereich 3 (SO) SO21 1.312 0,60 787 0,30 236
Zwischensumme 9. And. B-Plan Nr. 65 31.585 20.666 6.200 m?
Abzug der aktuell zulassigen Versiegelungen aus dem B-Plan Nr. 65 + 5. Anderung

SO, Verkehr,
SO1.1 Grunflache 1.698 0,60 1.019 0,30 306 m?
SO21 SO, Verkehr 9.289 0,60 5.573 0,30 1.672 m?2

SO, Verkehr,
SO 2.7 Grunflache 3.273 0,00 0 0,30 0 m?2
Verkehrsflache SO, Verkehr 3.481 1,00 3.481 0,30 1.044 m?2
Ver-/Entsorgung SO, Verkehr,

Grunflache 763 1,00 763 0,30 229 m?
Teilb. 2 (SO 2.1) SO 11.769 0,60 7.061 0,30 2.118
Teilb. 3 (SO 2.1) SO 1.312 0,60 787 0,30 236
Summe Abzug geltender B-Plan Nr. 65 31.585 18.685 5.605 m?
Anzurechnende Eingriffe durch die 9. Anderung des B-Plans Nr. 65
Versiegelungen im Bereich des
Plananderungsgebiets abziglich der
bereits zulassigen Versiegelungen aus
dem geltenden B-Plan 594 m?

1) _

einschlieRlich zulassiger Uberschreitung und sonstigen Festsetzungen

Das Ausgleichsverhéltnis fur Eingriffe in Boden allgemeiner Bedeutung durch Versiegelung betragt

aufgrund der starken Vorbelastung der Béden 1:0,3.
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Uber die Festsetzungen des B-Plans Nr. 65 einschlieRlich seiner 5. Anderung sind bereits Versie-
gelungen in einer Héhe von 18.685 m2 zulassig. Durch die 9. Plananderung werden Versiegelun-
gen bis zu 20.666 m2 ermdglicht. Die Neuversiegelung in einer Héhe von 1.981 m2 erwirkt einen
Ausgleichsbedarf von 594 m.

7.2.2 Eingriffe in Flachen und Landschaftsbestandteile mit besonderer Be-
deutung fur den Naturschutz

Eingriffe in Flachen und Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung wurden bereits im
Rahmen der Eingriffsregelung zum Ursprungsbebauungsplan und seiner 5. Anderung bewertet und
kompensiert. Darliberhinausgehende Eingriffe werden durch die 9. Plandnderung nicht ausgelost.

7.2.3 Eingriffe in das Landschaftsbild

Die 9. Anderung des B-Plans ermdglicht eine veréanderte stadtebauliche Gestaltung im Eingangs-
bereich des Ferienresorts. Eingriffe in das Landschaftsbild, die tiber das bisher mdgliche Maf hin-
ausgehen, werden durch die Plananderung nicht ausgelést.

7.2.4 Beeintrachtigung gefahrdeter Arten

7.2.4.1 Beeintrachtigung gefahrdeter Pflanzenarten

Ein mogliches Vorkommen von gefahrdeten Pflanzenarten wird generell bereits bei der Bestands-
bewertung und der daraus resultierenden Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fur Eingriffe in Flachen
und Landschaftsbestandteile besonderer Bedeutung berilicksichtigt. Ein dartiber hinausgehender
Ausgleichsbedarf entsteht nicht.

7.2.4.2 Beeintrachtigung gefahrdeter Tierarten

Der Geltungsbereich besitzt Giberwiegend eine allgemeine Bedeutung fiir die Tierwelt. Hier haben
Uberwiegend weit verbreitete Arten ihren Lebensraum. Eingriffe werden multifunktional Gber den
Ausgleich fiir Eingriffe in Flachen und Landschaftsbestandteile allgemeiner und besonderer Bedeu-
tung kompensiert. Hinsichtlich der Eingriffsregelung entsteht kein zusétzlicher Ausgleichsbedarf.

7.3 Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen
7.3.1 Mallnahmen im B-Plangebiet

7.3.1.1 Anpflanzung von naturnahen Gehoélzen

Anpflanzung eines naturnahen Geholzes

In der 9. Plananderung wird fur die Grinflache am siidwestlichen Gebietsrand eine Bepflanzung
mit naturnahen Gehdlzen vorgesehen. Diese soll mit standortgerechten, gebietsheimischen Gehdl-
zen bepflanzt werden.
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Insgesamt entsteht auf der 1.117 m2 umfassenden Flache eine Ausgleichsleistung von 1.117 m?
Gehdlzanpflanzung.

Pflanzvorgaben

Die Anpflanzungen erfolgen entsprechend der im B-Plan Nr. 65 festgesetzten Vorgaben fir den
Gehdlzsaum, der am Sidrand des B-Plans Nr. 65 angelegt werden sollte. Dabei sind je 200 m2
mindestens 100 Straucher und jeweils 2 Baume zu pflanzen. Es sind gemal der genannten Arten-
liste 1 folgende Arten und Qualitaten zu verwenden:

Baume 3 x verpflanzt, Stammumfang 18 — 20 cm.

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Rot-Buche
Vogel-Kirsche
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde
Berg-Ulme
Feld-Ahorn
Sand-Birke
Hainbuche
Echte Mehlbeere
Eberesche

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Prunus avium
Quercus robur
Quercus petraea
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra
Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

Straucher 1 x verpflanzt, Hohe 60 — 100 cm

Feld-Ahorn

Berg-Ahorn
Gewdhnliche Berberitze
Hainbuche

Blutroter Hartriegel
Gemeine Hasel
Eingriffliger Wei3dorn
Rot-Buche
Gewdhnlicher Sanddorn
Hecken-Liguster
Gewdhnlicher Liguster
Gagelstrauch
Vogel-Kirsche

Schlehe

Stiel-Eiche

Hunds-Rose

Filz-Rose

Brombeere

Acer campestre

Acer pseudoplatanus
Berberis vulgaris
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Fagus sylvatica
Hippophae rhamnoides
Ligustrum ovalifolium
Ligustrum vulgare
Myrica gale

Prunus avium

Prunus spinosa
Quercus robur

Rosa canina

Rosa tomentosa
Rubus spec.
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Sal-Weide Salix caprea
Sand-Weide Salix repens argentea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Eberesche Sorbus aucuparia
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

7.3.2 Mallnahmen aul3erhalb des B-Plangebiets

7.3.2.1 Anrechnung eines Ausgleichsliberschusses aus der 7. Plananderung

Die planbedingten Eingriffe in den Boden kénnen innerhalb des Plangeltungsbereichs nicht voll-
sténdig ausgeglichen werden. Es verbleibt ein Ausgleichsdefizit von 594 m2, das auf einer externen
Flache zu erbringen ist.

Bei der 7. Anderung des B-Plans Nr. 65 wurde als abschlieRende Eingriffs-/Ausgleichsbilanz ein
Ausgleichsiiberschuss von 2.722 m2 ermittelt. Dieser Ausgleichsiiberschuss wird in die 9. Planén-
derung eingestellt. Abzuglich des Ausgleichsdefizits von 594 m2 verbleibt nach der 9. Planande-
rung abschlieBend ein Ausgleichstiberschuss von 2.128 m2 fir Eingriffe in den Boden.

7.4 Bilanz tber Eingriffe und Ausgleich bzw. Ersatz in der Uber-
sicht

Im Folgenden wird der ermittelte Ausgleichsbedarf den geplanten Ausgleichs- und Ersatzmal3nah-
men gegenlbergestellt und die Erfillung der Anforderungen gemaR Eingriffsregelung tberprift.

Tab. 2: Ubersicht tiber Eingriffe und Ausgleich bzw. Ersatz

Eingriffe Aus- Ausgleichs- Ausgleich/ Ersatz
gleichs- bedarf
verhaltnis
Neuversiegelung 1:0,3 594 m2 AuRerhalb des Plangebiets: 594 m2 von 2.722 m2
1.981 m2 Ausgleichstiberschuss aus der 7. Anderung des
B-Plans Nr. 65

= vollsténdig kompensiert,
verbleibender Uberschuss 2.128 m?2

Gehdlzanpflanzungen |[1:1 Innerhalb des Plangebiets: 1.117 m2 naturnahe
0 m2 Gehdlzanpflanzung auf einer Grunflache.

= Ausgleichstiberschuss 1.117 m2 Gehdlzan-
pflanzung

Mit den dargestellten Ausgleichsmaflinahmen gelten die planbedingt ausgeldsten Eingriffe in Natur
und Landschaft als kompensiert. Es verbleibt ein Ausgleichsiiberschuss von 2.128 mz2 (restli-
cher Ausgleichsiiberschuss aus der 7. Anderungen des B-Plans Nr. 65), sowie 1.117 m2 Ge-
hélzanpflanzung, der fir andere Vorhaben zur Verfligung steht.
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8. ARTENSCHUTZRECHTLICHE MASSNAHMEN

Im Plangeltungsbereich befinden sich gemaf § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschutzte
Arten und gemalR § 7 Abs. 2 Nr. 14 streng geschitzte Arten, von denen einige auch in Anhang IV
der FFH-Richtlinie aufgefiihrt sind.

Eine artenschutzrechtliche Priifung zur 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 (BHF 2017) do-
kumentiert, dass durch die 9. Anderung des B-Planes keine iiber den Ursprungsplan hinaus ge-
henden Beeintrachtigungen von vorhandenen Pflanzenbestanden und vorhandenen faunistischen
Lebensrdumen ausgeldst werden. Durch die erstmalige Festsetzung einer Gehdlzanpflanzung am
sudwestlichen Gebietsrand werden sogar vor Ort neue Bruthabitate fir Gehdlzbriter hergestellt.

Vor dem Hintergrund der weiterhin geltenden Festsetzungen und sonstigen Regelungen des Ur-
sprungsbebauungsplans Nr. 65 sowie der in der 9. Plandnderung geplanten Griinflache mit Baum-
und Strauchpflanzungen sind fur die 9. Plandnderung keine zusatzlichen artenschutzrechtlichen
MaRnahmen erforderlich.

9. VORSCHLAGE FUR TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND
SONSTIGE REGELUNGEN

Die naturschutzrelevanten Festsetzungen und vertraglichen Vereinbarungen zum B-Plan Nr. 65
gelten auch weiterhin fir die 9. Plandnderung.

Zusatzlich wird die Aufnahme folgender Festsetzungen empfohlen:

1. Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung "Baum- und Strauchpflanzung” ist mit
standortgerechten gebietsheimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Dabei sind je 200 m2 mindes-
tens 100 Straucher und 2 Baume zu pflanzen. Es sind die Arten und Qualitaten der Pflanzlis-
te 1 des B-Plans Nr. 65 zu verwenden.

1. Die AulRenbeleuchtung ist insekten- und fledermausfreundlich zu gestalten und nach unten
abstrahlend auszurichten.

10. ZUSAMMENFASSUNG

Mit der Aufstellung der 9. Anderung des B-Plans Nr. 65 ermdglicht die Stadt Kappeln eine Umpla-
nung der Nutzungen im Sitidwesten des Ostseeresorts Olpenitz.

Um die Eingriffsregelung abzuarbeiten und artenschutzrechtliche MaRnahmen in das Verfahren mit
einzubringen wurde begleitend dieser landschaftsplanerische Fachbeitrag erstellt.

Im Kapitel 1 "Einleitung" wird der Anlass fiir die gemeindliche Planung dargestellt. Kapitel 2 "Recht-
liche Bindungen und planerische Vorgaben" gibt einen Uberblick tiber die zu beriicksichtigenden
Bindungen und Vorgaben im Geltungsbereich und seiner ndheren Umgebung. Planungsrelevant
sind beziglich Natur und Landschaft insbesondere umliegende Natura 2000-Gebiete, ein nérdlich
gelegenes Naturschutzgebiet und ein sidlich gelegenes Landschaftsschutzgebiet. Darliber hinaus
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sind bestehende Festsetzungen des geltenden B-Plans Nr. 65 und seiner 5. Anderung sowie be-
sonders und streng geschiitzte Tierarten zu berticksichtigen.

Das Kapitel 3 "Bestand und Bewertung" betrachtet die abiotischen Standortfaktoren (Boden, Was-
ser), Arten und Lebensgemeinschaften (Pflanzen und Tiere) sowie das Landschaftserleben. Bei
dem 3,2 ha grof3en Plangebiet handelt es sich um ein Gebiet mit Verkehrsflachen, von Gebauden
berdumten Flachen und Rasenflachen mit Gehdélzbestanden.

Im Kapitel 4. "Ziele und Inhalte des B-Plans" werden die Ziele und Inhalte des B-Plans sowie ein
grinplanerisches Konzept erlautert. Im Kapitel 5 erfolgt vorbereitend eine allgemeine Beschreibung
maoglicher Auswirkungen des Vorhabens.

Auswirkungen auf vorhandene Schutzgebiete und geschitzte Objekte werden in Kap. 6. abgehan-
delt. Beeintrachtigungen dieser Gebiete werden insbesondere durch Festsetzungen des geltenden
B-Plans Nr. 65 und erganzende vertragliche Regelungen vermieden. Die Abarbeitung der Eingriffs-
regelung ist Kapitel 7 zu entnehmen. Nach einer Darstellung von Vermeidungsmafnahmen werden
die unvermeidbaren Eingriffe und der erforderliche Ausgleichsbedarf ermittelt. Bei den Eingriffen
handelt es sich lediglich um eine geringfligige Neuversiegelung. Zur Kompensation wird ein Aus-
gleichsiiberschuss aus der 7. Anderung des B-Plans Nr. 65 herangezogen.

In Kapitel 8 wird gepriift, ob weitere artenschutzrechtliche MaRnahmen in die 9. Plananderung
aufzunehmen sind.

In Kapitel 9 "Vorschlage fir textliche Festsetzungen und sonstige Regelungen” wird auf die textli-
chen Festsetzungen und Verbindlichkeiten des B-Plans Nr. 65 verwiesen. Zusatzlich werden weite-
re Festsetzungen fir die Entwicklung naturnaher Griinelemente vorgeschlagen.

11. ANHANG

Dem Erlauterungsbericht sind im Anhang folgende Karten beigefuigt:

e Karte 1: "Plananderungen + Eingriffe + Ausgleich” M. 1:3.000
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