Satzung der Gemeinde

fiir einen Bereich im Ortsteil Ketelsby,
stidlich der K 113,
betreffend die Grundstiicke Ketelsby Nr. 21 - 27
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Stand : August 2017

TEXT (Teil B

)

1. Die Satzung gilt fiir die Bereiche, die in der Planzeichnung im MaRstab 1:1.000 - durch schwarze
Umstrichelung begren:zt - festgesetzt sind.

2. Fir den Geltungsbereich der Satzung wird bestimmt, dass Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 des Bau
gesetzbuches, die Wohnzwechen dienen, nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer Dar-
stellung im Flachennutzungsplan liber Flachen fiir Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die
Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchien lassen.

3. Im Geltungsbereich der Satzung sind gem. § 35 Abs. 6 Saiz 2 aulRerdem kleinere, nicht stdrende
Handwerksbetriebe zuldssig.




Aulenbereichssatzung der Gemeinde Boren, Kreis Schlesy
ch § 35 Abs. 6 BauGB flir einen Bereich in der Ortslage |
betreffend die Grundstiicke Ketelsby Nr. 21 - 27

Aufgrund des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 9 BauGB wird nach Beschlusst
folgende Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Planzeichnung (Teil A) Es gilt die BauNVO 1990/2013
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Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlagen

L Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbersiches §9(7) BauGB
der Satzung

I Darstellung ohne Normcharakter

\e,e-@ vorhandene Flurstiicksgrenzen
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= Flurstiicksnummer

:D vorhandene Gebéude

" Il.  Nachrichtliche Ubernahmen

_ "§[ " 15m Anbauverbotszone an der K 26 und der K 113 § 29 SYWG
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SATZUNG DER GEMEINDE BOREN

nach § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches

fiir einen Bereich im Ortsteil Ketelsby, 'siidlich der K 113, betreffend die Grundstiicke
Ketelsby Nr. 21 - 27°

Begriindung — Teil |

1 Allgemeines

Der § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) eréffnet Gemeinden die Méglichkeit, fir be-
baute Siedlungsgebiete im Aufkenbereich, die nicht tberwiegend landwirtschaftlich gepragt
sind und in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir eine Beglinstigung von Wohnbauvorhaben zu schaffen.

Die Satzung kann bestimmen, dass die Belange

- Darstellung im F-Plan iber Flachen fiir die Landwirtschaft oder Wald sowie

- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedliung

einem Bauvorhaben nicht mehr entgegengehalten werden kénnen, wobei die sonstigen in
§ 35 Abs. 3 BauGB genannten Belange weiterhin Uberprift werden.

Zugleich kénnen Siedlungsansatze, die auf eine weitere Bebauung im Wege der baulichen
Verdichtung hindeuten (z. B. durch vorhandene Bauliicken), ohne dass der bestehende
Siedlungsbereich bzw. die Bebauung insgesamt dabei raumlich ausgeweitet wird, im Rah-
men einer Auenbereichssatzung erfasst werden.

2 Ziel und Zweck der Planung

Im Planbereich sind 7 Wohngebaude vorhanden. Der Eigentimer des Hauses Ketelsby 21
plant die Umnutzung seines Wohngebaudes zu einem handwerklichen Betrieb. Hier soll ein
Malereibetrieb angesiedelt werden.

Um diese Umnutzung im AuRenbereich zu erméglich, soll diese Satzung aufgestellt werden,
sodass neben der vorhandenen Wohnbebauung auch kleinere Handwerksbetriebe, wie eine
Malerei, gem. § 35 Abs. 6 Satz 2 zulassig sind.

Die Satzung greift rdumlich nicht Gber die bestehende Bebauung hinaus, sondern wird ledig-
lich die Zulassigkeit des Handwerksbetriebes innerhalb der Geltungsbereichsgrenze ermog-
lichen.

3 Planung

Die (iberplanten Flachen beinhalten den baulich zusammenhéangenden Bereich Ketelsby
Nrn. 21 bis 27 im Stiden des Ortsteiles Ketelsby der Gemeinde Boren. Der ca. 8.970 m? gro-
Re Geltungsbereich der Satzung umfasst die Flurstlicke 23/2, 23/1, 24, 25, 26, 27 und 28/2
der Flur 1 Gemarkung Ketelsby in der Gemeinde Boren, nordlich der Strae 'Ketelsby', stid-
lich der Kreisstrake K 113 und ostlich der KreisstraBe K 26. Die Uberplanten Grundstiicke
werden derzeit weitestgehend als Wohngrundstiicke genutzt.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung sind in der rechtsverbindlichen
Fassung des Flachennutzungsplanes als Flache fur die Landwirtschaft dargestelit.
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Der festgestellte Landschaftsplan des Amtes Stderbrarup stellt die Grundstlicke in ihrem
Bestand dar. Der Entwicklungsteil enthalt keine Darstellungen fur den Planbereich.

Entlang der siidlichen Planbereichsgrenze verlduft die Grenze des Landschaftsschutzgebie-
tes 'Nordliches Schleiufer.

Der Geltungsbereich der Satzung ist mit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung ver-
einbar, da die Flachen im Planbereich vollstéandig bebaut sind und somit einen raumlichen
Zusammenhang bilden. Die ErschlieBung des Planbereiches ist durch die Strafte 'Ketelsby'
durchgehend gesichert. Der Planbereich lasst keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung
derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b des Baugesetzbuches genannten Schutzgiter erkennen.
Eine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach der Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen, wird durch die Satzung nicht begriindet.

In der vorliegenden AuBenbereichssatzung sind gem. § 35 Abs. 6 BauGB neben den zu
Wohnzwecken dienende Vorhaben auch kleinere, nicht stérende Handwerkebetriebe zulds-
sig.

Die Baukérper haben sich beziiglich des MaRes der baulichen Nutzung, der Grundstticksfla-
che, die tiberbaut werden soll und der dukeren Gestaltung in die Eigenart der naheren Um-
gebung einzufligen.

Mit den vorgenannten Festsetzungen und Regelungen wird eine stadtebaulich geordnete
Bestandssicherung und eine angemessene Weiterentwicklung erméglicht, die mit den Vo-
raussetzungen des AulRenbereiches vereinbar ist.

Die verkehrliche Erschlielfung des Satzungsbereiches ist vorhanden und erfolgt tber die
Stralle 'Ketelsby'.

Der Planbereich grenzt im Norden an die KreisstraBe K 113 und im Westen an die Kreisstra-
Re K 26. Die Anbauverbotszone von 15 m, gemessen vom dufleren Rand der befestigten, flr
den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn der Kreisstralen, wird in der Planzeichnung
nachrichtlich dargestellt. Innerhalb der Anbauverbotszone sind Hochbauten jeder Art nicht
zulassig.

Der Satzungsbereich ist heute bereits vollstandig bebaut. Daher ist das Gebiet durch beste-
hende Leitungen, fur Gas, Wasser und Strom der zustandigen Versorgungstrager bereits er-
schlossen.

Abwasserbeseitigung erfolgt weiterhin durch private Kleinklaranlagen.

Niederschlagswasser soll nach Méglichkeit auf den Grundstiicken versickern oder gedrosselt
in die Vorflut eingeleitet werden.

Die Abfallbeseitigung wird weiterhin durch ein privates Unternehmen im Auftrag des Kreises
Schleswig-Flensburg durchgefihrt.

4 Immissionsschutz

Gem. § 2 Abs 2 Satz 2 der 16. BImSchV (Bundesimmissionsschutzverordnung) ist der Plan-
bereich im Aufenbereich aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nach den Grenzwerten ei-
nes Mischgebietes zu betrachten.
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Da in einem Mischgebiet sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe gem. § 6
Abs. 2 Nr. 4 allgemein zuldssig sind, sind aus Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken
bzgl. der Zulassigkeit kleinerer Handwerksbetriebe im Planbereich gegeben.

5 Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 9 Abs. 1a BauGB

Durch die AuRenbereichssatzung werden keine zusétzlichen Bauméglichkeiten entstehen.
Daher werden im Zuge dieser Satzung keine Ausgleichsmafnahmen festgesetzt. Zuklnftige
bauliche Erweiterungen sind weiterhin als Bebauung im Auenbereich beim Kreis Schleswig-
Flensburg zu beantragen und separat auszugleichen.

6 Hinweise

Gemal § 15 DSchG gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzlglich
unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigenttimerin oder den Eigentlimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fur den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichte-
ten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, so-
weit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

Auf die Grundstiicke kénnen Immissionen (Larm, Staub, Gerliche), die aus einer ordnungs-
gemaRen Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und Betriebe re-
sultieren, einwirken.




