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Anzahl! der Wohnungen {§ 9 Abs. 1 Nr. 6 EauGB‘SB)

5.1 In den Teilgebieten mit festgesetzter Einzethausbebauung sind maximal zwei Woh-
nungen pro Wohngebaude zuldssig. Die zweite Wohnung hiervon darf nur in einer
der Hauptwohnung untergeordneten Flachengrde im Srnne einer Einlieger- oder Fe-
rienwohnung errichtet werden.

52 In dem Teilgebiet mit festgesetzter Doppelhausbebauung ist maximal eine Wohnung
pro Doppelhaushélfte zuldssig.

5.3 In dem Teilgebiet mit festgesetzter Reihenhaushebauung ist je Reihenhausabschnitt
eine Wohneinheit zuldssig.

6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und zur Griinordnung
(§ 12 Abs. 3 Satz 3i.V.m. § © Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB’98)

6.1 Fir die als Flachen fir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzte Fldchen werden als MaRnahmen folgende
Entwickiungsziele erganzend zur Planzelchnung wie folgt festgesetzt :

::"'Auf der Flache smd Jeghche Handfungen verboten die zu Gelédndemodellierun-
"+ gen, Abgrabungen oder Aufschiittungen flhren kénnen.

Zur Markierung der Grenze zwischen den privaten Grinflachen und der Aus-
gleichsflache ist auf der Ausgleichsfléche eine leichie Aufwallung bis max. 50 cm
auf gesamter Lange herzustellen und durch einen Zaun gegendber unbefugtem
Betreten abzugrenzen.

“o: Dig zu pflanzenden Emzelbaume (Gruppenpflanzung) sind als Hochstamm der
Baumarten Hainbuche, Stieleiche, Gem. Esche, Bergahorn mit einem Stamm-
umfang von mind. 16 - 18 ¢m in 3 x verpflanzter Baumschulqualitét zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. AuRerdem sind zur rdumlichen Abgrenzung und Mar-
kierung des Stdhanges einzelne Gehdlzflachen, bestehend aus Strauchern und
Heistern der Gehdlzarten Feldahorn, Hainbuche, Roter Hartriegel, Haselnuss,
WeilRdorn, Schlehe, Holzbirne, Hundsrose, Schwarzer Holunder mit einem
Pflanzabstand von 1,0 m gegeneinander versetzt, als Qualitat mit 3 - 4 Trieben,
60 - 100-cm Héhe, anzulegen.

6.2 GeméaR § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB'98 wird die innerhalb des Plangeltungsbereiches
festgesetzte Fldche fir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft in einer Fl&chengrofte von 2.000 m? als Ausgleichsfla-
che den reinen und allgemeinen Wohngebieten (WR / WA) und den Verkehrsfldchen
als Ausgleichs- und Kompensationsmanahmen fir die verursachten Eingriffe in
Natur und Landschaft zu 100% zugeordnet.

6.3 Die festgesetzten privaten Grlnfidchen sind nur als extensiv genuizter Grinlandbe-
reich (Wiese oder Weide) zu nutzen, damit sich eine bunte und vielgestaltige
“Trockenhangfldche entwickeln kann. Die Gehdlzpflanzungen mit den-unter 5.1 ge-
nannten Qualititen sind einzuz&unen. Die auf den privaten Griinflachen planzeichne-
risch festgesetzten Baume sind als Obstb&ume mit der Pflanzgrofe mindestens 10 -
12 em Stammumfang als 2 x verpflanzte Hochstdmme zu pflanzen; es sind folgende
Arten zuldssig: Apfel - Holsteiner Cox / Kaiser Withelm, Bimen - Conference, Gute
Graue, Pflaumen und Zwetschgen - Buhler Frilhzwetschge / Kdnigin Victoria Pflau-
me.

6.4 Am westlichen Plangebietsrand ist auf den privaten Grundstiicken eine ebenerdige
Heckenpflanzung in einem 3 m breiten Streifen mit Einzelbaumpflanzungen herzu-
stellen und dauerhaft zu erhalten.

7. Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO iV.m. § 31 Abs. 1 BauGB‘08

Im Teilgebiet WR 1 ist bei Erwerb aller Flachen innerhalb des Teilgebietes als ein
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