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Planzeichenerklarung

gemaf Planzeichenverordnung (PlanZV)

|. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
SO Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVvO)
SSHEY Sportboothafen / Bootswerft
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GH Héhe baulicher Anlagen in m tGiber NHN, als Hochstmaf (§ 16 BauNVO)
GR Grundflache in m?, als Héchstmal (§ 16 BauNVO)
I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf (§ 16 BauNVO)
3. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Baugrenze (§ 23 BauNVO)
6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
- private Verkehrsflache
StralRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

9. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Private Grunflache
- Gartenland -
10.Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
w Wasserflache
Sportboothafen / Werfthafen
13. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 u. 25 BauGB)

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
. Baum erhalten

15. Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 7 BauGB)

I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 81

—e— e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsregelungen
(zugleich Teilgebietsgrenze)

—o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung
innerhalb eines Teilgebiets

Il. Darstellungen ohne Normcharakter
SO 2.1  Nummer des Teilgebietes, z. B. "SO 2.1" @ Unterteilgebiet

vorhandene Gebaude

284 Flursticksnummer, z.B. 284
T\S\ vorhandene Flurstlicksgrenze

[1l. Nachrichtliche Ubernahmen

@288®9 Vvorhandener Knick (§ 21 LNatSchG)
geschiitztes Biotop (§ 21 LNatSchG)
~~ | Landschaftsschutzgebiet (§ 15 LNatSchG)

0 | "Flensburger Forde"
FFH-Gebiet / (§ 22 LNatSchG)

&

Europaisches Vorgelschutzgebiet

Umgrenzung der Flachen, die als Hochwasser-
risikogebiet gelten (unterhalb +3,0 m NHN) (§ 9 Abs. 6a BauGB)

< X
S

LA Grenze des 150 m - Gewasserschutzstreifens (§ 35 LNatSchG)



Kappeln B-Plan Nr. 81 ,,Grauh6ft”

Text (Teil B) (Stand: 08.12.2017)

1.

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet ,,Bootswerft/Sportboothafen*

Das Sonstige Sondergebiet ,, Bootswerft/ Sportboothafen® dient der Unterbringung
von Werftbetrieben und Anlagen fur Werft- und Sportboothéfen.

1.1

1.2

1.3

1.4

15

1.6

Innerhalb des Sondergebiets ,Bootswerft/ Sporthafen® (in allen Teilgebieten) sind
zulassig:

a)
b)

c)

d)

Offene Lagerflachen fiir Boote und Schiffe sowie Materialien der Werftbetriebe
Das Abstellen von Booten mit Arbeitszelten ist in allen Teilgebieten ganzjahrig
zulassig

Kraftfahrzeugstellplatze fir den durch die zulassigen Nutzungen verursachten
Bedarf

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1
BauNVO

Im Teilgebiet SO 1.1 sind zulassig:

a)
b)
c)

d)

e)

f)

9)

Gebaude und Anlagen fur Werftbetriebe

betriebsbezogene Biro- und Sozialrdume

Gebaude und Anlagen, die dem Betrieb des Sportboothafens dienen wie
Krananlagen, Waschplatze, Anlagen zum Abpumpen von Fékalienanlagen
Gebaude und Anlagen zur Versorgung der Sportboothafennutzer wie Kiosk,
Schank- und Speisewirtschaft, Sanitaranlagen, Aufenthaltsraum, Spielplatz,
Grillplatz

Anlagen zur ErschlieBung der Wasserflachen wie Stege, Rampen,
Travelliftbahnen, Slipanlagen sowie Zugange und Zufahrten zur Wasserflache
Stellplatze fiir das Abstellen von Wohnmobilen der Nutzer der betrieblichen
Anlagen und Sportboothafen sowie fur das kurzzeitige Abstellen von
Wohnmobilen

eine Wohnung fur den Betriebsinhaber, bzw. den Betriebsleiter oder fr
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen

In den Teilgebieten SO 1.3 und SO 1.4 sind im Rahmen des erweiternden
Bestandsschutzes Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen der genehmigten
Wohngebaude und ihrer Nebenanlagen zulassig.

In den Teilgebieten SO 2.1 und SO 2.2 sind zulassig:

a)
b)

Gebaude und Anlagen fur Werftbetriebe
betriebsbezogene Biiro- und Sozialrdume

Im Teilgebiet SO 2.2 sind zulassig:

a)

Gebaude und Anlagen, die dem Betrieb des Sportboothafens dienen wie
Krananlagen, Waschplatze, Anlagen zum Abpumpen von Fékalienanlagen



b) Geb&ude und Anlagen zur Versorgung der Sportboothafennutzer wie Kiosk,
Schank- und Speisewirtschaft, Sanitaranlagen, Aufenthaltsraum, Spielplatz,
Grillplatz

¢) Anlagen zur ErschlielBung der Wasserflachen wie Stege, Rampen,
Travelliftbahnen , Slipanlagen sowie Zugange und Zufahrten zur Wasserflache

d) ein Laden fur Segelbedarf/ Yachtpflege

e) Stellplatze fir das Abstellen von Wohnmobilen der Nutzer der betrieblichen
Anlagen und Sportboothafen sowie fur das kurzzeitige Abstellen von
Wohnmobilen

1.7 Im Unterteilgebiet SO 2.2a sind zul&ssig:
a) Wohnungen fur den Betriebsinhaber, bzw. den Betriebsleiter oder flr Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen
b) Wohnungen zum voriibergehenden Aufenthalt fir Nutzer der betrieblichen
Anlagen

2. Wasserflache — Werft- und Sportboothafen (8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die Wasserflache ,Werft- und Sporthafen“ dient der Unterbringung von Werft- und
Sportboothafen. Zulassig sind:
a) Anlagen zur ErschlieBung des Hafens wie Zuwegung, Zufahrt, Rampen, Stege,
Travelliftbahnen, Slipanlagen, Krananlagen
b) Bootstege mit Liegeplatzen incl. Festmacherpfahle fir Sportboote und Schiffe
¢) Anlagen fur Reparaturarbeiten auf dem Wasser
d) Anlagen zum Wellenschutz

3. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16 und 19 Abs. 4 BauNVO)
Die festgesetzte Gebaudehthe darf fir Anlagen der Gebaudetechnik im erforderlichen
Umfang Uberschritten werden.

4. Griunfestsetzungen (8 1a, 8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a, § 9 Abs. 1a BauGB)

4.1 Der vor dem Knickful3 liegende Knicksaum (Breite 1 m = Knickschutzzone) ist von
jeglicher Nutzung freizuhalten.

4.2 Zur Uberwindung des unter Biotopschutz stehenden Steilhangs im Binnenland ist im
Teilgebiet SO 2.2 die Errichtung einer eingriffsschonenden Treppenanlage zulassig.

5. Ortliche Bauvorschriften ( § 84 LBO)

51 Glanzende, reflektierende Fassaden- und Dachflachen sind nicht zulassig.
Solaranlagen bleiben davon unberthrt.

5.2 Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie auf oder in der Dachflache sind zuldssig,
soweit die jeweilige Dachneigung eingehalten wird.



Hinweise

Hochwasserrisikogebiet

Der ostliche Teil des Geltungsbereichs liegt in einem Gebiet mit Hochwasserrisiko. Das ausgewiesene
Sondergebiet Werft liegt in weiten Teilen hoher als + 3,00 m NHN. Die direkt an die Schlei
angrenzenden Bereiche im Norden und Osten des Geltungsbereichs liegen unterhalb + 3,00 m NHN.

Gewasserschutzstreifen
Der Geltungsbereich liegt vollumfanglich innerhalb des 150 m Schutzstreifens an Gewassern gemaf §
35 Abs. 2 Satz 2 LNatSchG i.V.m. § 61 BNatSchG.
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1. Lage und Umfang des Planungsgebietes

Das Plangebiet liegt am nordlichen Rand der Stadt Kappeln, am westlichen Ufer der Schlei.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 81 ,Grauhdft® umfasst eine Grof3e von ca.
6,3 ha (Gemarkung Kappeln, Flur 5, Flurstiicke Flurstiicke 15, 21/5, 27/8, 27/9, 27/11, 36/5,
36/6, 231/6, 231/7, 231/8,248/13, 248/23, 258, 259, 261, 279, 280, 284, 285, 286, 463/27,
464/27). Das Plangebiet wird im Sidwesten durch die StraRe Grauh6ft, im Stiden durch ein
Wohngrundstiick begrenzt. Im Westen schliel3t der offene Landschaftsraum, im Norden und
Osten die Uferbereiche und Wasserflachen der Schlei an.

2. Planungserfordernis

Innerhalb des Plangebiets sind zwei Werftbetriebe mit angegliederten Sportboot-, Werfthafen
ansassig. Bereits seit 1885 befindet sich an diesem Standort Werftnutzung.

Im nordlichen Bereich hat die Werft Stapelfeldt ihren Sitz. Zu den Leistungen des Werftbe-
triebs gehodren der klassische Kutterbau, die Restauration und Instandhaltung traditioneller
Yachten, der Neubau formverleimter Yachten und Dinghies, das Verlegen von Stabdecks
und der Innenausbau von Yachten. Neben dem Werkstattbetrieb werden im Sportboothafen
Bootsliegeplatze sowie wahrend der Wintersaison Lagerplatze fir Boote verpachtet.

Im sudlichen Bereich liegt die Werft Hennigsen & Steckmest, die sich auf den Bau, die Res-
tauration und die Instandhaltung von Yachten und Booten spezialisiert hat. Zudem bietet der
Betrieb Reparaturservice, Liegeplatze im Sportboothafen sowie Winterlager fir Boote an.
Eine detaillierte Darstellung der Werftstandorte und der sonstigen Nutzungen im Geltungsbe-
reich erfolgt im Kap. 4.

Fur den Gebaudebestand (Betriebsgebaude und Wohngebaude im Geltungsbereich) liegen
Baugenehmigungen vor. Das Gelande der Werften ist im Aul3enbereich gelegen. Ein Bebau-
ungsplan besteht bisher nicht. Baugenehmigungen fir mehrere bauliche Erweiterungen und
Umnutzungen wurden daher in der Vergangenheit auf der Grundlage von § 35 BauGB erteilt.
Aufgrund geanderter rechtlicher Rahmenbedingungen sieht der Kreis Schleswig-Flensburg
keine Mdglichkeit mehr auf der gegebenen planungsrechtlichen Grundlage Baugenehmigun-
gen erteilen zu kénnen.

Die Stadtvertretung der Stadt Kappeln hat daher in ihrer Sitzung am 16.03.2016 beschlos-
sen, den Bebauungsplan Nr. 81 ,Werften Grauhoft” aufzustellen, um die Werften an ihrem
Standort zu sichern und auf dem jeweiligen Betriebsgelande Erweiterungen zu ermdéglichen.

Um die beabsichtigte bauliche Entwicklung in geordneter und vertraglicher Form in die gege-
bene stadtebauliche und landschaftliche Situation einzufligen, ist die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes erforderlich.
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3. Entwicklung der Planung

Flachennutzungsplan

Die vorgesehene Aufstellung des Bebauungsplanes lasst sich Giberwiegend aus den Darstel-
lungen des wirksamen Flachennutzungsplanes ableiten. Im derzeit giltigen Flachennut-
zungsplan ist der landseitige Teil der Werften bereits Uberwiegend als Sondergebiet Sport-
boothafen/Bootswert dargestellt. Nicht in das Sondergebiet einbezogen ist das Betriebs-
leiterwohnhaus Werft Hennigsen & Steckmest (Grauh6ft Nr. 9) sowie im Bereich Werft Sta-
pelfeldt der nordliche Teil der Bootslagerflache. Auch die Wasserflachen sind zum tberwie-
genden Teil als Hafenbereich ausgewiesen. Die genehmigte Nutzung der Sportboothafen
sowie des Werfthafens gehen jedoch tber den im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Be-
reich hinaus. Daher wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes die 47. Anderung des
Flachennutzungsplanes aufgestellt. Es ist die erweiterte Darstellung der Hafenbereiche so-
wie die Anpassung des Sondergebietes vorgesehen, so dass der Bebauungsplan aus dem
FNP entwickelt sein wird.

Landschaftsplan
PrOUERLINGg (4! * @ ey

: S Y ;
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‘s‘\ . & .L"‘ Zh {3 '\_ ! ;m

PR, 9 %
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Im Landschaftsplan ist das Werftgelande entsprechend der Darstellung im geltenden FNP
als bebauter Bereich Bootswerft aufgenommen. Im Nordwesten grenzt das Landschafts-
schutzgebiet Flensburger Forde an. Im Norden liegt ein Biotop. Die an den Geltungsbereich
angrenzenden Bereiche der Schlei sind als Europaisches Schutzgebiet (FFH Gebiet ,Schlei
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incl. Schleimiinde und vorgelagerter Flachgriinde® (DE 1423-394) und Europdaisches Vogel-
schutzgebiet ,Schlei“ (DE 1423-491) ausgewiesen.

4. Beschreibung der bestehenden Betriebe und Ziel der Planung
Das Plangebiet wird durch zwei Werftbetriebe gepragt. Im Norden ist die Werft Stapelfeld
ansassig. Im Siden hat die Werft Hennigsen & Steckmest ihren Sitz. Innerhalb des Gel-
tungsbereichs sind vier Wohngebaude gelegen. Dabei handelt es sich um:
- Ein Betriebsleiterwohnhaus mit einer Wohneinheit (Grauhotft 9) der Werft Hennigsen
& Steckmest
- Ein Wohngebaude mit einer Wohneinheit (Grauhoft 5), das im Eigentum von Ver-
wandten der Familie Steckmest ist - betriebsfremde Nutzung
- Ein Wohngebaude mit drei Wohneinheiten (Grauhoft 19, 21) — betriebsfremde Nut-
zung
- Ein Wohngebaude mit einer Wohneinheit (Grauhoft 15) — betriebsfremde Nutzung.
Alle Wohnh&auser wurden urspriinglich in Verbindung mit den sich entwickelnden Werftbe-
trieben von ehemaligen Betriebsleitern errichtet. Mit Ausnahme des heutigen Betriebsleiter-
wohnhauses sind die tbrigen Wohngeb&ude fur die allgemeine Wohnnutzung ohne Bindung
an die Werftbetriebe genehmigt. Die Wohngebaude 15, 19, 21 werden durch den Verpachter
der Werft Stapelfeldt nebst Verwandten bewohnt.
Das Wohngebaude Graufhéft 5 ist im Eigentum der Tante der Werftbetreiber Hennigsen &
Steckmest. Das Gebaude soll nach Aufgabe der Wohnnutzung in die Werftnutzung einbezo-
gen werden. Der Werftbetrieb verfugt Uber ein Vorkaufsrecht fir das Wohngebaude mit
Grundstuick.
Eine detaillierte Ubersicht bieten die Plane ,Bestand“ und ,Planung® im Anhang.
Das Gelande wird von der StraRe Grauhoft durch zwei Zufahrten erschlossen. Die sudliche
Zufahrt dient vornehmlich der Anbindung des Werftgelandes Hennigsen & Steckmest. Die
Bewohner der betriebsfremden Wohngebaude haben Uberwegerecht. Durch die nérdliche
Zufahrt werden die beiden Betriebsgelande sowie die betriebsfremden Wohngebaude er-
schlossen.

Nordliches Betriebsgelande — Werft Stapelfeld

Bestand

Das Betriebsgelande der Werft Stapelfeld umfasst ca. 7.390 m2 des Flurstiicks 261. Die Zu-
wegung erfolgt Uber das Gelande der Werft Hennigsen & Steckmest. Zentrum der Werft ist
die Bootslagerhalle mit Werkstatt. Im Siden der Halle ist ein Freiflache, die zeitweise zum
Zwischenlagern von Booten und Material genutzt wird. Im Norden der Halle liegt eine Freifla-
che, die als Stellplatz, Materiallager sowie im Winter als Bootslager genutzt wird. Im Stdos-
ten dieser Flache steht ein Nebengebaude mit den Sanitdranlagen fir die Segler des Ha-
fens. Die 6stlich der Halle gelegene Freifliche dient als Lagerflache und dem Abstellen von
Kraftfahrzeugen. Von dieser Flache fuhrt die Slipanlage zum Sportboothafen. Vorhanden ist
hier zudem ein Mastkran. Der Sportboothafen umfasst zwei Stege mit 40 Liegeplatzen und 5
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Liegeplatze fur den Werftbetrieb. Im Norden wird die Hafenanlage durch eine Wellenschutz-
wand gegeniber der offenen Schlei abgetrennt.

Die sudlich der Wohngebaude gelegene Grunflache gehort bislang nicht zum Betriebsgelan-
de. Einen Uberblick bietet der Plan ,Bestand“ im Anhang.

Planung
Mit der Planung sollen die vorhandene Nutzungen gesichert und eine behutsame Erweite-

rung des Werftbetriebs ermdglicht werden. So bleibt die Bootslagerhalle mit Werkstatt beste-
hen. Die ndrdlich angrenzende Flache soll auch zukiinftig als Materiallager und Stellplatz
sowie im Winter als Bootslagerflache genutzt werden.

Vorgesehen ist sudlich der bestehenden Halle eine zweigeschossige Lager- und Werkhalle
zu errichten. Um die direkte Verbindung zwischen den Hallen zu ermdglichen und die ge-
samte westlich der Zuwegung gelegene Flache fir die Werft nutzen zu kdnnen, ist die Besei-
tigung des sudlich der bestehenden Halle gelegenen Knicks erforderlich.

Ostlich der bestehenden Halle ist der Neubau eines Gebaudes fiir Buronutzung, Sozialrau-
me, Verkauf und Sanitaranlagen fur den Betrieb sowie einer Betriebsleiterwohnung vorgese-
hen.

Auch fir die Sanitaranlagen fir die Segler ist die Errichtung eines neuen Gebaudes erforder-
lich.

Zusatzlich soll zuklnftig ein Teilbereich der 6stlich der Zuwegung gelegenen Grinflache als
zum Abstellen von Fahrzeugen und Booten genutzt werden.

Wie bisher wird auch in Zukunft Material auf den Freiflachen des Gelandes gelagert werden.
Am noérdlichen Rand des Betriebsgeldndes ist das Aufstellen einer Kleinwindkraftanlage ge-
plant.

Der bisherige Zugang zur Steganlage bleibt bestehen. Neben der Slipanlage und Mastkran
ist die Einrichtung eines Waschplatzes sowie ein Travellift, Kranbahn vorgesehen. Wellen-
schutzwand und nérdliche Steganlage sind stark sanierungsbedirftig und mussen daher
erneuert werden. Bei Bedarf wird die Reparatur von Booten im Hafenbereich mit Arbeitspon-
ton zzgl. Uberdachung vorgenommen. Durch Umstrukturierung sollen zukiinftig 70 Liege-
platze eingerichtet werden. Fur den Sportboothafen soll die Infrastruktur wie Spielplatz, Grill-
platz erneuert werden. In der Tendenz werden die Sportboote immer langer, um langere Lie-
geplatze anbieten zu kénnen, soll der Hafenbereich in Richtung Norden und Osten um bis zu
10 m erweitert werden.
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Sudliches Betriebsgelande — Werft Hennigsen & Steckmest

Bestand

Das Betriebsgeldnde der Werft Hennigsen & Steckmest umfasst ca. 20.125 m2 (Flurstiicke
36/5, 36/6, 231/6, 231/7, 231/8,248/13, 258, 279, 280, 284, 285, 286). Die im Werftgelande
integrierten Flurstiicke 282 und 283 befinden sich im Eigentum der Tante der Werfteigentu-
mer. Das Wohngebaude wird derzeit von ihr persdnlich genutzt.

Im Westen des Gelandes liegt die Hauptzufahrt zum Werftgelande, die auch von den noérdli-
chen Anliegern genutzt wird. Sudlich der Zufahrt ist das Betriebsleiterwohnhaus gelegen.
Ostlich davon sind drei Hallen mit Lager, Werft und Bootslagerhalle sowie Biirogebaude ge-
legen. NOrdlich der Hauptzufahrt ist ein kleines Lagergebdude sowie eine Bootsservicehalle
gelegen.

In Richtung Wasserflache befindet sich eine grol3e Freiflache, die als Lagerflache und Stell-
platz genutzt wird. Der Hafen und die Stellplatzanlage wird hauptsachlich tber die stidliche
Zufahrt von der StraRe Grauh6ft erschlossen. Entlang der Wasserkante sind Serviceflachen
fur den Hafen, das Hafenbiro, Bootslager und Stellplatze sowie hafenbezogene Infrastruktur
wie Spielplatz und Grillplatz gelegen. Der Sportboothafen ist Gber drei Stege erschlossen mit
Slipanlage, Mastkran und Kran ausgestattet. Insgesamt sind 151 Liegeplatze im Hafen Hen-
nigsen & Steckmest vorhanden. Eine Ubersicht bietet der Plan ,Bestand“ im Anhang.

Planung
Mit der Planung sollen die vorhandenen Nutzungen gesichert und eine behutsame Erweite-

rung des Werftbetriebs ermdglicht werden.

Die Werft Hennigsen & Steckmest beabsichtigt im Nordosten des Gelandes eine weitere
Halle als Lager-, Service- und Werkhalle zu errichten. Auch bei den bestehenden Hallen sind
Erweiterungen geplant, um Lagerkapazitaten zu erhéhen sowie das Bulro des Werftbetriebes
in ausreichender GrolRe unterzubringen. Ein zusatzliches Gebaude ist fir hafenbezogene
Serviceeinrichtungen wie Laden, Café und Clubraum vorgesehen. Die hafenbezogene Infra-
struktur wie Grill- und Spielplatz sollen aufgewertet werden.

Das derzeit betriebsfremd genutzte Wohnhaus wird nach Aufgabe der Wohnnutzung durch
die derzeitige Eigentimerin an den Werftbetrieb fallen und als zweites Wohnhaus fir be-
triebsbezogenes Wohnen (Bereitschaftsdienst Hafen) zur Verfigung stehen. In der Tendenz
werden die Sportboote immer langer, um langere Liegeplatze anbieten zu kdnnen, soll der
Hafenbereich in Richtung Osten um bis zu 10 m erweitert werden.

Ziel der Planung

Wesentliches Planungsziel ist die nachhaltige Sicherung der Betriebe an ihrem Standort
durch die planungsrechtliche Absicherung der ausgetibten Nutzungen im Bestand und das
Einrdumen eines angemessenen Entwicklungsrahmens fir betriebliche Erweiterungen land-
und wasserseitig. Die nachhaltige Sicherung der Betriebe mit insgesamt ca. 35 Beschéftigten
liegt auch im Interesse der Stadt Kappeln.
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In weiten Teilen handelt es sich um eine bestandsbezogene Planung, die die Betriebe an
diesem Standort dauerhaft sichern soll. So ist neben den vorhandenen genehmigten Gebau-
den, die vollumfangliche Sicherung der Wasserbereiche fur die Sportboot-, Werfthafen von
grol3er Bedeutung. Zudem sollen auf dem vorhandenen Betriebsflachen Erweiterungsbauten
sowie neue Gebaude ermdglicht werden sowie Raum fiir Umstrukturierungen gegeben wer-
den. Dartberhinaus soll das nérdlich der Werfthalle Stapelfeldt gelegene Betriebsgelande
dauerhaft fur den Werftbetrieb gesichert werden.

5. Festsetzungen
Zur Umsetzung der vorgenannten Ziele werden folgende planerische Regelungen getroffen:

Art der baulichen Nutzung

Die ausgetibte Art der baulichen Nutzung der Betriebe entspricht im Wesentlichen der Ge-
bietscharakteristik eines Gewerbegebietes i.S. des 8§ 8 BauNVO (GE). Unterstellt man eine
Atypik der Betriebe als nicht wesentlich stérend und bezieht das im Geltungsbereich eben-
falls ausgetibte nicht betriebsbezogene Wohnen mit ein, ware das Gebiet als Mischgebiet
i.S. d. 8 6 BauNVO (MI) zu bezeichnen. Die Festlegung einer der angesprochenen Bauge-
bietstypen, als Ml oder GE, wirde jedoch eine Nutzungsvielfalt zulassen, die im Nachhinein
durch die Stadt nicht mehr gesteuert werden kann. Daher ist die Festsetzung eines auf die-
sen speziellen Nutzungsfall zugeschnittenen und entsprechend gegliederten (sonstigen)
Sondergebietes nach § 11 BauNVO vorgesehen. Festgesetzt wird ein sonstiges Sonderge-
biet ,Bootswerft / Sportboothafen*:

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Werftbetrieben sowie Anlagen fir Werft- und
Sportboothafen. Im gesamten Sondergebiet sind offene Lagerflachen fur Boote und Schiffe
sowie Materialien der Werftbetriebe, Kraftfahrzeugstellplatze sowie untergeordnete Neben-
anlagen und Einrichtungen (8 14 Abs. 1 BauNVO) zulassig. Daruber hinaus ist das Abstellen
von Booten mit Arbeitszelten im gesamten Gebiet zulassig.

Die Teilgebiete SO 1.1 bis SO 1.4 umfassen das Betriebsgeldande der Werft Stapelfeld (SO
1.1 und SO 1.2) sowie der angrenzenden betriebsfremden Wohngebaude (SO 1.3 und SO
1.4). Uber die allgemein im Sondergebiet zulassigen Nutzungen hinaus, sind im Teilgebiet
SO 1.1 die fur den Werftbetrieb erforderlichen Gebaude, Anlagen und Einrichtungen zulas-
sig. Dazu zahlen insbesondere Gebaude zum Bau und Reparaturbetrieb fiir Boote und Schif-
fe, betriebsbezogene Biro- und Sozialrdume. In diesem Teilgebiet ist eine Wohnung fiir den
Betriebsinhaber bzw. den Betriebsleiter oder flr Bereitschaftspersonen zulassig. Zudem sind
Gebaude und Anlagen zur Versorgung der Sportboothafennutzer zulassig. Dazu zahlen Sa-
nitédranlagen. Spiel- und Grillplatze, Kiosk oder auch Aufenthaltsraume, Kiiche. Der Aufzéh-
lungskatalog ist nicht abschlieRend. Zudem sind Gebaude und Anlagen fiir den Betrieb des
Sportboothafens zulassig. Dazu zahlen z.B. Waschplatze, Krananlagen und Fékalienabsau-
gung. Um die Erschlielung der Wasserflachen vom Land aus sicherzustellen, sind die dem-
entsprechenden Anlagen zulassig.
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Optional soll auch die Mdglichkeit eingerdumt werden durch das Aufstellen einer Kleinwind-
kraftanlage zur Eigenversorgung den Einsatz erneuerbarer Energien zu erhéhen. Die Klein-
windkraftanlage dient der Hauptnutzung und ist somit als Nebenanlage zu werten.

Bei den Teilgebieten SO 1.3 und SO 1.4 handelt es sich um Wohngrundstiicke mit betriebs-
fremdem Wohnen. Hier werden im Sinne eines erweiterten Bestandsschutzes Erweiterun-
gen, Anderungen und Erneuerungen des genehmigten Bestandes an Wohngeb&auden und
ihrer Nebenanlagen zugelassen.

Das Teilgebiet SO 2 umfasst das Betriebsgelande der Werft Hennigsen & Steckmest (SO 2.1
und SO 2.2.).

Im Teilgebiet SO 2.1 ist eine Werkhalle sowie ein kleines Lagergebaude untergebracht.
Dementsprechend werden Gebaude, Anlagen fur Werftbetriebe zugelassen und auch be-
triebsbezogene Blro- und Sozialraume.

Das Teilgebiet SO 2.2 umfasst wesentliche Flachen des Werftgelandes mit Hallen, Biro,
Serviceeinrichtungen fur den Sportboothafen, Anlagen zur Versorgung der Hafennutzer und
den ErschlielRungsanlagen des Hafenbereichs.

Dementsprechend sind wie im Teilgebiet SO 1.1 die Geb&ude, Anlagen fir den Werftbetrieb,
betriebsbezogene Blro- und Sozialrdume, Anlagen fir den Betrieb des Sportboothafens,
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung der Nutzer fr den Sportboothafen sowie Anla-
gen zur Erschliel3ung der Wasserflachen zulassig. Aufgrund der Gréf3e des Seglerhafens ist
ein kleiner Laden fur Seglerbedarf zulassig.

Fur die bestehenden Wohngebaude wird zukinftig betriebsbezogenes Wohnen sowie die
Nutzung als ,Boardinghouse® flr die Nutzer der Anlagen des Sportboothafens oder des
Werfbetriebs erméglicht.

Im Nordwesten grenzt das Sondergebiet an die StralRe Grauhoft an, die zum Teil als drtliche
Verkehrsflache in den Geltungsbereich einbezogen ist. Die ErschlieBung des nérdlichen Be-
triebsgeléndes sowie der Wohngrundstiicke erfolgt tiber die nérdliche Hauptzufahrt Grauhoft,
die als private Verkehrsflache festgesetzt ist.

Der dstliche Teil des Geltungsbereichs umfasst Wasserflachen. Hier liegen die Hafen der
Werftbetriebe. Die Wasserflache wird als Werft- und Sporthafen festgesetzt. Es sind Anlagen
zulassig, die fir den Betrieb des Sportboothafens erforderlich sind, z.B. Stege, Liegeplatze
und Krane. Um Werftarbeiten auf dem Wasser zu erméglichen, werden die dafiir erforderli-
chen Anlagen z.B. Arbeitsponton zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung
Durch das festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung (Grundflache, Geschossigkeit, Gebau-
dehgdhe) wird im Zusammenwirken mit der Festsetzung zur Uberbaubaren Grundstiicksflache
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(Baugrenzen) ein ausreichender Rahmen fiir die vorgesehene bauliche Entwicklung gege-

ben.

Die Grundflache wurde auf der Grundlage des Bestandes sowie unter Berlicksichtigung von
Erweiterungsoptionen fiir die Betriebsflachen der Werftbetriebe ermittelt:

gesamt GR (gerundet)
SO1.1 Gebaude 1.615 m? 6.675 m? 6.700 m?
Freiflichen befestigt 3.737 m?
Entwicklungsoption 1.350 m?
SO 1.2 Entwicklungsoption 800 m? 800 m? 800 m?
SO1.3 Gebaude 360 m? 630 m? 650 m?
Freiflachen befestigt 270 m?
SO1.4 Gebaude 315 m? 315 m? 350 m?
Teilgebiet SO 1 8.500 m?
SO 2.1 Gebdude 2.020 m? 3.300 m? 3.300m?
Freiflichen befestigt 800 m?
Entwicklungsoption 480 m?
SO 2.2 Gebdude 2.425m? 13.640 m? 13.700 m?
Freiflachen befestigt 6.315 m?
Entwicklungsoption 4.900 m?
Teilgebiet SO 2 17.000 m?

Im Teilgebiet SO1 ergibt sich eine Gesamtgrundflache von 8.500 m2. Bei einer Gesamtgrolie
des Teilgebiets SO 1 von 13.045 m2 entspricht dies einer GRZ von 0,65.

Das Teilgebiet SO 2 weist eine GréfRe von 21.370 m2. Die Gesamtgrundflache von 17.000 m2
entspricht einer GRZ von 0,8.

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflache nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist bei Festset-
zung der absoluten Grundflache nicht zulassig.

Die zulassige Obergrenze der GRZ betragt fir Sonstige Sondergebiete nach § 17 BauNVO
0,8 und wird somit durch die festgesetzten Grundflachen nicht tberschritten.

Insbesondere um Beeintrachtigungen des Ort- und Landschaftshildes zu verhindern, erfolgt
als weitere Regelung des Nutzungsmafles die Festlegung der maximalen Gebaudehdhe
(GH). Diese ist aus dem vorhandenen Gebaudebestand abgeleitet.

Fur technisch notwendige Dachaufbauten (z.B. Schornstein, Lifter) darf die festgesetzte
Gebaudehohe in erforderlichem Umfang tberschritten werden.

Um eine direkte Verbindung der Flachen oberhalb des Biotops und dem Hafenbereich zu
ermoglichen, wird der Bau einer Treppenanlage zur Uberwindung des Steilhangs zugelas-
sen. Dem Biotopschutz des Steilhangs ist durch eine eingriffsminimierende Bauweise Rech-
nung zu tragen.
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Der Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild soll durch die drtlichen Bauvorschriften zur
Dach- und Fassadengestaltung in einem vertraglichen Rahmen gehalten werden. Um Miss-
verstandnissen beziglich der betroffenen Baumaterialien vorzubeugen sei hierzu angemerkt,
dass die Verwendung von Materialien, die zum Zeitpunkt des Einbaus glanzen, aber durch
Witterungseinwirkungen nach kurzer Zeit stumpf werden (Patinabildung bei z.B. Zink, Kup-
fer) nicht ausgeschlossen sein sollen. Gleichfalls nicht unzuléassig sind auch gréRere Glasfla-
chen, die Uber das Mal3 groRRerer Fenster hinausgehen, wie Wintergarten, Glasfassaden u.a.

6. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Knick

Im Westen ist das Plangebiet gegeniber dem offenen Landschaftsraum durch einen Knick
abgegrenzt. Dieser unterliegt dem Schutz nach § 21 LNatSchG. Ein weiterer Knick besteht
sudlich der nérdlichen Zufahrt. Die Knicks sind nachrichtlich in die Planzeichnung aufge-
nommen.

Biotop

Innerhalb des Plangebiets liegt ein Biotop (Steilhang im Binnenland), der nach § 15
LNatSchG dem Biotopschutz unterliegt. Weitere Biotope ,brackwasserbeeinflusster Réhricht®
finden sich am Rande des ndrdlichen Hafens. Die Biotope sind nachrichtlich in die Plan-
zeichnung aufgenommen.

Hochwasser

Die an die Schlei angrenzenden Bereiche liegen unter + 3 m NHN und gehéren damit zum
hochwassergefahrdeten Bereich. Die Grenze des Hochwasserrisikogebiets ist nachrichtlich
aufgenommen.

Innerhalb des gefahrdeten Bereichs werden entsprechend der bestehenden Nutzungen Bau-
fenster fur die hafen- und werftbezogenen Gebaude, Anlagen und Einrichtungen zugelassen.
Die Notwendigkeit in diesem Bereich bauliche Anlagen wie Stellplatzanlagen, Krananlagen,
hafenbezogene Infrastruktur wie Hafenbiiro etc. einzurichten ergibt sich aus dem Nutzungs-
zweck heraus, der mit einem wassernahen Standort verbunden ist. Es liegt im Interesse der
Stadt Kappeln die maritime Wirtschaft in der Stadt zu sichern und zu entwickeln. Ein Uber-
planen der Uferbereiche ist zur Sicherung dieses Werftstandortes unausweichlich. Mit dieser
Planung werden die vorhandenen, genehmigten Betriebsteile gesichert und eine geringflgi-
ge Weiterentwicklung zugelassen. Die bauliche Entwicklung in den Uferbereichen geht nicht
Uber die bisher baulich gepragten Bereiche hinaus.
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Gewasserschutzstreifen

Der Geltungsbereich liegt vollumfanglich innerhalb des Gewasserschutzstreifens (150 m
entlang der Schlei). Es handelt sich um bestehende Werftbetriebe. Diese Planung dient der
Sicherung der Betriebsstandorte. Werftbetriebe per se sind auf Standorte am Wasser ange-
wiesen. Die Sicherung und Entwicklung der Betriebe erfordert daher Regelungen, die die
Errichtung von baulichen Anlagen innerhalb des Gewasserschutzstreifens zulassen. Es han-
delt sich bei dieser Planung um eine bestandsorientierte Planung, die bauliche Erweiterun-
gen nur innerhalb der bisher schon baulich genutzten Bereiche zulasst. Ein weiteres Ausgrei-
fen die Uferbereiche erfolgt nicht.

Natura 2000

Die Schlei ist als FFH-Gebiet! sowie als europaisches Vogelschutzgebiet® eingestuft. Die
Grenzen der Schutzgebiete ragen in die Wasserflachen des Geltungsbereichs hinein und
sind entsprechend nachrichtlich in die Planzeichnung tbernommen.

7. Immissionsschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung ist auf die vorhandenen Nutzungen in der Umgebung des
Plangebietes Rucksicht zu nehmen. Insofern mussen die kunftigen Larmverhaltnisse auf den
Grundsticken aufRerhalb des Plangebietes untersucht werden. Dabei kommt es auf die Lage
der Immissionsorte zu den geplanten Emissionsquellen und den Schutzanspruch der be-
troffenen Nutzungen an. Zudem sind bei der Betrachtung die innerhalb des Gebiets liegen-
den betriebsfremden Wohnnutzungen zu betrachten.

Derzeit wird fir das Plangebiet eine akustische Untersuchung durch das Ingenieurbtiro ftr
Akustik Busch GmbH durchgefuhrt. Zu untersuchen sind sowohl der von den Werftbetrieben
ausgehende Larm (TA Larm) als auch die Larmentwicklung durch die Sportboothafen
(Sportanlagenlarmschutzverordnung).

Schutzbedurftigkeit der umliegenden Wohngeb&ude

AuBerhalb des Plangebiets wird der Schutzanspruch der umliegenden Wohnbebauung als
Gemengelage mit den Immissionsrichtwerten fir Mischgebiete eingeschatzt.

Das Betriebsleiterwohnhaus (Grauhoft 9) an der westlichen Zufahrt ist mit einem Immissions-
richtwert wie flir Gewerbegebiete zu bertcksichtigen.

Aufgrund des vorliegenden Vorkaufsrechts flr das Wohngebaude Grauhdéft 5 ist der Schutz-
anspruch nach Ricksprache mit dem LLUR Flensburg® wie bei einem Betriebsleiterwohn-
haus einzustufen.

! FFH-Gebiet ,Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerter Flachgriinde*
2 Europaisches Vogelschutzgebiet ,Schlei”
3 Abstimmungstermin mit Gutachter Hr. Busch und Hr. Wiesner, LLUR Flensburg am 07.09.2017
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Die Wohnhauser Grauhoft 15, 19 und 21 haben gegeniiber den Gerduschen der Betriebe
einen Schutzanspruch wie im Mischgebiet, da es sich um eine Gemengelage handelt.

Beide Sportbooth&afen missen ihren Kunden néchtlichen Pkw-Parkverkehr ermdglichen. Zu
den néchstgelegenen schutzbedirftigen Wohngebauden sind entsprechende Abstdnde ein-
zuhalten. Es wird gepriift, ob Nachtparkplatze auszuweisen sind.

Larmentwicklung Sportboothafen
Derzeit wird geprift, ob es durch die Liegeplatze zu Uberschreitungen der Immissionsricht-
werte kommen kann. Angesichts des seit Jahrzehnten eingefiihrten und nach derzeitiger

Kenntnis konfliktfreien Nebeneinanders der beiden Nutzungen ist bei evtl. Uberschreitungen
von einer ortsiiblichen Belastung auszugehen.

8. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
Es handelt sich um ein bereits bebautes und voll erschlossenes Gelande.

Die verkehrliche ErschlielRung des Gebietes erfolgt Gber die Stralle Grauhoft.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Schleswig-Flensburg
mbH. Die Versorgung mit elektrischem Strom erfolgt Uber die e-on Hanse AG.

Die Trinkwasserversorgung féllt in den Zustandigkeitsbereich des stadtischen Wasserwer-
kes. . Die Abwasserentsorgung ist Uber das Klarwerk der Stadt Kappeln gesichert.

9. Umweltbericht

Bestand
Das Plangebiet liegt im Norden der Stadt Kappeln direkt am westlichen Ufer der Schlei.

Das Plangebiet umfasst das Gelande der beiden Werften Henningsen & Steckmest und Sta-
pelfeldt. Im Suden befindet sich die Werft Henningsen & Steckmest, im Norden die Werft
Stapelfeldt.

Sudlich des Plangebiets liegt die StralBe Grauhoft, von dort erfolgt auch die Zufahrt ins Plan-
gebiet. Sudlich der ersten Zufahrt befindet sich ein Knick, sidlich davon das Betriebsleiter-
wohnhaus 9, sowie zur Werft gehdérende gewerbliche Bebauung: Eine Bootslagerhalle mit
Aufenthaltsraum und Toiletten fir den Yachthafen, eine Werfthalle mit Biiro sowie eine La-
gerhalle und Lagerflachen fir Boote (Rasen). Im Bereich des Betriebsleiterwohnhauses be-
findet sich ein Garten, stdlich davon an der StraRe Grauhoft eine ebenerdige Feldhecke.
Diese liegt auRRerhalb des Plangebietes.

In der sudlichsten Ecke des Plangebietes liegt eine befestigte Lagerflache, die als Lagerfla-
che fur Boote und Parkplatz genutzt wird. Hier befindet sich auch nérdlich die Slipanlage und
der Waschplatz fiir Boote sowie Hafenbiiro und Kran. In diesem Bereich findet sich ein wei-
teres Wohnhaus (Nr. 5) mit entsprechendem Garten, v.a. Rasenflache und eine groéfRere
Blutbuche.

Nordlich der Zufahrt zum Plangebiet liegt aul3erhalb des Plangebietes ein Knick, der im wei-
teren Verlauf nach Norden abknickt und innerhalb des Plangebietes an der westlichen Plan-
gebietsgrenze verlauft. Nordlich der Zufahrt befinden sich ein Lager, eine Lagerflache mit
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Stellplatzen sowie eine Bootsservicehalle. Daran schlief3t nordlich eine mit Gras bewachsene
Lagerflache an. Die Flache ist im Norden durch einen typischen Knick begrenzt. Nordlich des
Knicks befindet sich die Bootslagerhalle mit Werkstatt der Werft Stapelfeldt. Nordlich der
Halle befindet sich eine befestigte Lagerflache, die nach Norden und Osten durch eine
Baumreihe (Eschen, Pappeln) begrenzt wird. Diese Lagerflache erstreckt sich bis in den Be-
reich, der im Landschaftsplan (1994) als geschiitztes Biotop dargestellt ist. In den altesten
Luftbildern (von 1989) die bei der UNB vorhanden sind, ist diese Lagerflache allerdings
schon sichtbar.

Ostlich der ZufahrtsstraRe im zentralen Bereich des Plangebietes liegt eine Grinlandflache,
die regelmalig gemaht und gelegentlich als Lagerflache genutzt wird. Nordlich der Grinland-
flache befindet sich eine intensiv geméahte Rasenflache, auf der in den Randbereichen ein-
zelne Gehdolze angepflanzt sind. Nordlich grenzt ein Wohnhaus (Haus Nr. 19) an.

Ostlich der Grinland- und Rasenflache befindet sich eine ca. 3 m hohe Gelandekante. Hier-
bei handelt es sich, da nicht mehr dem Wellenangriff ausgesetzt, um einen Steilhang im Bin-
nenland (821 LNatSchG), der mit grofien Baumen bewachsen ist (Buche, Esche, Eiche),
weiterhin WeiRdorngebisch. Die B&dume sind zum Teil in keinem sehr guten Zustand. Der
Steilhang zieht sich nach Norden bis auf das Gelande der Werft Stapelfeldt.

Unterhalb der Gelandekante werden im sudlichen Bereich Boote gelagert. An der Wasserli-
nie befindet sich hier eine Steinschuttung. Im ndrdlichen Bereich befindet sich unterhalb des
Steilhanges eine Rasenflache, die zum Garten des dort vorhandenen Einzelhauses (Haus
Nr. 15) gehoért. Im nérdlichen Teil des Plangebietes befinden sich zwei Flachen mit Brack-
wasserrohricht, die dem Biotopschutz nach 8 21 LNatSchG unterliegen. Die Wasserflachen
im Plangebiet werden gepragt von zahlreichen Stegen und werden als Sportboothafen ge-
nutzt.

Im Nordosten des Plangebietes befindet sich ein Einzelhaus, dessen Garten zur Niederung
mit Weidengebischen abgegrenzt ist. Sudlich des Hauses befindet sich eine Rasenflache,
der wasserseitig ein kleiner Bereich mit Brackwasserréhricht vorgelagert ist.

Schutzgebiete

Der nordliche Teil des Plangebietes liegt im Landschaftsschutzgebiet. Im Nordwesten grenzt
das LSG direkt an das Plangebiet an.

Der ndrdliche Teil des Plangebietes liegt ebenfalls im Vogelschutzgebiet Schlei und FFH-
Gebiet Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerter Flachgriinde (die Grenzen von Vogel-
schutzgebiet und FFH-Gebiet sind beim Plangebiet landseitig deckungsgleich mit dem LSG).
Im Nordwesten und Sudwesten grenzen Vogelschutz- und FFH-Gebiet direkt an das Plan-
gebiet an.

Eine Natura 2000-Vorprifung erfolgt in einem gesonderten Gutachten.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Gewéasserschutzstreifens (150 m entlang der Schlei).

Die Grimsnis Au als Nebenverbundachse des Biotopverbundsystems befindet sich ca. 100 m
nordlich des Plangebietes.

Das Plangebiet liegt innerhalb des geowissenschaftlich schitzenswerten Objektes ,Tunneltal
der Schlei.
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Nordlich von Kappeln liegt ein Wasserschongebiet. Das Plangebiet liegt am sidlichen Rand
des Wasserschongebietes

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung.

Landschaftsplan

In der Bestandskarte zum Landschaftsplan der Stadt Kappeln (1998) ist das Plangebiet als
Sondergebiet Bootswerft dargestellt.

An der westlichen Grenze des Plangebietes ist ein Knick dargestellt, im Stdosten des Plan-
gebietes, parallel zum Schleiufer befindet sich ein sonstiges Gehdlz.

In der Entwicklungskarte zum Landschaftsplan werden flr das Plangebiet selbst keine Ent-
wicklungsziele dargestellt. Nordlich des Plangebietes ist ein geschutzter Landschaftsbe-
standteil (Neue Grimsnis Aue) dargestellt.

Artenschutz nach 8§ 44 BNatSchG

Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten fir die in Anhang IV a und b der FFH-RL aufge-
fuhrten Tier- und Pflanzenarten sowie fur alle européaischen Vogelarten®. Ein Verbotstatbe-
stand liegt nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiter erfillt werden kann.

Es wurde eine Abschatzung des Lebensraumpotenzials fir bestimmte Artengruppen durch-
gefuhrt. Die Analyse erfolgte auf der Grundlage einer Begehung sowie der Auswertung vor-
handener Daten zum Vorkommen maoglicherweise geschiitzter Artengruppen (Landschafts-
plan, Artkataster LLUR). Vertiefende faunistische Kartierungen wurden nicht durchgefihrt.

Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen Gehdélzstrukturen (Einzelbaume, Knick, Feldhe-
cke, Feldgehdlz), Steilhang, Grinland- und Rasenflachen, Gebaude und versiegelte Flache
sowie Wasserflachen und Réhricht werden die Artengruppen Vogel, Fledermause, Fische
und Amphibien naher betrachtet.

Das Plangebiet wird durch zwei Werften intensiv genutzt. Die wenigen Griinflachen werden
haufig gemaht und gréf3tenteils entweder als Garten oder als Lagerflache genutzt. Im Wes-
ten des Plangebietes befinden sich zwei Knicks, im Siden eine Feldhecke und im Osten ein
mit BAumen bewachsener Steilhang. Die Wasserflachen werden intensiv als Sportboothafen
genutzt.

Durch die bestehende intensive Nutzung besteht hinsichtlich des Lebensraumes fir Vogel
eine Vorbelastung der Flache. Somit ist mit dem Vorkommen gegentuber Scheuchwirkung
besonders empfindlicher Vdgel in den Gehdlz- und Roéhrichtstrukturen im unmittelbaren
Plangebiet nicht zu rechnen.

Es ist vorgesehen, im norddéstlichen Bereich des Plangebietes (Werft Stapelfeldt) einen Knick
zu roden um eine Lager- und Werkhalle zu errichten. Weitere Gehdlzrodungen sind nicht
vorgesehen.

4 siehe Erlass des Innenministeriums zur Aufstellung von Bauleitplanen vom 19.03.2014, Punkt 9.2

13



Stadt Kappeln B-Plan Nr. 81“Grauhoft" Vorentwurf (08.12.2017) Begriindung

Per Gesetz sind alle Geholzrodungen ausschlief3lich auf3erhalb der Vogelbrutzeit im Zeit-
raum vom 1. Oktober bis 01. Mérz zulassig. Bei Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen
Rodungszeiten sind erhebliche Beeintrachtigungen von Vogelarten nicht zu erwarten. Arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande treten damit nicht ein.

Auf dem Knick befinden sich keine Altbaume mit Potenzial als Hohlenbdume fiir Fleder-
mausquatrtiere.

Ein Abbruch von Gebauden ist nicht vorgesehen.
Quartiere von Fledermausen werden somit voraussichtlich nicht beeintrachtigt.

Die Rdéhrichtflachen als gesetzlich geschiitzte Biotope werden voraussichtlich in ihrer derzei-
tigen Form erhalten. Die bei der Werft Stapelfeld geplanten zusatzlichen Liegeplatze sollen
durch UmstrukturierungsmalBnahmen unter Berlicksichtigung der bestehenden Stege ge-
schaffen werden. Es ist geplant, Schwimmstege zu verlegen und einen Steg zu verlangern.
Es werden nur Flachen in Anspruch genommen, die auch jetzt schon durch den Betrieb des
Sportboothafens vorbelastet sind. Es werden keine fir Fische oder Amphibien wertvollen
Bereiche in Anspruch genommen.

Es ist nicht damit zu rechnen, dass nach § 44 BNatSchG geschutzte Arten durch das Vorha-
ben beeintrachtigt werden.

Biotopschutz
Geschiutzte Biotope
Knicks und Feldhecke sind geschiitzt nach § 21 LNatSchG.

Der Hangbereich im Plangebiet unterliegt als Steilhang im Binnenland dem Biotopschutz. Die
Réhrichtflachen im Norden des Plangebietes unterliegen ebenfalls dem Biotopschutz.

Eingriff — Ausgleich

Schutzgut Boden
Folgende Versiegelung ist im Bestand vorhanden bzw. geplant:
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Stadt Kappeln B-Plan Nr. 81“Grauhoft" Vorentwurf (08.12.2017) Begriindung

Sondergebiet 1 (Werft Stapelfeld)

Versiegelung GR Planung | Neuversiegelung m?
Bestand m?
SO1.1 Werfthalle, Anbauten, WC-Gebaude, 5.352 6.700 2.165°
Nebengebaude, Betriebs-
hof/Lagerflache, Offenes Bootslager
SO 1.2 Lagerflache/Stellplatze 0 800 800
SO 1.3 Haus Nr. 19, Garage, Zu- 629 650 21
fahrt/Hofplatz, Haus Nr. 21
SO 14 Wohnhaus Nr. 15, Carport, Nebenge- 314 350 36
baude
6.294 8.500 3.022

Sondergebiet 2 (Werft Hennigsen & Steckmest)

Versiegelung GR Planung | Neuversiegelung m?
Bestand m?
SO 2.2 Bootslagerhalle, Lagerflachen / Stell- 8.739 13.700 4.961
platze, Lager Werft, Biro, Werfthalle,
Betriebsleiterwohnen, Wohngebaude,
Zufahrt
SO 2.1 Bootsservicehalle, Lager, Lagerfla- 2.805 3.300 495
che/Stellplatze
11.544 17.000 5.456
Eingriff Ausgleichs- Erforderliche
verhaltnis Ausgleichsflache
Sondergebiet 1 (Sta- 3.022 m? 0,5 1.511m?
pelfeld): Vollversiege-
lung
Sondergebiet 2 (Hen- 5.456 m? 0,5 2.728 m?
nigsen & Steckmest):
Vollversiegelung
Gesamt 8.478 m? 4.239 m?

Die Ausgleichsverpflichtung fiir das Schutzgut Boden wird voraussichtlich tiber ein Okokonto
realisiert.

5 Da die nordliche Lagerflache bisher als Betriebsgelande genehmigt ist, ist sie im Rahmen der Bilan-
zierung als Neuversiegelung zu werten.
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Schutzgut Wasser

Durch Uberbauung und Versiegelung kann es zu einer dauerhaften Veranderung der Funkti-
onsfahigkeit des Wasserhaushalts kommen. Ob Teilflachen versickerungsfahig ausgestaltet
werden konnen, kann zum jetzigen Planungsstand noch nicht benannt werden.

Schutzgiter Pflanzen und Tiere / Biotope

Im Sondergebiet 1a ist die Rodung des sudlich der vorhandenen Halle gelegenen Knicks
erfoderlich. Der Knick hat eine Lange von 45 m. Die Knickrodung ist im Verhaltnis 1:2 aus-
zugleichen, d.h. 90 m Knick sind neu anzulegen. Der Knickausgleich soll voraussichtlich tber
ein Knick-Okokonto erfolgen.

Um eine direkte Verbindung zwischen Teilgebiet So 2 ¢ und dem Hafenbereich zu ermdgli-
chen, ist der Bau einer Treppenanlage zur Uberwindung des Steilhangs erfoderlich. Durch
eine eingriffsminimierende Bauweise (aufgestanderte Treppe) ist nicht von einer Beeintrach-
tigung des geschutzten Biotopes auszugehen.

Schutzgut Mensch

Konkrete Aussagen zu moglichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch kénnen erst
nach Abschluss der derzeit erfolgenden akustischen Untersuchungen erfolgen.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Da Baumafinahmen nur innerhalb des vorhandenen Gebaudebestandes erfolgen und das
Plangebiet zur freien Landschaft hin eingegriint ist, haben die geplanten BaumalRnahmen
keine Fernwirkung. Das Ortsbild verandert sich nur geringfligig im ohnehin durch die Werften
vorgepragten Nahbereich.

Schutzguter Klima und Luft
Negative Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Luft sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Kulturguter
Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiter sind ebenfalls nicht zu erwarten.

16
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Begriindung

10. Flachenbilanz

(die FlachengroRen sind digital aus der Planzeichnung abgegriffen und auf voll m? gerundet)

Nutzung

ca. m2

Anteil ca. %

Sonstiges Sondergebiet Bootswerft
gesamt

34.415

54,63

SO1

13.045

- SO11

7.272

- SO012

2.477

- SO13

1.574

- SO14

1.722

21.370

- SO021

17.239

- S022

Wasserflache
Werfthafen / Sportboothafen

26.132

41,49

Private Grunflache

1.377

2,19

Offentliche StraRenverkehrsflache

55

0,09

Private Verkehrsflache

1.009

1,60

Gesamtgeltungsbereich

62.988

100,00

Die Begriindung incl. Umweltbericht wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom ........

gebilligt.

Kappeln, am

(Traulsen)

Blrgermeister

Anlagen:
Ubersichtsplan Bestand
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