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Planzeichenerklarung
. Darstellungen

SBH/BW,

Sonstiges Sondergebiet
"Sportboothafen / Bootswerft"

(§ 11 BauNVvO)

Wasserflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

Zweckbestimmung:

Hafenbereich

Grenze des Geltungsbereiches der

N . )
47. Anderung des Flachennutzungsplanes

II. Nachrichtliche Ubernahmen (zum Teil auRerhalb des Geltungsbereichs)

geschutztes Biotop

Landschaftsschutzgebiet
"Flensburger Forde"

FFH-Gebiet /
Europaisches Vorgelschutzgebiet

@X Umgrenzung der Flachen, die als Hochwasser-
(§ 5 Abs. 4a BauGB)

risikogebiet gelten (unterhalb +3,0 m NHN)

Grenze des 150 m - Gewasserschutzstreifens

(§ 21 LNatSchG)

(§ 15 LNatSchG)

(§ 22 LNatSchG)

(§ 35 LNatSchG)
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1. Lage und Umfang des Planungsgebietes

Der Geltungsbereich liegt im Nordwesten der Stadt Kappeln, am westlichen Ufer der Schei.
Das Plangebiet wird im Stdwesten durch die StralRe Grauhdoft, im Suden durch ein Wohn-
grundstick begrenzt. Im Westen schliel3t der offene Landschaftsraum, im Norden und Osten
die Uferbereiche und Wasserflachen der Schlei an.

Der Geltungsbereich weist eine Gréf3e von ca. 6,3 ha auf. Die Lage des Geltungsbereiches
ist aus der Ubersichtskarte (vgl. Deckblatt) ersichtlich.

2. Erfordernis der Planaufstellung

Innerhalb des Plangebiets sind zwei Werftbetriebe mit angegliederten Sportboot-, Werfthafen
ansassig.

Im nordlichen Bereich hat die Werft Stapelfeldt ihren Sitz. Zu den Leistungen des Werftbe-
triebs gehoren der klassische Kutterbau, die Restauration und Instandhaltung traditioneller
Yachten, der Neubau formverleimter Yachten und Dinghies, das Verlegen von Stabdecks
und der Innenausbau von Yachten. Neben dem Werkstattbetrieb werden im Sportboothafen
Bootsliegeplatze sowie wahrend der Wintersaison Lagerplatze flir Boote verpachtet.

Im stdlichen Bereich liegt die Werft Hennigsen & Steckmest, die auf den Bau, die Restaura-
tion und die Instandhaltung von Yachten und Booten spezialisiert ist. Zudem bietet der Be-
trieb Reparaturservice, Liegeplatze im Sportboothafen sowie Winterlager flr Boote an.

Fur den Gebaudebestand (Betriebsgebaude und Wohngebaude im Geltungsbereich) liegen
Baugenehmigungen vor. Das Gelande der Werften ist im AuRRenbereich gelegen. Ein Bebau-
ungsplan besteht bisher nicht. Baugenehmigungen fiir mehrere bauliche Erweiterungen und
Umnutzungen wurden daher in der Vergangenheit auf der Grundlage von § 35 BauGB erteilt.
Der traditionelle Werftstandort an der Schlei soll dauerhaft gesichert und eine behutsame auf
das bisherige Werftgelande beschrankte Entwicklung ermdglicht werden.

Die vorgesehenen baulichen Erweiterungen gehen Uber die Mdglichkeiten einer Betriebser-
weiterung nach § 35 Abs. 4 S.1 Nr. 6 BauGB hinaus. Somit ist das Planungserfordernis fir
einen Bebauungsplan geweckt, um auf diesem Wege die bauliche Entwicklung in diesem
Bereich in geordneter und vertraglicher Weise in die gegebene stadtebauliche und land-
schaftliche Situation einzufligen und damit die planungsrechtliche Genehmigungsgrundlage
zu schaffen. Die Stadtvertretung der Stadt Kappeln hat daher in ihrer Sitzung am 16.03.2016
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 81 ,Grauhéft aufzustellen.

Der Werftstandort ist bereits im wirksamen FNP der Stadt Kappeln aus dem Jahr 2000 als
Sondergebiet Sportboothafen/ Bootswerft dargestellt. Es handelt sich um einen historisch
gewachsenen Werftstandort, der sich mit anderen wasserbezogenen Nutzungen im Stadtge-
biet von Kappeln entlang der Schlei aufreiht. So grenzt das Sondergebiet unmittelbar an ein
Sondergebiet fur Bootslager und Wohnmobilstellplatze. Weiter stidlich schliel3t ein weiterer
Werftstandort an.



Stadt Kappeln 47 Anderung des Flachennutzungsplanes - Grauhoft Vorentwurf Begriindung

= =02
6x 20 KV-Kabel=
1x §1euerungskabe

/ b
W i Q"*}x@%

Ausschnitt wirksamer FNP

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Kappeln ist der landseitige Teil der Werften
bereits Uberwiegend als Sondergebiet Sportboothafen/Bootswert dargestellt. Nicht in das
Sondergebiet einbezogen ist das Betriebsleiterwohnhaus Werft Hennigsen & Steckmest
(Grauhoft Nr. 9) sowie im Bereich Werft Stapelfeldt der nordliche Teil der Bootslagerflache.
Auch die Wasserflachen sind zum Uberwiegenden Teil als Hafenbereich ausgewiesen. Die
genehmigte Nutzung der Sportboothafen sowie des Werfthafens gehen jedoch tber den im
Flachennutzungsplan ausgewiesenen Bereich hinaus. Daher wird parallel zur Aufstellung
des Bebauungsplanes die 47. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt. Es ist die
erweiterte Darstellung der Hafenbereiche sowie die Anpassung des Sondergebietes vorge-
sehen, so dass der Bebauungsplan aus dem FNP entwickelt sein wird. Damit wird dem Ge-
bot des § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung getragen, wonach der Bebauungsplan aus dem Fla-
chennutzungsplan zu entwickeln ist.
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Ubersicht Erweiterung der geltenden Darstellungen Bau- und Wasserflache

3. Ubergeordnete Planungen

Landesplanung - Regionalplan

Die Stadt Kappeln ist als Unterzentrum mit Teilfunktion eines Mittelzentrums ausgewiesen.
Nach dem Landesentwicklungsplan (LEP 2010) liegt das Plangebiet in einem Entwicklungs-
raum fur Tourismus und Erholung. Die Schlei ist als Biotopverbundachse auf Landesebene
dargestellt.

Nach dem Regionalplan fir den Planungsraum V (2002) liegt das Plangebiet am Rande des
im Zusammenhang bebauten Siedlungsbereichs innerhalb eines Gebiets mit besonderer
Bedeutung fiir Tourismus und Erholung. Die Schlei ist als Vorranggebiet flr den Naturschutz
ausgewiesen. Der Bereich zahlt zu einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den Grund-
wasserschutz.
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4, Betriebsbeschreibung

Der Geltungsbereich wird durch zwei Werftbetriebe geprégt. Im Norden ist die Werft Stapel-
feld anséssig. Im Stden hat die Werft Hennigsen & Steckmest ihren Sitz. Innerhalb des Gel-
tungsbereichs sind vier Wohngeb&ude gelegen.

Alle Wohnh&user wurden ursprunglich in Verbindung mit den sich entwickelnden Werftbe-
trieben von ehemaligen Betriebsleitern errichtet. Mit Ausnahme des heutigen Betriebsleiter-
wohnhauses der Werft Hennigsen & Steckmest (Grauhoft 9) sind die Gibrigen Wohngebéaude
fur die allgemeine Wohnnutzung ohne Bindung an die Werftbetriebe genehmigt.

Das Gelande wird von der Stra3e Grauhoft durch zwei Zufahrten erschlossen. Die sudliche
Zufahrt dient insbesondere der Anbindung des Werftgelandes Hennigsen & Steckmest.
Durch die nérdliche Zufahrt werden die beiden Betriebsgeldnde sowie die betriebsfremden
Wohngebaude im Norden erschlossen.

Nordliches Betriebsgelande — Werft Stapelfeld

Bestand

Das Betriebsgelande der Werft Stapelfeld umfasst ca. 7.390 m2 des Flurstiicks 261. Die Zu-
wegung erfolgt Uber das Gelande der Werft Hennigsen & Steckmest. Zentrum der Werft ist
die Bootslagerhalle mit Werkstatt. Im Stden der Halle ist ein Freiflache, die zeitweise zum
Zwischenlagern von Booten und Material genutzt wird. Im Norden der Halle liegt eine Freifla-
che, die als Stellplatz, Materiallager sowie im Winter als Bootslager genutzt wird. Im Stdos-
ten dieser Flache steht ein Nebengebaude mit den Sanitdranlagen fir die Segler des Ha-
fens. Die 6stlich der Halle gelegene Freiflache dient als Lagerflache und dem Abstellen von
Kraftfahrzeugen. Von dieser Flache fuhrt die Slipanlage zum Sportboothafen. Vorhanden ist
hier zudem ein Mastkran. Der Sportboothafen umfasst zwei Stege mit 40 Liegeplatzen und 5
Liegeplatzen fiur den Werftbetrieb. Im Norden wird die Hafenanlage durch eine Wellen-
schutzwand gegenuber der offenen Schlei abgetrennt.

Die sidlich der Wohngebéaude gelegene Grinflache gehort bislang nicht zum Betriebsgelan-
de.

Planung
Mit der Planung sollen die vorhandenen Nutzungen gesichert und eine behutsame Erweite-

rung des Werftbetriebs und Hafens ermdglicht werden. So bleibt die Bootslagerhalle mit
Werkstatt bestehen. Die nérdlich angrenzende Flache soll auch zukinftig als Materiallager
und Stellplatze sowie im Winter als Bootslagerflache genutzt werden.

Vorgesehen ist sidlich der bestehenden Halle eine zweigeschaossige Lager- und Werkhalle
zu errichten. Um die direkte Verbindung zwischen den Hallen zu ermdéglichen und die ge-
samte westlich der Zuwegung gelegene Flache fur die Werft nutzen zu kdénnen, ist die Besei-
tigung des sudlich der bestehenden Halle gelegenen Knicks erforderlich.

Ostlich der bestehenden Halle ist der Neubau eines Gebaudes fiir Buronutzung, Sozialrau-
me, Verkauf und Sanitaranlagen fur den Betrieb sowie einer Betriebsleiterwohnung vorgese-
hen.
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Auch fur die Sanitaranlagen fur die Segler ist die Errichtung eines neuen Geb&audes erforder-
lich.

Zusatzlich soll zuklnftig ein Teilbereich der 6stlich der Zuwegung gelegenen Grinflache als
zum Abstellen von Fahrzeugen und Booten genutzt werden.

Wie bisher wird auch in Zukunft Material auf den Freiflachen des Gelandes gelagert werden.
Der bisherige Zugang zur Steganlage bleibt bestehen. Neben der Slipanlage und Mastkran
ist die Einrichtung eines Waschplatzes sowie ein Travellift, Kranbahn vorgesehen. Wellen-
schutzwand und nérdliche Steganlage sind stark sanierungsbedirftig und missen daher
erneuert werden. Bei Bedarf wird die Reparatur von Booten im Hafenbereich mit Ar-
beitspoton zzgl. Uberdachung vorgenommen. Durch Umstrukturierung sollen zukiinftig 70
Liegeplatze eingerichtet werden. Fir den Sportboothafen soll die Infrastruktur wie Spielplatz,
Grillplatz erneuert werden.

Sudliches Betriebsgelande — Werft Hennigsen & Steckmest

Bestand

Das Betriebsgelande der Werft Hennigsen & Steckmest umfasst ca. 20.125 m2 (Flurstiicke
36/5, 36/6, 231/6, 231/7, 231/8,248/13, 258, 279, 280, 284, 285, 286). Die im Werftgelande
integrierten Flurstiicke 282 und 283 befinden sich im Eigentum der Tante der Werfteigentu-
mer. Das Wohngebaude wird derzeit von ihr persdnlich genutzt.

Im Westen des Gelandes liegt die Hauptzufahrt zum Werftgelande, die auch von den nérdli-
chen Anliegern genutzt wird. Sudlich der Zufahrt ist das Betriebsleiterwohnhaus gelegen.
Ostlich davon sind drei Hallen mit Lager, Werft und Bootslagerhalle sowie Biirogebdude ge-
legen. Nordlich der Hauptzufahrt ist ein kleines Lagergebaude sowie eine Bootsservicehalle
gelegen. Die rund um die Hallen gelegenen Freiflachen werden in weiten Teilen als Lagerfla-
che fur Boote und Material, Stellplatz genutzt.

In Richtung Wasserflache befindet sich eine grol3e Freiflache, die als Lagerflache und Stell-
platz genutzt wird. Zur Stellplatzanlage sowie zum Hafenbereich ist eine zweite direkte Zu-
fahrt von der Stra3e Grauhoft vorhanden. Entlang der Wasserkante sind Serviceflachen fir
den Hafen, das Hafenblro, Bootslager und Stellplatze sowie hafenbezogene Infrastruktur
wie Spielplatz und Grillplatz gelegen. Der Sportboothafen ist Uber drei Stege erschlossen mit
Slipanlage und Kran ausgestattet. Insgesamt sind 151 Liegeplatze im Hafen Hennigsen &
Steckmest vorhanden.

Planung
Mit der Planung sollen die vorhandenen Nutzungen gesichert und eine behutsame Erweite-

rung des Werftbetriebs ermoglicht werden.

Die Werft Hennigsen & Steckmest beabsichtigt im Nordosten des Gelandes eine weitere
Halle als Lager-, Service- und Werkhalle zu errichten. Auch bei den bestehenden Hallen sind
Erweiterungen geplant, um Lagerkapazitaten zu erhfhen sowie das Blro des Werftbetriebes
in ausreichender GrolRe unterzubringen. Ein zusatzliches Geb&ude ist fir hafenbezogene
Serviceeinrichtungen wie Laden, Café und Clubraum vorgesehen. Die hafenbezogene Infra-
struktur wie Grill- und Spielplatz sollen aufgewertet werden.
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Das derzeit betriebsfremd genutzte Wohnhaus wird nach Aufgabe der Wohnnutzung durch
die derzeitige Eigentiimerin an den Werftbetrieb fallen und fir werftbezogene Nutzungen zur
Verfligung stehen.

5. Planungsziel

Bereits im geltenden Flachennutzungsplan ist das Gelande fir die Werft- und Hafennutzung
gesichert. Wesentliches Planungsziel ist die nachhaltige Sicherung der Betriebe an ihrem
Standort durch das Einrdumen eines angemessenen Entwicklungsrahmens fir betriebliche
Erweiterungen land- und wasserseitig. Die nachhaltige Sicherung der Betriebe mit insgesamt
ca. 35 Beschaftigten liegt auch im Interesse der Stadt Kappeln.

In weiten Teilen handelt es sich um eine bestandsbezogene Planung, die die Betriebe an
diesem Standort dauerhaft sichern soll. So ist neben den vorhandenen genehmigten Gebau-
den, die vollumfangliche Sicherung der Wasserbereiche fir die Sportbooth&fen von grolier
Bedeutung. Zudem sollen auf dem vorhandenen Betriebsflachen Erweiterungsbauten sowie
neue Gebdude ermdglicht werden sowie Raum fur Umstrukturierungen gegeben werden.
DarlUberhinaus soll das nordlich der Werfthalle Stapelfeldt gelegene Betriebsgelande dauer-
haft fir den Werftbetrieb gesichert werden.

6. Planungsinhalte

Die geltende Bauflachendarstellung im Flachennutzungsplan weist gro3e Teile des Gel-
tungsbereichs als Sonstiges Sondergebiet Sportboothafen/ Bootswerft aus. Die auf den spe-
Ziellen Nutzungsfall zugeschnittene Ausweisung eines Sonstigen Sondergebiets nach § 11
BauNVO soll beibehalten und auch flir die zusatzlich in das Sondergebiet einbezogenen
Flachen gelten.

Die Wasserflachen sind bisher als Hafenbereich dargestellt. Diese Darstellung wird beibehal-
ten, die Flache entsprechend der Entwicklungsabsichten angepasst.

Detaillierte Regelungen zur Art der baulichen Nutzung erfolgen im parallel aufgestellten Be-
bauungsplan.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

An den Geltungsbereich grenzt im Nordwesten das Landschaftsschutzgebiet ,Flensburger
Forde* an. Nachrichtlich tlbernommen sind die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes. Die
Schlei ist als FFH-Gebiet (,Schlei incl. Schleiminde und vorgelagerter Flachgrinde“ DE
1423-394) und européisches Vogelschutzgebiet (,Schlei* DE 1423-491) ausgewiesen. .Die
Grenzen sind nachrichtlich tbernommen.

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs liegt im Gewasserschutzstreifen nach § 35
LNatSchG, der Verlauf ist nachrichtlich Gbernommen.

Die unmittelbaren Uferbereiche liegen unterhalb + 3,00 m NHN und gelten daher als Hoch-
wasserrisikogebiet. Die Umgrenzung der Flachen des Hochwasserrisikogebiets sind aufge-
nommen.
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7. Immissionsschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung ist auf die vorhandenen Nutzungen in der Umgebung des
Plangebietes Rucksicht zu nehmen. Insofern mussen die kunftigen Larmverhaltnisse auf den
Grundstucken aul3erhalb des Plangebietes untersucht werden. Dabei kommt es auf die Lage
der Immissionsorte zu den geplanten Emissionsquellen und den Schutzanspruch der be-
troffenen Nutzungen an. Zudem sind bei der Betrachtung die innerhalb des Gebiets liegen-
den betriebsfremden Wohnnutzungen zu beachten.

Derzeit wird fir das Plangebiet eine akustische Untersuchung durch das Ingenieurbiro fur
Akustik Busch GmbH durchgefiihrt. Zu untersuchen sind sowohl der von den Werftbetrieben
ausgehende Larm (TA Larm) als auch die Larmentwicklung durch die Sportboothafen
(Sportanlagenlarmschutzverordnung).

8. ErschlieRung

Es handelt sich um ein bereits bebautes und voll erschlossenes Gelande.
Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber die Stral3e Grauhdft.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Schleswig-Flensburg
mbH. Die Versorgung mit elektrischem Strom erfolgt Giber die e-on Hanse AG.

Die Trinkwasserversorgung fallt in den Zustandigkeitsbereich des stadtischen Wasserwer-
kes. Die Abwasserentsorgung ist Uber das Klarwerk der Stadt Kappeln gesichert.

9. Umweltbericht

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die beiden Werften Stapelfeldt und Hennigsen & Steckmest liegen im Norden von Kappeln
im AulRenbereich. Fir den Gebaudebestand liegen Baugenehmigungen vor.

Die 47. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kappeln verfolgt das Ziel, den tradi-
tionellen Werftstandort dauerhaft zu sichern und eine behutsame, auf das bisherige Werftge-
lande beschrankte Entwicklung zu erméglichen.

Der Werftstandort ist bereits im wirksamen FNP der Stadt Kappeln aus dem Jahr 2000 als
Sondergebiet Sportboothafen/ Bootswerft dargestellt. Die Wasserflachen sind im wirksamen
FNP als Hafenbereich bzw. Wasserflachen ohne Zweckbestimmung dargestellit.

Im Rahmen der FNP-Anderung werden Wasserflachen weiterhin als Hafenbereich darge-
stell. Die als Hafenbereich dargestellten Flachen werden 25 m nach Osten und ca. 20 m
nach Norden erweitert. Die Erweiterungsflachen sind bisher als Wasserflache ohne Zweck-
bestimmung dargestellt.

Bei den landseitigen Flachen geht die Darstellung des Sondergebietes im Norden (bisher:
Biotopflache) sowie im Sudwesten (bisher: Flache fur die Landwirtschaft) in kleinen Berei-
chen Uber die bisherige Sondergebietsdarstellung im gultigen FNP hinaus.

Das Plangebiet umfasst insgesamt ca. 6,3 ha.
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Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Um-

weltschutzes sowie deren Berticksichtigung bei der Planaufstellung

Die relevanten Fachgesetze wurden im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplanes beachtet.

Hierzu gehoren insbesondere

e das Landesnaturschutzgesetz (u.a. naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach §8 8-11)

o das Baugesetzbuch (u.a. Berlicksichtigung umweltschiitzender Belange in der Abwégung
nach §l1a)

In der Bestandskarte zum Landschaftsplan der Stadt Kappeln (1998) ist das Plangebiet als
Sondergebiet Bootswerft dargestellt.

Im Norden des Plangebietes ist im Landschaftsplan (1994) ein geschiitztes Biotop darge-
stellt. Die Flache wird derzeit als Lagerflache genutzt. In den altesten Luftbildern (von 1989)
die bei der UNB vorhanden sind, ist diese Lagerflache allerdings schon sichtbar.

Im sldlichen Bereich ist ein geschitztes Biotop dargestellt (B10a 5/12: Kartierung 1995:
Ehemaliger Weg mit sehr grof3en, alten WeiRdornb&dumen, die Stammdurchmesser von 40
cm erreichen, vielstammigen HaselstrAuchern, Rosen, Schlehen und ausgedehnten Brom-
beergeblischen. Das dichte, dornen- und totholzreiche Gebusch erstreckt sich Uber die rund
10 m Breite des ehemaligen Weges. Im Innern dominieren grof3e Bestande aus Brennnes-
sel, Scharbockskraut, Giersch, Bingelkraut und Wiesenkerbel. Grof3bdume stehen nur auf
einem ehemaligen Knickwall am Nordrand der Flache). Das Biotop war zum Zeitpunkt der
Begehung (22.09.2016) nicht mehr vorhanden und es war auch nicht ersichtlich, wo genau
es gewesen sein konnte.

An der westlichen Grenze des Plangebietes ist ein Knick dargestellt, im Stdosten des Plan-
gebietes, parallel zum Schleiufer befindet sich ein sonstiges Gehdlz.

In der Entwicklungskarte zum Landschaftsplan werden flr das Plangebiet selbst keine Ent-
wicklungsziele dargestellt. Noérdlich des Plangebietes ist ein geschitzter Landschaftsbe-
standteil (Neue Grimsnis Aue) dargestellt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzqut Boden

Gemal Landschaftsplan ist die vorherrschende Bodenart Lehm, bei dem Bodentyp dominiert
Parabraunerde.

Gegeniber der rechtswirksamen Darstellung als Flache fur die Landwirtschaft erhoht sich
der Versiegelungsgrad theoretisch durch die Ausweisung eines Sondergebietes Sportboot-
hafen/Bootswerft. Praktisch entspricht diese Ausweisung jedoch der seit Jahren bestehen-
den Nutzung.

Durch die Erweiterung der Wasserflache mit der Zweckbestimmung Hafenbereich kommt es
nicht zu Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.

Schutzgut Wasser / Grundwasser
Ein Teil der Wasserflache der Schlei ist in das Plangebiet einbezogen. Durch die Erweite-
rung der Wasserflache mit der Zweckbestimmung Hafenbereich kommt es zwar theoretisch

8
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zu einer héheren Inanspruchnahme der Wasserflache, praktisch entspricht dies jedoch der
seit Jahren bestehenden Nutzung.

Der Versiegelungsgrad ist durch die Erweiterung des sonstigen Sondergebietes , Sportboot-
hafen/Bootswerft* theoretisch héher anzusetzen als bei der derzeitigen Darstellung als Bio-
topflache oder Flache fir die Landwirtschaft. Praktisch entspricht die Ausweisung jedoch der
langjahrigen Nutzung.

Es ist nicht von nennenswerten Beeintrachtigungen der Wasserhaushaltsfunktionen auszu-
gehen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Durch die Erweiterung des sonstigen Sondergebietes ,Sportboothafen/Bootswerft* kommt es
theoretisch gegentiber der derzeitigen Darstellung als Biotopflache bzw. Flache fir die
Landwirtschaft zu einem Verlust des Lebensraumes von Pflanzen und Tieren.

Praktisch entspricht die Ausweisung jedoch der langjahrigen Nutzung.

Durch die Erweiterung der Wasserflache mit der Zweckbestimmung Hafenbereich kommt es
nicht zu Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Hinsichtlich des Landschaftsbildes hat das Planungsgebiet und sein Umfeld (Lage an der
Schlei in der freien Landschaft) eine hohe Bedeutung.

Die Erweiterung des sonstigen Sondergebietes ,Sportboothafen Bootswerft” fihrt gegentber

der derzeitigen Darstellung theoretisch zu einer kleinflachigen Erweiterung des Sondergebie-
tes in die freie Landschaft. Praktisch entspricht diese Ausweisung jedoch der seit Jahren
bestehenden Nutzung.

Durch die Erweiterung der Wasserflache mit der Zweckbestimmung Hafenbereich kommt es
nicht zu Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild.

Schutzqut Klima und Luft
Sowohl groRBklimatisch als auch kleinklimatisch ist von keinen Besonderheiten auszugehen.
Es ist von keiner Erheblichkeit auszugehen.

Schutzqut Kulturgtter
Durch die Ausweisungen im Rahmen der F-Plandnderung kommt es nach jetzigem Kennt-
nisstand nicht zu Auswirkungen auf Kulturgiter.

Schutzgut Mensch
Konkrete Aussagen zu moéglichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch kénnen erst
nach Abschluss der derzeit erfolgenden akustischen Untersuchungen erfolgen.

Die Flache hat keine Bedeutung fir die Erholungsnutzung.

Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Schutzgitern
Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den

Schutzgutern innerhalb des Geltungsbereiches.



Stadt Kappeln 47 Anderung des Flachennutzungsplanes - Grauhoft Vorentwurf Begriindung

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung lasst sich nur die Erhaltung des bisherigen Umweltzu-
standes prognostizieren.

Grunordnerische Zielsetzung

MaRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung des Eingriffs

Zur Vermeidung oder Verringerung der zu erwartenden Beeintrachtigungen fir Naturhaus-
halt und Landschaftsbild trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzungen:

— Schonender Umgang mit Grund und Boden gem. § 1 Abs. 5 BauGB

— Reduzierung der versiegelten Flachen auf das notwendige Mindestmal? (Gebaude,
ErschlieBungsflachen).

— Eingriffsminimierende Bauweise der geplanten Treppe

MaRnahmen zum Ausgleich

— Schutzgut Boden: Es ist vorgesehen, die Kompensationsverpflichtung fir das
Schutzgut Boden tiber ein Okokonto umzusetzen.

— Schutzgut Pflanzen/Tiere: Der Ausgleich fir die Knickrodung soll voraussichtlich tGber
ein Knick-Okokonto erfolgen.

Alternative Planungsmoglichkeiten
Da es sich um eine BestandsiUberplanung handelt, ist die Variationsbreite fir Planungsalter-
nativen gering.

Beschreibung der bei der Umweltprifung angewendeten Methodik

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgt verbal-argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend dem Runderlass des Innenministeriums und des
Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten zum Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung zum Baurecht mit Stand vom 3. Juli 1998 durchgefiihrt.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der
Durchfihrung

Da diese geplante Flachennutzungsplan-Anderung keine unmittelbaren Umweltauswirkun-
gen hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen.

Zusammenfassung

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan bereits grof3tenteils als sonstiges
Sondergebiet ,Sportboothafen/Bootswerft* sowie als Wasserflachen mit der Zweckbestim-
mung Hafenbereich dargestellt. Im Westen ist kleinflachig eine Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt, im Norden kleinflachig eine Biotopflache.
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Es ist geplant, das Sondergebiet ,Sportboothafen/Bootswerft* sowie die Wasserflachen mit
der Zweckbestimmung Hafenbereich in geringem Ausmal3 zu vergrof3ern.

Bei der vorgesehenen Erweiterung des sonstigen Sondergebietes ,Sportbootha-
fen/Bootswerft* sowie der Wasserflachen mit der Zweckbestimmung Hafenbereich wird die
Intensitat der Nutzung sich praktisch gegenliber der derzeitigen Darstellung nicht in erhebli-
chem Ausmalf verandern.

Die Begriindung wurde durch Beschluss der Stadtvertretung vom ....... gebilligt.

Kappeln, am .....

- Blrgermeister-
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