Stadt Kappeln: Bebauungsplan Nr. 81 ,,Grauhéft“ und 47. Anderung Flachennutzungsplan
Prifung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Behtérden / TOB und der Offentlichkeit / der Abstimmung mit
den Nachbargemeinden

Eingang Stellunghahme Bewertung

1. Behorden / Trager o6ffentlicher Belange — beteiligt, Stellungnahme liegt nicht vor

Bundesnetzagentur fir Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbahnen

Ministerium fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung des Landes SH — Landwirtschaft, Fischerei

Ministerium fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung des Landes SH — Wasserwirtschaft, Meeres- und Kistenschutz
Ministerium fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung des Landes SH — Naturschutz, Forstwirtschaft und landliche Raume
Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit und Verkehr des Landes Schleswig-Holstein

Landesbetrieb StralRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein Niederlassung Flensburg

Landesamt fir Denkmalpflege

Deutsche Post Immobilienservice GmbH

Wasserwerk Kappeln

Abwasserentsorgung Kappeln GmbH

Stadt Kappeln Abt. Kanalisation

IGU Interessengemeinschaft Umweltschutz Kappeln und Umgebung e.V.

Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND)

Gemeinde Grodershy

Gemeinde Maasholm

Gemeinde Stoltebull

Gemeinde Rabenholz

2. Behotrden / Trager offentlicher Belange — Stellungnahme ohne Bedenken, Hinweise

Landesamt fir
Vermessung und
Geoinformation
Schleswig-Holstein
(LVermGeo SH);

Es bestehen fiir die in ,BOB-SH* eingestellten Pléne aus Sicht der Landes-
vermessung und des Liegenschaftskatasters keine Bedenken, insofern
meldet das Landesamt fur Vermessung und Geoinformation Schleswig-
Holstein (LVermGeo SH) Fehlanzeige.

Diese Mitteilung stellt keine Vorpriifung fur eine Richtigkeitsbescheinigung

Kenntnisnahme

05.01.2018 dar.

LLUR, Technischer Gegen die Durchfuhrung der geplanten Malinahme bestehen aus der Sicht | Kenntnisnahme
Umweltschutz des Immissionsschutzes von hier aus keine Bedenken.

22.01.2018

LLUR Untere Forst- | Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 81 der Stadt Kappeln be- | Kenntnisnahme
behorde ruhrt keine Flachen die den Bestimmungen des Landeswaldgesetzes unter-

23.01.2018 liegen. Forstrechtliche Belange sind in der vorliegenden Planung nicht be-

troffen.




Landwirtschafts-

Zu 0. a. Bauleitplanung bestehen aus agrarstruktureller Sicht keine Anre-

Kenntnisnahme

kammer SH gungen oder Bedenken.

18.01.2018

Handwerkskammer Fehlanzeige Kenntnisnahme
Flensburg

16.01.2018

IHK Flensburg; keine Bedenken. Kenntnisnahme
24.01.2018 Wir mdchten ausdricklich begrif3en, dass durch die vorliegenden Bauleit-

planungen die Grundlagen fir den weiteren Bestand der ansassigen Unter-
nehmen geschaffen werden.

Schleswig-Holstein
Netz AG
26.01.2018

grundsatzlich keine Bedenken.
Wir moéchten Sie darauf hinweisen, dass in dem Gebiet Versorgungsleitun-
gen der Schleswig-Holstein Netz AG liegen.

Kenntnisnahme; der Hinweis wird in die Begriindung aufge-
nommen

3. Behdorden / Trager offentlicher Belange mit Hinweisen, Bedenken

WSA Wasserstra-
Ren- und Schiff-
fahrtsamt Libeck;
04.01.2018

Gegen die 0. g. 47. F-Plan-Anderung und Bebauungsplan Nr. 81 habe ich
grundsatzlich keine Bedenken.

Zur Wahrung meiner Belange bitte ich Folgendes in den Plan aufzuneh-
men:

Fur die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art wie z. B. Stege, Briicken,
Buhnen, Bojenliegeplatze, Baggerungen usw., die sich tber die Mittelwas-
serlinie hinaus in den Bereich der Bundeswasserstral3e erstrecken, ist eine
strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung nach 8§ 31 Bundeswasser-
stral3engesetz (WaStrG) erforderlich.

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemaf § 34 Abs. (4)
des BundeswasserstralRengesetzes (WaStrG) in der derzeit giltigen Fas-
sung weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Ver-
wechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beein-
trachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch Blendwir-
kungen, Spiegelungen oder anders irrefihren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.
Von der WasserstraRe aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue
noch mit Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt
beleuchtete Flachen sichtbar sein.

Antréage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Liubeck
daher zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Ich bitte, meine Auflagen im Bebauungsplan zu berlicksichtigen.

Anderungen an den bestehenden Anlagen, die sich von der Mittelwasserli-
nie in die Bundeswasserstral3e erstrecken, werden nach § 31 Bundeswas-
serstralengesetz mit einer strom- und schifffahrtspolizeiliehen Genehmi-

Kenntnisnahme. Die Hinweise werden in den Plan aufgenom-
men.

Kenntnisnahme und Beachtung




gung gesondert beantragt und genehmigt.

Hinweisen mochte ich darauf, dass eventuell Fischereirechte bei der Pla-
nung zu beachten sind.

Bei den betroffenen Inhabern der jeweiligen strom- und schifffahrtspolizei-
liehen Genehmigungen handelt es sich um die

Yacht- und Bootswerft Henningsen & Steckmest Besitz GmbH & Co. KG
Yacht- und Bootswerft Wilfried Stapelfeldt.

Archaologisches
Landesamt SH,
Obere Denkmal-
schutzbehdrde
08.01.2018

Wir kbnnen zurzeit keine Auswirkungen auf archéologische Kulturdenkmale
gem. 8§ 2 (2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umset-
zung der vorliegenden Planung feststellen. Daher haben wir keine Beden-
ken und stimmen den vorliegenden Planunterlagen zu.

Der Uberplante Bereich befindet sich jedoch teilweise in einem archaologi-
schen Interessensgebiet, daher ist hier mit archaologischer Substanz d.h.
mit archaologischen Denkmalen zu rechnen. Deshalb wird dariiber hinaus
auf § 15 DSchG verwiesen.

Kenntnisnahme; auf das Archaologische Interessengebiet wird
im Plan hingewiesen.

LKN SH (Landesbe-
trieb fur Kusten-
schutz, Nationalpark
und Meeresschutz
Schleswig-Holstein);
14.02.2018

Genehmigungserfordernis: Anhand der vorliegenden Unterlagen ist nicht
erkennbar, dass fur Vorhaben in den ausgewiesenen Baubereichen ein
eigenstandiges kustenschutzrechtliches Genehmigungserfordernis im Sin-
ne der§§ 77 und 78 LWG besteht.

Bauverbote:

§ 80 Abs. 1 Nr. 4 LWG: "Bauliche Anlagen dirfen in den Risikogebieten
gemal 8 73 Absatz 1 WHG nicht errichtet oder wesentlich geandert wer-
den". Das Plangebiet liegt, zumindest in dem Bereich, der zur Erweiterung
dienen soll in einem Risikogebiet gem. § 73 Abs. 1 WHG (s. Anlage). Fur
einen Teil der Erweiterung der Baugrenzen gilt damit das Bauverbot nach §
80 Il Nr. 4 LWG.

Aufgrund der obigen Feststellungen wird die weitere Uberprifung der Giil-
tigkeit der Bauverbote nur noch flr die hier vorgesehenen Erweiterungen
der Baugrenzen vorgenommen.

Gultigkeit von Bauverboten:

Gultigkeit nach § 80 Abs. 2 Nr. 4 LWG: "Absatz 1 gilt nicht fir bauliche An-
lagen, die aufgrund eines bei Inkrafttreten dieses Gesetzes rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes errichtet oder wesentlich gedndert werden (...)".

Die Prufung hat ergeben, dass fur das betroffene Gebiet rechtverbindliche
Bebauungspléane vorliegen. Allerdings decken diese in ihren derzeit beste-
henden Baugrenzen nicht den gesamten Bereich der hier vorgelegten Bau-
grenzen ab.

Fur die Erweiterung der Baugrenzen, die im roten Bereich der Anlage 1
liegen, gelten daher die genannten Bauverbote.

Fur alle Baugrundstiicke, deren Baugrenzen nicht erweitert werden sollen
und fur die derzeit aufgrund eines nach obigem rechtsverbindlichem Be-

Kenntnisnahme.

Teile des Plangebiets befinden sich im Hochwasserrisikoge-
biet. Nach § 80 Abs. 1 Nr. 4 LWG besteht innerhalb der Hoch-
wasserrisikogebiete ein Bauverbot nach § 73 Abs. 1 WHG.
Nach 8§ 80 Abs. 3 LWG sind Ausnahmen von dem Verbot zu-
lassig, wenn sie mit den Belangen des Kiistenschutzes und
des Hochwasserschutzes vereinbar sind.

Zur Begrenzung der Hochwasserrisiken soll die Mdglichkeit der
Errichtung baulicher Anlagen in den Hochwasserrisikogebieten
nur dann erdffnet werden, wenn dort ein ausreichender Schutz
vor Hochwasser vorhanden ist. Neben dem Schutz durch Lan-
desschutzdeiche ist es moglich, dass bei baulichen Anlagen
die erforderlichen Schutzvorkehrungen geschaffen werden.
Dariiber hinaus besteht die Mdglichkeit in dem betroffenen
Bereich nur hochwasserangepasste Nutzungen zuzulassen.
Die Flachen innerhalb des Hochwasserrisikogebietes werden
Uberwiegend als Stellplatzanlage, Lagerflache sowie hafenbe-
zogene Nutzungen wie Spielplatz, Rastplatz genutzt. Dabei
handelt es sich um hochwasserangepasste Nutzungen, die




bauungsplan ein Anspruch auf Bebauung besteht, gelten keine Bauverbo-
te. Aufgrund der obigen Feststellungen wird die weitere Uberpriifung der
Glltigkeit der Bauverbote nur noch fur die hier vorgesehenen Erweiterun-
gen der Baugrenzen, die im roten Bereich der Anlage 1 liegen, vorgenom-
men.

Glltigkeit nach§ 80 Abs. 2 Nr. 5 LWG: "Absatz 1 gilt nicht fur bauliche An-
lagen, die aufgrund eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes, der die
zur Gewahrleistung der Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung er-
forderlichen HochwasserschutzmaflRinahmen in o6ffentlich-rechtlicher Tra-
gerschaft festsetzt und dem die untere Kistenschutzbehérde ausdriicklich
zugestimmt hat, errichtet oder wesentlich geandert werden".

Die notwendigen Festsetzungen sind den vorliegenden Unterlagen nicht zu
entnehmen. Das genannte Bauverbot gilt entsprechend.

Gultigkeit nach § 80 Abs. 2 Nr. 6, 1. Fall LWG: "Absatz 1 gilt nicht fir Risi-
kogebiete (...), die durch Landesschutzdeiche (...) oder durch Schutzanla-
gen mit einem den Landesschutzdeichen vergleichbaren ausreichenden
Schutzstandard geschutzt werden(...)".

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt in einem Risikogebiet i.S.d. LWG
und wird nicht durch die 0.g. Anlagen geschitzt.

Das genannte Bauverbot gilt entsprechend.

Glltigkeit nachg 80 Abs. 2 Nr. 6, 2. Fall LWG: "Absatz 1 gilt nicht fur Risi-
kogebiete (...) wenn die zur Minderung der Hochwasserrisiken erforderli-
chen MaRRnahmen mit Herstellung der baulichen Anlage hergestellt wer-
den.”

Als erforderlich wird grundsatzlich eine gewisse Mindesthdhe fir die Be-
bauung angesehen, die dem Referenzwasserstand fir ein Wiederkehrin-
tervall von 200 Jahren (HW,q) entspricht und flr einige Félle einen Zu-
schlag von 0,50 m beinhalten soll. Diese Anforderungen werden im vorlie-
genden Entwurf des Bebauungsplanes nicht erfullt.

Das genannte Bauverbot gilt entsprechend.

Gliltigkeit aufgrund von § 150 Abs. 4 LWG (Ubergangvorschrift):

"8 80 Absatz 1 Nummer 1, 2. Fall (...), gelten nicht fur Flachen, fur die in
einem am 09.September 2016 rechtswirksamen Flachennutzungsplan eine
Bebauung vorgesehen ist (...) oder umgewidmet werden soll, und wenn bei
den Bauvorhaben die Schutzvorkehrungen aus 8 80 Abs. 2 Nr. 6 LWG ein-
gehalten werden".

Die Erweiterung des Flachennutzungsplanes erfolgt hier erst nach dem
09.September 2016. Fur den Bereich Grauhoft gilt zurzeit der Flachennut-
zungsplan, der am 22.02.2000 festgelegt wurde. Die Erweiterung des Fla-

auch in Zukunft auf diesen Flachen erfolgen sollen.

Nach Rucksprache mit dem Landesbetrieb fir Kiistenschutz,
Nationalpark und Meeresschutz werden in den Bebauungsplan
Festsetzungen aufgenommen, die Regelungen zu Schutzvor-
kehrungen bei der Errichtung von baulichen Anlagen innerhalb
des Hochwasserrisikogebietes treffen, um die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevdélkerung zu gewahrleisten.
Kenntnisnahme und Beachtung




chennutzungsplanes geht tber den dort festgelegten Bereich hinaus.

Das genannte Bauverbot gilt entsprechend.

Aktuell gelten fur Teilbereiche des Plangebiets Bauverbote nach § 80 Abs.

1 Nr. 1 und Nr. 4 LWG. Dem Bebauungsplan kann in der vorliegenden

Form nicht zugestimmt werden.

Festsetzungen und Empfehlungen:

Damit dem Bebauungsplan zugestimmt werden kann, missten die folgen-

den Festsetzungen im markierten roten Bereich getroffen werden:

* Mindesthdhe von Verkehrs- und Fluchtwege: 2,60 m

* Mindesthdhe fir Raume mit Wohnnutzung: 3,10 m

* Mindesthdhe fir Raume mit gewerblicher Nutzung: 2,60 m

* Mindesthohe fiir Lagerung wassergefahrdender Stoffe: 3,10 m

Hinweise:

+ Sofern sich im Laufe der weiteren Planung Anderungen ergeben sollten,
insbesondere in Bezug auf die Nutzung der Wasserflachen (W) und an-
grenzenden Kistenbereiche (derzeit jeweils ohne bauliche Nutzung
festgesetzt), ist dies der zustdndigen Kistenschutzbehorde unverziig-
lich anzuzeigen.

» Aus Grunden der Hochwassersicherheit sollte eine negative Beeinflus-
sung der Gelandestrukturen (insbesondere Bodenabtrag) unterbleiben.

» Eine rechtskraftige Bauleitplanung, die unter Beteiligung der zustandi-
gen Kistenschutzbehoérde aufgestellt wurde, ersetzt nicht fir den Ein-
zelfall erforderliche kistenschutzrechtliche Genehmigungen nach dem
LWG.

+ Aufgrund dieser Stellungnahme kénnen Schadensersatzanspriiche ge-
gen das Land Schleswig-Holstein nicht geltend gemacht werden.

+ Eine gesetzliche Verpflichtung des Landes zum Schutz der Kiste vor
Abbruch und Hochwasserschutz besteht nicht und kann aus dieser Stel-
lungnahme nicht abgeleitet werden.

» Bei Ausweisung von Baugebieten in gefahrdeten Bereichen bestehen
gegeniiber dem Land Schleswig-Holstein keine Anspriiche auf Finanzie-
rung oder Ubernahme notwendiger Schutzmafnahmen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme; die Vorhabentrager werden informiert

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kreis Schleswig-
Flensburg;
01.02.2018

Fachdienst Bauaufsicht (untere Bauaufsichtsbehérde):

Die untere Bauaufsicht weist auf Folgendes hin:

* Welche Dachneigung ist im Text Teil B unter Punkt 5.2 gemeint?

» Der Begriff "eingriffsschonende Treppenanlage” Punkt 4.2 ist zu definie-
ren

» Das Baufenster fur die ndrdliche Steganlage ist nicht ersichtlich

Kenntnisnahme.

Mit der Festsetzung werden Solaranlagen auf Dachern nur
dann zugelassen, wenn diese die jeweilige Dachneigung des
Daches einhalten. Auch wenn keine Dachneigung festgesetzt
ist, so muss die vorhandene Dachneigung berticksichtigt wer-
den. Die Festsetzung entfallt im weiteren Planungsschritt.

Es werden keine Baufenster fiir die Steganlagen festgesetzt.
Stattdessen werden Flachen im Hafenbereich definiert, in de-
nen Steganlagen etc. zulassig sind.




Fachdienst

Naturschutz und Regionalentwicklung (untere Natur-

schutzbehdrde):

Grundlegende Einwande zur Gesamtiiberplanung bestehen seitens der
unteren Naturschutzbehérde zwar nicht. Im Einzelnen ist jedoch Folgendes
zu beachten:

1.

2.

Eine Knickrodungsgenehmigung fir den geplanten Bau einer Halle
kann in Aussicht gestellt werden.

Eine Ausnahmegenehmigung zum Bau einer Treppe im geschitzten
Steilhang im Binnenland wird derzeit nicht in Aussicht gestellt, da weder
der konkrete Standort, noch eine Eingriffsnotwendigkeit sowie Ein-
griffsminimierung Ubersehen werden kénnen.

Die Vertraglichkeit von geplanten Umstrukturierungen im Bereich des
ndrdlichen Betriebsgeléandes (Werft Stapelfeld) und damit die Erhéhung
von (40+5) auf 70 Liegeplatze sowie das Uberschneiden der duReren
Liegeplatzreihe mit dem Natura 2000 Gebiet der Schlei ist im nachsten
Verfahrensschritt - § 4(2) BauGB - in der Natura 2000 Vorpriifung zu
behandeln.

Zum beabsichtigten Bau einer Kleinwindkraftanlage (Kleinwindkraftan-
lagen kénnen bis ca. 70 m Hohe erreichen) am nordlichen Rand des
Betriebsgelandes Stapelfeld bestehen aus Griinden des Vogel- und
Fledermausschutzes sowie des Landschaftsbildes in dem sensiblen
Umfeld (LSG, Natura 2000, Biotopverbund und gesetzlich geschitzte
Feuchtbiotope) bereits jetzt erhebliche Bedenken und kann nicht zuge-
stimmt werden. Es wird empfohlen, mit der grundsétzlich begrifZens-
werten alternativen Stromerzeugung an diesem sensiblen Standort der
Schlei auf Solarstromerzeugung auf den zahlreichen Dachflachen aus-
zuweichen. Im Ubrigen wiirde eine solche WEA eine Natura 2000 Prii-
fung fur das Vogelschutzgebiet Schlei auslésen.

Aufgrund des direkten Biotopkontaktes des Sondergebietes SO 1.4 zur
nordlichen Feuchtgebietszone sind Festsetzungen zu treffen, die samt-
liche Nebenanlagen auf3erhalb der Baugrenzen nordlich des Wohnge-
baudes am Rande des Schlei- bzw. Noorufers zwingend ausschlieRen.
Fur die (geringfugige) Uberschneidung der bestehenden Sonderge-
bietsflachen am Nordrand des Plangebietes mit dem LSG Flensburger
Forde wird eine Ausnahme in Aussicht gestellt.

Zu 1.: Kenntnisnahme

Zu 2.: Nach Ricksprache mit Hr. Polensky (UNB) am
15.03.2018 wird die Genehmigung der Treppe in Aussicht ge-
stellt, wenn die Treppe aufgestandert und im sudlichen Hang-
bereich gebaut wird. Durch Festsetzung wird der Bereich fest-
gelegt, in dem die Errichtung einer Treppe zuléssig ist. Dieser
Bereich beschrankt sich auf 15 m gemessen ab der stdlichen
Grenze des Biotops, um den Bereich des Eingriffs auf den Tell
zu beschréanken, der nicht so stark mit Grof3griin bewachsen
ist. .

Zu 3.: Kenntnisnahme Die Vertraglichkeit wird im Rahmen der
Natura 2000 Vorprifung bewertet.

Zu 4.: Kenntnisnahme. Von der Planung zum Bau einer Klein-
windkraftanlage wird abgesehen.

Zu 5.: Kenntnisnahme. Der nérdlich Hangbereich des Grund-
stuckes wird als private Grunflache festgesetzt. Fir die nordli-
che Griunflache wird zudem die Errichtung jeglicher baulicher
anlagen ausgeschlossen.

Zu 6.: Kenntnisnahme




Fachdienst Wasserwirtschaft, Bodenschutz und Abfall (untere Was-
serbehdrde):
Gegen die Planung bestehen seitens der unteren Wasserbehorde keine
grundsatzlichen Bedenken. In der Begrindung wurde unter Punkt 6. auf die
Hochwasserproblematik (Bereiche unter +3 NHN) fur das Gebiet hingewie-
sen. Es ist sicherzustellen, dass Geb&ude zu Wohnzwecken einen Sohlbe-
reich von +3,5 n NHN aufweisen. Ebenso sind Schachte und Pumpstatio-
nen zur Ableitung des Schmutzwassers, deren Abdeckungen unter der
Gelandehdhe von NN +3,0 m liegen bzw. geplant sind, hochwasserge-
schiitzt auszubilden. Dies gilt auch fir Sammelbehalter des geplanten
Waschplatzes Wassergefahrdenden Stoffen sind in jedem Fall Gber NN
+3,5 m zu lagern.
Fachdienst Wasserwirtschaft, Bodenschutz und Abfall (untere Boden-
schutzbehorde):
Die untere Bodenschutzbehtrde weist darauf hin, dass die Uberplanten
Werftbetriebe Henningsen & Steckmest und Stapelfeld als aktuelle Be-
triebsstandorte im Boden- und Altlastenkataster des Kreises Schleswig-
Flensburg erfasst sind. Durch die jahrzehntelange Nutzungsdauer und den
Umgang mit umweltgefadhrdenden Stoffen besteht die Gefahr von schadli-
chen Bodenverunreinigungen nach Bundes-Bodenschutzgesetz. Die Be-
triebe werden nach einer potenziellen Gewerbeabmeldung als Altlastenver-
dachtsflachen im Kataster gefuhrt. Bei Umnutzungen, Baumal3nahmen,
Abbruchmaf3nahmen werden hier ggf. orientierende Bodenuntersuchungen
von der unteren Bodenschutzbehdrde gefordert.
Fachdienst Regionalentwicklung:
Aus planerischer Sicht weise ich auf Folgendes hin:
1. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist in die Planzeichenerklarung auf-
zunehmen. Es ist ein Beglnstigter zu nennen.
2. Die unter Ziffer 4.2 des Text (Teil B) aufgefuhrte Treppenanlage in Teil-
gebiet SO 2.2 ist zu verorten.

3. Ziffer 1.7 des Text (Teil B) ist genauer zu definieren.

4. Es sollte Uberlegt werden, fiir die "Private Griinflache" nach § 9 Abs. 15
BauGB, mdgliche Festsetzungen zu treffen.

Von den anderen Fachdiensten des Kreises Schleswig-Flensburg werden

keine Hinweise gegeben.

Kenntnisnahme. Laut Auskunft vom LKN SH liegt der Refe-
renzwasserstand fir das Plangebiet bei 2,60 m NHN. Das
bedeutet, dass alle Flache die unter +2,60 m NHN liegen als
Hochwasserrisikogebiet gelten. Die Festsetzung fiir Gebaude
zu Wohnzwecken und gewerbliche Raume, Fluchtwege und
Lagerung wassergefahrdender Stoffe erfolgt unter Beriicksich-
tigung des geltenden Referenzwasserstandes und entspre-
chend der MaRgaben des LKNM.

Kenntnisnahme. Der Hinweis wird in die Begriindung aufge-
nommen.

Zu 1.: Kenntnisnahme und Beriicksichtigung

Zu 2.: Mit textlicher Festsetzung Nr. 5.2 wird die Zulassigkeit
der Treppenanlage auf den stdlichen Teil des Biotops be-
schrankt, um die besonders sensiblen Teile des Biotops zu
schonen.

Zu 3.: Kenntnisnahme und Beriicksichtigung

Zu 4.: Die private Grunflache ist als Gartenland festgesetzt.
Daruberhinausgehende Festsetzungen sind nicht erforderlich.

Wasser- und Boden-
verband Grimsau;
08.01.2018

Uberbauung / Schutzstreifen:

Vorfluter des Wasser- und Bodenverbandes Grimsau sind von der geplan-
ten MaRnahme nicht unmittelbar betroffen (Vgl. den beiliegenden Lage-
plan). Abstandsregelungen des Wasser- und Bodenverbandes kommen

Kenntnisnahme
Derzeit verlauft die Grimsau im noérdlichen Teil des Flurstiicks
15, um in die Schlei zu flieBen. Die endgiltige Planung fur den

7




daher nicht zum Tragen.

Im nordlichen Zipfel des Uberplanten Gebietes verlauft das alte Gewasser-
bett der Grimsau. Der Wasser- und Bodenverband weist darauf hin, dass
es grundsatzliche Uberlegungen gibt, den alten Verlauf im Zuge einer Er-
neuerung des Durchlasses unter der B199 zu reaktivieren. Daher sollte
dieser Bereich nicht tiberplant werden.

Einleitung von Oberflachenwasser

Die Verbandsvorfluter der Wasser- und Bodenverbande sind fur Abflisse
aus unversiegelten Flachen ausgelegt und werden zunehmend durch Ab-
flussspitzen aus versiegelten Flachen belastet.

Bei einer weiteren Versiegelung und Einleitung von Niederschlagswasser
aus bestehenden oder hinzukommenden versiegelten Flachen in einen
Vorfluter des Verbandes, ist daher ein Konzept zur Regenwasserbewirt-
schaftung vorzulegen und mit dem Wasser- und Bodenverband abzustim-
men. In dieses Konzept ist auch die vorhandene Bebauung / Versiegelung
einzubeziehen. In der Regel wird eine hydraulische Drosselung erforderlich
sein.

Stoffliche Belastung:

Bei jedweder Einleitung von Niederschlagswasser in die Gewasser ist si-
cher zu stellen, dass keine Nahr- oder Schadstoffe in das Gewéssernetz
gelangen.

erneuerten Durchlauf unter der B 199 steht noch nicht fest.
Der LBV-SH préferiert die Erneuerung des vorhandenen
Durchlaufs. Sollte eine Verlegung erforderlich werden, so wird
diese maximal 70 m sidlich des bisherigen Durchlaufs erfol-
gen. Im Osten erfolgt der Anschluss an den bisherigen Verlauf
der Grimsnis Au. Die Verlegung des Verlaufs der Grimsau in
das Flurstiick 246/2 und in den Bereich des Plangebietes B-
Plan Nr. 81 ist nicht Gegenstand der Planungen rund um die
Bricke Grimsnisau / B 199. Eine Betroffenheit des Plangebie-
tes B-Plan Nr. 81 Grauhoft ist durch die Planungen zur B 199
somit nicht gegeben.

Der betroffene Vorhabentréger steht mit dem Wasser- und
Bodenverband in Verhandlung, um die dauerhafte Nutzung
innerhalb des Geltungsbereichs zu sichern.

Kenntnisnahme. Im weiten Teilen handelt es sich um eine be-

standsbezogene Planung. Von den vorhandenen versiegelten

Flachen wird das Oberflachenwasser nicht in Verbandsvorflu-

ter eingeleitet. Soweit neue bauliche Anlagen errichtet werden,
ist im Rahmen der nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren
die Oberflachenentwasserung darzustellen und ggf. erforderli-

che Genehmigungen einzuholen.

Kenntnisnahme. Die Vorhabentrager werden informiert.

Deutsche Telekom
Technik GmbH;
04.01.2018

Gegen die o.a. Planung haben wir keine Bedenken, bitten aber zu beriick-
sichtigen, dass in dem Plangebiet Telekommunikationskabel verlegt sind.
Hinweis auf Planauskunft -

Nur so kann vermieden werden, dass Tiefbaufirmen oder (Privat-) Perso-
nen bei einer Beschadigung unserer Anlagen zum Schadensersatz heran-
gezogen werden.

Kenntnisnahme, der Hinweis wird in die Begrindung aufge-
nommen.

4. Naturschutzverb

ande

NABU Schleswig-
Holstein; 02.02.2018

Der NABU Schleswig-Holstein gibt zu dem o.a. Vorhaben die nachfolgende
Stellungnahme ab.
1. Besonderheiten des Planungsgebietes

Die Besonderheiten des Planungsgebietes erfordern hdchste Sensibilitét

Kenntnisnahme. Es erfolgte eine FFH-Vorpriifung mit folgen-




bei der Zulassung weiterer Eingriffe in diese besonderen Lebensraume.
Das Planungsgebiet strahlt aus in das Fauna-Flora-Habitat-Gebiet DE1423
394, in das im Norden angrenzende Biotop und das Européische Vogel-
schutzgebiet DE1423 491. Die besondere Bedeutung des Umfeldes fir
Natur und Landschaft ist im Regionalplan festgeschrieben. Ubliche Abstéan-
de von Gewasserschutzstreifen werden nicht eingehalten.

Der Standort wirde daher zunéchst einmal dafiir sprechen, keinerlei weite-
ren Eingriffe zuzulassen. Allein die Tatsache, dass das Werftgelande histo-
risch gewachsen ist und der Bestandsschutz der Unternehmen in gewissem
MafRe auch von 6ffentlichem Interesse ist, lasst die Uberlegung zu, wie eine
mafvolle Entwicklung des Gelandes so verwirklicht werden kann, dass die
Eingriffe so naturschonend wie moglich geplant werden.

2. Bewertung von Eingriffen

Im Westen grenzt ein Knick den offenen Landschaftsraum vom Werftgelan-
de ab. In diesem Fall wirkt der Knick als Biotopverbundachse, die durch den
ost-westlich angelegten Knick Richtung Béschung und Schlei fortgefuhrt
wird. Die Boschung (Steilhang im Binnenland) ist ausgestaltet mit heimi-
schen Bischen und Gehdlzen und wird trotz stérender Einflisse offenbar
gut von Brutvdgeln angenommen. Des Weiteren werden die Gehdlze vo-
raussichtlich auch optisch daflir sorgen, dass die dahinter geplante Halle
von Schleiseite weniger massiv wirkt. Auf der westlichen Seite sollte die
dort geplante Halle unseres Erachtens von der Breite reduziert geplant
werden, um den Knick nicht entfernen zu mussen. Eine Halle Gber die kom-
plette Flache hatte zur Folge, dass die Gebaude wie ein groRer Riegel nach
Westen wirken wirden.

Der sensibelste Bereich ist die Nachbarschaft zur Rohrichtvegetation am
Rande des ndrdlichen Hafens. Es handelt sich hier um eine natirliche, ar-
tenreiche Vegetationsstruktur mit groBen Bedeutungen fiir den floristischen
und faunistischen Artenschutz sowie fir die Reinhaltung der Gewasser.

Der Landschaftsplan Kappeln besagt, dass Uferbefestigungen, Bootsver-
kehr, Gewasserverschmutzungen und Nutzungen im Uferbereich Gefahr-
dungen fir dieses Gebiet darstellen und der Bestand vor diesen Einfluss-
faktoren geschitzt werden muss.

dem Ergebnis: Das Vorhaben lasst keine erheblichen Beein-
trachtigungen fir das EU-Vogelschutzgebiet und das FFH-
Gebiet und deren Erhaltungsziele erwarten. Ein Ausstrahlen
auf das im Norden liegende Biotop ist nicht zu erwarten, da
vom den landseitigen Bereichen des Plangebietes keine tber
das bisherige Maf3 hinausgehenden Auswirkungen durch Larm
0.4. zu erwarten sind.

Lage innerhalb des Gewasserschutzstreifens: Werftbetriebe
sind auf Standorte am Wasser angewiesen. Die Sicherung und
Entwicklung der Betriebe erfordert daher Regelungen, die die
Errichtung von baulichen Anlagen innerhalb des Gewéasser-
schutzstreifens zulassen. Es handelt sich hier um eine be-
standsorientierte Planung, die bauliche Erweiterungen nur
innerhalb der bisher schon baulich genutzten Bereiche zulasst.
Ein weiteres Ausgreifen die Uferbereiche erfolgt nicht.

Kenntnisnahme. Wie dem Plan entnommen werden kann, ist
das vorhandene Biotop ,Steilhang im Binnenland® nachrichtlich
Ubernommen und wird bei der Planung entsprechend bertck-
sichtigt.

Ziel der Planung ist die Sicherung und behutsame Weiterent-
wicklung der Betriebsstandorte. Es handelt sich um Gewerbe-
betriebe, die innerhalb des Betriebsgelandes Entwicklungs-
moglichkeiten bendtigen. Der im Plangebiet verlaufende Knick
wirde auch bei heranriickender Bebauung beeintrachtigt. So
dass die Beseitigung und Ersatzpflanzung auch aus natur-
schutzfachlicher Sicht zu empfehlen ist.

Werften sind auf die Wasserlage angewiesen. Die Lage in
unmittelbarer Néahe des Natura- 2000 Gebietes Schlei ist somit
in Kappeln grundsatzlich gegeben.

Die vorhandene Réhrichtvegetation wird nicht beeintrachtigt.
Uferbefestigungen und Nutzungen im Uferbereich sind nicht
Uber das bestehende MaR hinaus geplant. Von Gewasserver-
schmutzungen durch Umsetzung des Bebauungsplanes ist
nicht auszugehen. Die Erhdéhung der Liegeplatzanzahl im Be-
reich des Hafens Stapelfeldt wird zu einer Zunahme der
Schiffshewegungen um max. 3,3 % (Bereich Stadtgebiet Kap-
peln, s. Natura2000-Vorprufung) fuhren. Da diese Fahrbewe-
gungen in der Regel auRerhalb der besonders schitzenswer-
ten Flachwasserbereiche der Schlei stattfinden (die gédngigen
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Nach den Erhaltungszielen fiir das die vorliegende Planung betreffende EU-
Vogelschutzgebiet (DE1423491) gehéren viele der vorhandenen Vogelarten
zu der Liste derer, die laut Richtlinie "von besonderer Bedeutung" sind.
Nach den Beobachtungen u.a. des NABU sind aus dieser Liste im fragli-
chen Gebiet vorhanden: Zwergséger, Mittelsdger, Gé&nsesager, Sing-
schwan, Tafelente, Reiherente, Schellente und Seeadler.

Ein Monitoring zu den prioritdren Arten der Richtlinie wurde von Kiekbusch
und Romahn erstellt (2007-2009). Darin wurden im von der Planung be-
troffenen Gebiet Gansesager, Zwergtaucher sowie Mantelméwe festge-
stellt.

Aus diesen Griunden sollte von der Erweiterung der genutzten Wasserfla-
che zumindest nach Norden unbedingt abgesehen werden.

Die Errichtung einer Kleinwindkraftanlage in diesem Bereich halten wir aus
den genannten Griunden fir vollig abwegig, zumal die Schlei zudem eine
wichtige Bedeutung fur Tag und Nacht ziehende Végel besitzt.

3. Fazit

Wir gehen davon aus, dass die Planungen im Sinne der Naturvertraglichkeit
noch angepasst werden kdénnen und auch sollten, ohne dass es zu unzu-
mutbaren Einbul3en fur die Betriebe fuhrt.

Der NABU behélt sich Erganzungen seiner Stellungnahme — insbesondere
auch in Anbetracht des zu erwartenden Umweltberichtes — vor und bittet um
weitere Beteiligung am Verfahren.

Boote kdnnen nur Wasserbereiche ab 1,50 m Tiefe befahren),
sind dadurch keine erheblichen negativen Umweltauswirkun-
gen zu erwarten.

Das EU-Brutvogel-Monitoring wurde ausgewertet. Demnach
kommt am Ufer der neuen Grimsnis Au die Schafstelze vor
(200m Luftlinie Entfernung zum Plangebiet). Weiterhin nérdlich
der neuen Grimsnis Au die Brandgans (170 m Luftlinie Entfer-
nung zum Plangebiet) sowie Austernfischer (400 m Luftlinie).
Aufgrund der groRen Entfernung wird nicht von Beeintréachti-
gungen ausgegangen.

Es erfolgt keine Erweiterung der genutzten Wasserflache nach
Norden Uber das bestehende Malf3 hinaus (bis zur Wellen-
schutzwand). Die Erhéhung der Liegeplatzanzahl erfolgt durch
Umstrukturierung im Bereich der bisher auch genutzten Was-
serflache. Nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbe-
horde wird auf die Errichtung einer Kleinwindkraftanlage ver-
zichtet.

Kenntnisnahme

AG-29
Arbeitsgemeinschaft
der anerkannten
Naturschutzverban-
de in Schleswig-
Holstein; 02.02.2018

Die AG-29 wird zu der o. g. Planung derzeit keine Stellungnahme abgeben.
Dies bedeutet jedoch nicht, dass wir unsere Belange durch die Planungen
nicht beriihrt sehen. Die AG-29 behdlt sich daher vor, im weiteren Verlauf
des Beteiligungsverfahrens eine detaillierte Stellungnahme vorzulegen.

Die AG-29 macht darauf aufmerksam, dass die umwelt- und naturschutz-
fachlichen Standards bei der Umsetzung der Planung einzuhalten sind.

Wir bitten sie, die AG-29 im weiteren Verfahren zu beteiligen.

Kenntnisnahme

5. Nachbargemeinden

Stadt Arnis; Bedenken oder Hinweise werden nicht vorgebracht. Kenntnisnahme
14.03.2018

Gemeinde Rabel; Aus Sicht der Gemeinde Rabel bestehen keine Bedenken; es werden keine | Kenntnisnahme
05.01.2018 Anregung vorgetragen
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Gemeinde Raben-
kirchen-Fauliick
29.03.2018

Bedenken oder Hinweise werden nicht vorgebracht.

Kenntnisnahme

Gemeinde Oersberg
16.04.2018

Bedenken oder Hinweise werden nicht vorgebracht.

Kenntnisnahme

6. Landesplanung

Ministerium fir Inne-
res, landliche Ré&u-
me und Integration —
Landesplanungsbe-
horde

29.03.2018

..."Die flir die Planung mafBgeblichen Ziele, Grundsétze und sonstigen Er-
fordernisse der Raumordnung ergeben sich vor allem aus dem Landesent-
wicklungsplan Schleswig-Holstein vom 13.07.2010 und dem Regionalplan
fur den Planungsraum V.

Von Bedeutung ist zunachst, dass sich das Plangebiet gemalR LEP in ei-
nem Entwicklungsraum fir ,Tourismus und Erholung® und gemé&fR RPIV in
einem ,Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung“
befindet. Angesichts der mit diesen Festlegungen verbundenen Erforder-
nisse der Raumordnung verweise ich auf die Ziffer 3.7.2 LEP und die Ziffer
5.4 RPIV. Eine regionale Weiterentwicklung des touristischen Angebotes
und dabei vor allem der Ausbau von Einrichtungen fir die landschaftsge-
bundene Naherholung, wie sie mit der gegensténdlichen Planung zum Teil
angestrebt wird, sind zu begrufien.

Grundsatzlich konnen gemald Ziffer 2.6 Abs. 1 LEP alle Gemeinden eine
bedarfsgerechte Flachenvorsorge fiir die Erweiterung ortsansassiger Be-
triebe betreiben. Das Plangebiet befindet sich aber im Aulienbereich der
Stadt Kappeln. Auf den landesplanerischen Grundsatz zur Ausweisung
neuer Bauflachen in guter rAumlicher und verkehrsmagiger Anbindung an
vorhandene, im Zusammenhang bebaute, tragfahige Siedlungsbereiche
und in Form behutsamer Siedlungsabrundungen weise ich hin (vgl. zZiff. 2.7
Abs. 2 LEP).

Weitere zur Beurteilung des Vorhabens heranzuziehende Aspekte betreffen
den Naturschutz. Teile des Plangebietes liegen gemafld LEP in einem Vor-
behaltsraum fur Natur und Landschaft. Die Schlei wird zudem als Bio-
topverbundachse auf Landesebene dargestellt (vgl. Ziffer 5.2.2 LEP). In-
nerhalb dieser Vorbehaltsgebiete sollen Planungen nur durchgefihrt wer-
den, wenn sie Naturhaushalt und Landschaftsbild nicht grundlegend belas-
ten und wenn sie im Uberwiegenden offentlichen Interesse erforderlich sind
sowie angemessen ausgeglichen werden. GemaR RPIV befindet sich das
Plangebiet in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Natur und Land-
schaft. Bezlglich der damit verbundenen Erfordernisse verweise ich auf
Ziffer 5.4 RPIV.

Die Planung berthrt das FFH-Gebiet ,Schlei incl. Schleimiinde und vorge-
lagerte Flachgriinde® und das EU-Vogelschutzgebiet ,Schlei“. Es liegt au-
Rerdem im Naturpark Schlei und zum Teil im Landschaftsschutzgebiet

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme. Im Rahmen der Entwurfserarbeitung erfolgte
die intensive Vorabstimmung mit der unteren Naturschutzbe-
horde hinsichtlich Biotop- und Artenschutz sowie méglicher
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Flensburger Férde. Betroffen sind auerdem Moorflichen im Norden des
Geltungsbereiches. Die vorliegende Planung enthéalt Details, die den
Schutzanspriichen, die mit diesen Gebieten einhergehen, widersprechen.
Als Beispiel sei hier die Aussicht genommene Errichtung einer Kleinwind-
kraftanlage genannt. Bezuglich der Erfordernisse, die mit den vorstehend
genannten Schutzgebieten einhergehen, sollte daher eine Abstimmung mit
der unteren Naturschutzbehorde herbeigefiihrt werden. Hinsichtlich der
Einzelheiten verweise ich in diesem Zusammenhang auf die Stellungnahme
des Kreises Schleswig-Flensburg, untere Naturschutzbehérde, vom
01.02.2018.

Ein weiterer kritisch zu sehender Aspekt ist der Hochwasserschutz. Das
Plangebiet liegt zum Teil in einem Kiistenrisikogebiet, was mit bestimmten
Einschrankungen einhergeht, die in § 80 Landeswassergesetz formuliert
sind. Eine enge Abstimmung mit der unteren Kistenschutzbehdrde (LKN)
ist dementsprechend erforderlich. Hierzu verweise ich auch auf die Stel-
lungnahme des Kreises Schleswig-Flensburg, untere Wasserbehorde, vom
01.02.2018.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die vorliegende Planung nicht frei
von Bedenken ist, die grotenteils naturschutzfachliche Aspekte betreffen.
Eine abschlieBende landesplanerische Stellungnahme kann dementspre-
chend erst dann beigebracht werden, wenn mit den vom Planungsvorhaben
betroffenen Fachbehdrden eine Abstimmung stattgefunden hat. Die Ergeb-
nisse dieser Abstimmung sind mir fiir die abschlieRende raumordnerische
Prifung vorzulegen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumord-
nung und greift damit einer planungsrechtlichen Prufung des Bauleitplanes
nicht vor....”

LAus Sicht des Referates IV 52 Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht
ist auf folgendes hinzuweisen: Da mit der Planung nicht unerhebliche Um-
weltauswirkungen einhergehen und in nicht unerheblichem Rahmen noch
Gutachten und Untersuchungen vorzunehmen sind, wird es erforderlich
diese Untersuchungen bis zur 6ffentlichen Auslegung beizubringen, um sie
in die offentliche Auslegung einbeziehen zu kbnnen.*

Beeintrachtigungen der Schutzgebiete. Die Planung wurde in
etlichen Punkten angepasst, so wurde beispielweise die Zulas-
sigkeit von Kleinwindkraftanlagen fallen gelassen.

Kenntnisnahme. Auch mit der fir Hochwasserschutz zustandi-
gen Fachbehorde dem Landesbetrieb Kustenschutz erfolgten
weitergehende Vorabstimmungen. Dementsprechend wurde
die Anpassung der Darstellung zum Hochwasserrisikogebiet
und der diesbezlglichen textlichen Festsetzungen vorgenom-
men.

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes ist bereits der Grof3teil
des Plangebietes als Sondergebiet Werft bzw. Hafen ausge-
wiesen ist. Somit wurde bereits mit dem geltenden Flachen-
nutzungsplan der Stadt Kappeln das planerische Ziel festge-
legt, an diesem Standort die vorhandene Werftnutzung dauer-
haft zu sichern. Die aufgrund der Abstimmungen erforderlichen
Anderungen wurden in die Entwiirfe der Bauleitplane eingear-
beitet und werden damit auch den Landesbehérden zu erneu-
ter Stellungnahme vorgelegt.

Das zwischenzeitlich erstellte Gutachten zum Immissions-
schutz sowie die Natura 2000 Vorprufung wurde im Rahmen
der weiteren Planung berticksichtigt.

Referat Stadtebau
und Ortsplanung,
Stadtebaurecht

Mail vom 12.04.2018

. nach kursorischer Durchsicht der Entwiirfe der 47. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 81 komme ich zu fol-
gender Einschatzung:

Das vorliegende Larmgutachten erfasst nachvollziehbar die konkreten Be-
triebsabldaufe und beschreibt die Immissionssituation fiir die vorhandenen
Nutzungen auf dem Betriebsgeléande zutreffend.

Das Gutachten geht in seiner Bewertung allerdings teilweise von einer er-
hohten Immissionstoleranz fir Bestandsnutzungen aus, die in der baupla-

Kenntnisnahme
Kenntnisnahme und Beachtung

Bereits 1992 als der B-Plan Nr. 26 (1. Anderung) zur planungs-
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nungsrechtlichen Umsetzung im B-Plan-Entwurf sich ggf. als nicht tragfahi-
ge Bewertung darstellen kann.

Aus meiner Sicht sollte das bauplanungsrechtliche Konzept des B-Planes
darauf abzielen, dass kein weitergehender bauplanungsrechtlich verfestig-
ter Schutzanspruch entsteht.

Vor diesem Hintergrund gebe ich folgende Hinweise fir die weitere Pla-
nung:

- Die im F-Plan ausgewiesene benachbarte Wohnheim-Nutzung und
der bauplanungsrechtlich ausgewiesene benachbarte Wohnmobil-
stellplatz haben im Hinblick auf die explizite Ausweisung im F-Plan
einen vergleichbaren Schutzanspruch eines WA. Dieses ist auf der
Ebene des F-Plans vertiefend zu bewerten. Ggf. ist fiir Bestands-
nutzungen in der Bewertung von einer Gemengelage auszugehen.

- Dem vorhandenen betrieblichen Ansatz eines kombinierten Werft-
und Sportboothafenbetriebes wird nachvollziehbar das Immissions-
schutzniveau eines MI zugrunde gelegt. Gleichwohl sollten im Be-
reich des Werftenbetriebes keine eigenstéandigen Nutzungen mit ei-
nem erweiterten Schutzanspruch z.B. einer Wohnnutzung zugelas-
sen werden, ggf. sind schutzwiirdige Teilnutzungen nur in geson-
derten Teilbereichen zuzulassen.

- Die Wohnnutzung sollte nur als betrieblich erforderliche Wohnnut-
zung i.S. des § 8 BauNVO zugelassen werden. Der Umfang ist zu-
dem zu begrenzen. Soweit eine Betriebsleiterwohnung zugelassen

rechtlichen Ausweisung des Wohnheimes aufgestellt wurde,
enthielt der Flachennutzungsplan der Stadt Kappeln die Dar-
stellung Sondergebiet Bootshafen/ Bootswerft. Im Rahmen der
Aufstellung der 1. Anderung des B-Plan Nr. 26 (1992) wurde
die immissionsschutzrechtliche Situation gewirdigt, da die
Wohnheimnutzung an den Gewerbebetrieb heranriickte. Dem-
entsprechend wurden im Bebauungsplan Festsetzungen ,Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen®
getroffen. Somit wurde bereits zum damaligen Zeitpunkt von
einer Gemengelage ausgegangen. Entsprechend wurde von
Bauaufsicht des Kreises und LLUR fur das Wohnheim der
Schutzanspruch wie im Ml definiert.

Im Rahmen der 21. Anderung des F-Planes der Stadt Kappeln
wurde das sidlich des Plangebietes gelegene Sondergebiet
.Bootslager/ Wohnmobilstellplatz* ausgewiesen. Dazu wurde
eine schalltechnische Stellungnahme abgegeben. Darin wurde
ausgefuhrt, dass der Wohnmobilstellplatz nicht mit einem
Campingplatzgebiet vergleichbar ist Nach Auskunft des zu-
standigen LLUR sind daher die Wohnmobilstellplatze keine
Immissionsorte im Sinne des Bundesimmissionsschutzgeset-
zes und haben daher keinen Schutzanspruch gegeniber den
Gerauschen durch die vorhandenen und geplanten gewerbli-
chen Nutzungen.

Insgesamt handelt es sich an dem Standort um eine gewach-
sene Gemengelage von Wohnnutzung, gewerblicher Nutzung
und Freizeitnutzungen. Um keine weitergehenden Schutzan-
spruche auszulésen, wird der Anregung gefolgt. Es gilt damit
der einfache Bestandsschutz fir die betriebsfremden Wohn-
nutzungen im Plangebiet.

Kenntnisnahme und Beachtung

Kenntnisnahme und Beachtung
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wird, ware eine ergdnzende Wohnnutzung fiir Aufsichtsfunktionen
kaum plausibel zu rechtfertigen.

- Bestehende Wohnnutzungen geniel3en nur einen Bestandsschutz
im Rahmen ihrer Genehmigungslage. Weitergehende Regelungen
hinsichtlich des Bestandschutzes sind im B-Plan nicht erforderlich
und sollten vermieden werden. Eigenstandige Wohnnutzungen hét-
ten ansonsten ggf. einen Schutzanspruch wie eine allgemeine
Wohnnutzung, auch bezogen auf die AulRenraumnutzung. Geneh-
migte Wohnnutzungen sollten im Rahmen der immissionsschutz-
rechtlichen Zulassungen mit einem (erhdhten) Schutzanspruch nur
im Rahmen der Gemengelagenregelung zu beriicksichtigen sein.

- Gegen die Nutzung eines Boardinghauses bestehen keine grundle-
genden Bedenken, soweit es i.S. eines Beherbergungsbetriebes
betrieben wirde. Eine Wohnnutzung hétte ansonsten einen hoéhe-
ren Schutzanspruch. Ein Beherbergungsbetrieb ist bisher als sol-

cher nicht festgesetzt.

Kenntnisnahme und Beachtung

Kenntnisnahme

7. Offentlichkeit

Die Friihzeitige Offentl

ichkeitsbeteiligung erfolgte am 10.04.2018.

Im Rahmen der Veranstaltung wurden Fragen zu Erweiterungsabsichten
der Werften gestellt.

Die anwesenden Anwohner des Plangebiets wollten zudem wissen, welche
Auswirkungen die Planung auf die vorhandene Wohnnutzung und Erweite-
rungsmaoglichkeiten haben.

Der vorliegende Planungsstand wurde erlautert.

Es wurde erlautert, dass die betriebsfremde Wohnnutzung
Bestandsschutz genief3t. Erweiterungsmaoglichkeiten der nicht
betriebszugehdrigen Nutzungen jedoch nicht zugelassen wer-
den sollen.

Bearbeitet: GRZwo Planungsbiiro, 11.06.2018
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