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Satzung der Gemeinde Stolteblll Uber die Einbeziehung der Flache "Wittkiel 13" in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Wittkiel
Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 00.00.0000 folgende Satzung iiber die Einbeziehung der
Flache "Wittkiel 13" in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Wittkiel, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Text (Teil B)

1.

Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§9 Abs. 1 Nrn. 20 u. 25 und Abs. 1a BauGB)

Aufden in der Planzeichnung festgesetzten Mainahmenflichen ,Obstwiese" sind jeweils
5 heimische, standortgerechte Obstgehdlze (Hochstamm, 10-12 ¢m) zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten; die Fl&che soll extensiv (1-2 mal pro Jahr) gemaht werden.

. Ortliche Bauvorschriften (§ 84 LBO)

'Die Dachneigung der Hauptdécher darf 28° bis 48° betragen.

2Als Dacheindeckung sind nur zuldssig nicht glénzende / nicht reflektierende Materialien
in den Farbténen rot —rotbraun-braun und dunkelgrau/anthrazit/schwarz; Satz 4 bleibt
unberthrt.

3Fir Nebendacher und Dacher Uiber Nebenanlagen und Garagen / Carports sind auch
andere Dachneigungen und Dacheindeckungen sowie transparente Eindeckungen zu-
lassig.

“Solaranlagen auf oder in der Dachflache, soweit deren jeweilige Dachneigung eingehal-
ten wird, sind zulassig.

Planzeichenerklarung:
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Satzung der Gemeinde Stoltebiill
tiber die Einbeziehung der Flache ,Wittkiel 13
in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Wittkiel

Begriindung

1. Grundlagen / Voraussetzungen

Die Gemeinde kann nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) einzelne AuBenbe-
reichsflachen in die im Zusammenhang bebaute Ortslage einbeziehen. Mit dieser LErgéanzungs-
satzung” (oder auch ,Abrundungssatzung”) wird auf den betroffenen Fldchen erstmals Baurecht
im Rahmen der Zuléssigkeitsregelungen des § 34 BauGB begriindet. Voraussetzung ist, dass die
einzubeziehende Fldche durch die angrenzende Bebauung entsprechend geprégt ist, so dass ein
hinreichender Mafstab fir die Beurteilung von Baugesuchen nach § 34 BauGB gegeben ist.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwickiung zu gewdéhrleisten und erforderfichenfalls in die von
der Gemeinde gewlinschte Richtung zu lenken, kénnen einzelne Festsetzungen nach § 9 BauGB
wie auch gestalterische Regelungen (Ortliche Bauvorschriften nach § 84 der Landesbauordnung)
getroffen werden.

2. Planungserfordernis

Die Gemeinde Stoltebull verfiigt-abgesehen vom Ortsteil Wittkiel- ber keine im Zusammenhang
bebauten Ortslagen; Wittkiel ist Siedlungsschwerpunkt der Gemeinde Stoltebull. Mit der Einbezie-
hung der hier Gberplanten, bisher dem Aufienbereich zuzuordnenden Flache sieht die Gemeinde
die Méglichkeit, eine sinnvolle ,Innenentwicklung” der Ortslage i.S. einer Nachverdichtung vorzu-
nehmen und damit zugleich der bestehenden Nachfrage nach Baugrundstiicken zu entgegnen.

3. Planungsinhalte

Zur Abrundung der Ortslage wird eine bislang als ,Aufenbereich im Innenbereich® zu beurteilende
Flache in den Ortsteil Wittkiel einbezogen. Es handelt sich um eine im Westen der Orislage zwi-
schen der Landesstralle 21 und der ehemaligen Hofstelle Wittkiel 13 gelegene Freiflache von ca.
0,28 ha GréRe. Mittig durch die Fiache verlauft die Zufahrt zur Hofstelle.

Um eine geordnete, den Zielsetzungen der Gemeinde entsprechende bauliche Entwicklung der
einbezogenen Flache zu gewahrleisten, sind nur wenige Festsetzungen zu treffen. Die Zuléssig-
keit von Vorhaben richtet sich dann im Ubrigen nach § 34 BauGB.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ 0,25) erfolgt in einer der Ortslage angemessenen,
d.h. geringen baulichen Dichte. Die zuldssige Grundfliche setzt zugleich den Rahmen fiir den
quantitativ gréBtméglichen Eingriff in den Boden (vgl. Kap. 4).

Aufgrund der zweigeschossigen Nachbargebaude (Drempelscheunen der ehem. Hofstelle), die fir
die geplante Bebauung kein Maf3stab hinsichilich des MaRes der baulichen Nutzung sein sollen,
wird weiterhin die zwingende Eingeschossigkeit festgesetzt.

Bezlglich der Gestaltung der Geb&ude ist die Ausbildung der ,Dachlandschaft‘ wegen ihrer Fern-
wirkung von besonderer Bedeutung. Daher werden 6rtliche Bauvorschriften erlassen, die eine an-
gemessene Gestaltung der D&cher hinsichtlich Form und Farbgebung sicherstellen sollen, ohne
allerdings den Spielraum fur die Berlcksichtigung individueller Anspriiche und Méglichkeiten un-
nétig einzuschranken; auch ist der Einsatz regenerativer Energien (Solaranlagen) méglich.

Mit der festgesetzten Obstwiese wird dem Ausgleichserfordernis fiir Eingriffe in den Boden Rech-
nung getragen; zugleich bewirken die Obstbdume eine Eingriinung des Gebietes entlang der Orts-
durchfahrt und damit auch der Gestaltung des StraRenraums.
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4. Natur und Umwelt
(Bearbeitung: Biiro Naturaconcept, Dipl.-ing. Alke Buck, Sterup)

Durch die Planung wird offensichtlich nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, welche der
Pflicht zur Durchfhrung einer Umweltveriraglichkeitsprifung (UVP) unterliegen; auch sind keine
Natura 2000-Gebiete (FFH / Vogelschutz) betroffen. Es liegen keine Anhaltspunkte dafir vor, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Un-
fallen nach § 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die Durchfuhrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB mit Umweltbericht und zugehdri-
gen, ergénzenden Elementen ist bei Aufstellung einer Ergédnzungssatzung nicht erforderlich.
Gleichwohl sind sich aufdréngende Umweltbelange zu ermitteln, zu bewerten und in die Abwégung
einzustellen. Auch sind die Vermeidung und der Ausgleich von Eingriffen in das Landschaftsbild
und in die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu bertcksich-
tigen (§ 1a Abs. 3i.V.m. § 34 Abs. 5 S. 4 BauGB). Weiterhin sind die Verbotstatbesténde des § 44
BNatSchG zu beachten, und es sind Aussagen zur Abweichung der Planung von den Zielen der
Landschaftsplanung zu treffen.

In Fachgesetzen und Fachplénen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Ca. 430 m nordéstlich des Plangebietes befindet sich das FFH-Gebiet Driilter Holz (1325-356).
Das Drilter Holz ist ebenfalls eine Nebenverbundachse des Biotopverbundsystems. Natur- und
Landschaftsschutzgebiete befinden sich nicht in der Ndhe des Plangebietes.

Die Gemeinde StoltebUll verfugt nicht Giber einen Landschaftsplan.

Bestand und Bewertung
Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Bereich des Ortsteiles Wittkiel.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um zwei Griinlandfidchen (artenarmes Intensivgrianland), die
s(idlich der Hofstelle Wittkiel 13 liegen. Die Griniandflachen liegen zwischen der Hofstelle und der
StralBe L21 Wittkiel; sie werden geteilt von der Hofzufahrt.

An der westlichen Plangebietsgrenze befindet sich innerhalb des Plangebietes eine gartnerisch
gepragte Hecke {stark beschnitten, ca. 1 mhoch) sowie ein junger Ahorn.

Direki nérdlich an das Plangebiet angrenzend liegt ein viereckiger Feuerléschieich. Nérdlich, eben-
falls aulRerhaib des Plangebietes befinden sich zwei grofie landschaftsbildpragende Kastanien &st-
lich und westlich der Hofzufahri. Im Norden grenzt weiterhin die Hofstelle an, im Osten Wohnbe-
bauung und eine weitere Grinlandflache, im Siiden der Fulweg der Landesstralle (zwischen Fuf-
weg und Landesstralle befindet sich eine junge Baumreihe) sowie im Westen weitere Wohnbe-
bauung.

Die Grinlandfldche hat aufgrund ihrer Strukturarmut nur einen aligemeinen Wert fur Natur und
Landschaft. Die vorhandenen Gehélzstrukturen bleiben vollumfanglich erhalten.

Arten- und Biotopschutz
Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Die artenschutzrechilichen Verbote gelten fiir die in Anhang IV a und b der FFH-RL aufgefuhrten
Tier- und Pflanzenarten sowie fiir alle européischen Vogelarten1. Ein Verbotstatbestand liegt nicht
vor, soweit die dkologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumili-
chen Zusammenhang weiter erfillt werden kann.

1 siehe Erlass des Innenministeriums zur Aufstellung van Bauleitplénen vom 19.03.2014: Punkt 9.2
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Es wurde eine Abschatzung des Lebensraumpotenzials fiir bestimmte Artengruppen durchgefihrt.
Die Analyse erfolgte auf der Grundiage einer Begehung. Vertiefende faunistische Kartierungen
wurden nicht durchgefihrt.

Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen (artenarmes Intensivgriinland, Gehélzstrukturen) wer-
den die Artengruppen Végel und Fledermause naher betrachtet.

Wegen der intensiven Grinlandnutzung und der Lage zwischen Landesstralle und Hofstelle be-
steht hinsichtlich des Lebensraumes fiir Vogel eine Vorbelastung der Flache. Somit ist mit dem
Vorkommen gegeniber Scheuchwirkung besonders empfindlicher Végel hier nicht zu rechnen.

In den Gehdlzstrukturen im Planungsgebiet ist lediglich mit Vogelarten zu rechnen, die in Schies-
wig-Holstein weit verbreitetet sind und die nicht auf einen speziellen Standort angewiesen sind und
somit ausweichen kénnen.

Da fir die Umsetzung des B-Planes keine Gehélzrodungen erforderlich sind, sind auch keine er-
heblichen Beeintrachtigungen von Vogelarten zu erwarten. Artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
sténde treten damit nicht ein.

Gebéude und Altbdume, die eine Habitatfunktion fur Flederm&use aufweisen kénnten, sind im
Plangebiet nicht vorhanden. Somit werden voraussichtlich keine Quartiere von Fledermausen be-
eintrachtigt.

Es ist nicht damit zu rechnen, dass nach § 44 BNatSchG geschiitzie Arten durch das Vorhaben
beeintrachtigt werden,

Biotopschutz
Gesetzlich geschitzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
Andere als naturschutzfachliche Umweltbelange sind durch die Planung erkennbar nicht betroffen.

Aufgrund der Nachfrage nach Bauland in der Gemeinde Stoltebill ist der vorgesehene Eingriff in
die Landschaft nicht zu vermeiden. Mit der Einbeziehung der hier (iberplanten, bisher dem AuBen-
bereich zuzuordnenden Fliache im Siedlungsschwerpunkt Wittkiel sieht die Gemeinde die Méglich-
keit, eine sinnvolle ,Innenentwicklung” der Ortslage i.S. einer Nachverdichtung vorzunehmen.

Der Eingriff wird durch nachfolgend dargestellte Sachverhaite und Malnahmen minimiert und aus-
geglichen:

* Inanspruchnahme einer {andwirtschaftlich intensiv genutzten Flache mit ,nur® allgemeiner
Bedeutung flr den Naturschutz

« Auswahl einer bereits erschlossenen Flache

« Festlegung einer geringen Grundfidchenzahl und Begrenzung der Geschossigkeit
¢ Einsatz von Solaraniagen ist mdéglich

* Regelungen fir eine ortsbildgerechte Dacheindeckung
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Der verbleibende Eingriff wird folgendermafien bilanziert:

Schutzgut Boden

Neuversiegelung und Ausgleichsbedarf setzt sich wie folgt zusammen:

FlichengroRe GRZ Versiegelte Ausgleichs- Ausgleichs~
der Baugrundstiicke Fliche faktor flache
1.075 m*(westl. Teil)
+1.156 m? (6stl. Teil) =2231m? 0,25 558 m?
+50%* 279 m?
Summe 837 m? 0,5 419 m?

* Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch Garagen, Nebenanlagen usw. gemaf § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO

Es ist vorgesehen, den erforderlichen Ausgleich fur das Schutzgut Boden am siidlichen Rand der
einbezogenen Flachen umzusetzen. Die Ausgleichsflache hat eine GréRe von ca, 420 m2. Hier
wird eine Obstwiese aus hochstdmmigen Obstbaumen angelegt. Je Teilflache sind 5 standortge-
rechte Obstbdume (Hochstamm, 10-12 em) verschiedener Arten und Sorten, z.B. Apfel, Kirsche,
Zwetschge und Krete (Prunus domestica ssp. insititia), zu pflanzen. Nach Maglichkeit sollten alte
und regionale Sorten gewdhlt werden.

Die Obstbdume sind mit einem Pflanzabstand von mind. 7 m zu pflanzen und fiir die ersten Jahre
durch Dreibdcke zu sichern. Die Baume sind vor Wildverbiss zu schiitzen. Die Flache soll extensiv
{1-2-mal pro Jahr) gemiht werden.

Schutzgut Landschaftsbild

In Hinblick auf das Schutzgut Landschaftsbild wird mit der als Ausgleich fir das Schutzgut Boden
festgesetzten Obstwiese eine Eingriinung des Plangebietes nach Siden zur Ortsdurchfahrt hin
bewirkt.

5. ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der einbezogenen Flachen ist von der vorhandenen Zufahrt aus
gegeben, so dass weitere Zufahrten direkt von der Qrisdurchfahrt aus nicht erforderlich und wegen
der festgesetzten MalRnahmenflachen auch nicht méglich sind,

Die Ver- und Entsorgung soll Gber vorhandenen értlichen Netze erfolgen.
Eine die Flache querende Schmutzwasserleitung ist in der Planzeichnung dargestelit.

Die Begriindung wurde durch Beschluss der Gemeindevertrefung vom .................. gebilligt.

Stoltebdil, am ...........coovvniii.

- Der Bilrgermeister —




