Satzung der Gemeinde Brodersby, Kreis Rendsburg-Eckernforde, uber die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 - 'Schonhagen Schlofd zwischen
Schlofstralde und Eiskellerweg' - fur das Gebiet nordwestlich des Eiskellerweges, nordlich der Stralle 'Am Schlof3teich' sowie beidseitig der Schlof3stralde

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .............. folgende Satzung lber die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 'Schonhagen SchloR zwischen
SchlofstralBe und Eiskellerweg' - fur das Gebiet nordwestlich des Eiskellerweges, nordlich der Stral’e 'Am SchloRsteich' sowie beidseitig der SchlofRstrale - bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.
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Es gilt die Baunutzungsverordnung von 2017
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Allgemeines Wohngebiet

Sonstiges Sondergebiet - Dauer- und Ferienwohnen

Sonstiges Sondergebiet - Reha-Klinik-Wohnen

Flache fir Gemeinbedarf - Feuerwehr

Mal der baulichen Nutzung
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Grundflachenzahl, hier: 0,3
Zahl der Vollgeschosse als H6chstmal3, hier: 2

Nur Einzelhduser zulassig

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

(0]

Baugrenzen
Baulinien

offene Bauweise

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache
StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- FuBweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung

A)

Grinflachen
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Flachen fir die Abfallentsorgung

Grinflache, offentlich

Grunflache, privat

Parkanlage Hausgarten Spielplatz

Rechtsgrundlagen

§9 (1) 1 BauGB

§ 4 BauNvO

§ 11 (2) BauNVvO

§ 11 (2) BauNVvO

§9 (1) 5 BauGB

§9 (1) 1 BauGB

§ 19 BauNVvO

§ 20 BauNVvO

§9 (1) 2 BauGB
§ 23 (3) BauNVvO

§ 23 (2) BauNVvO
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Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
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Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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Erhalt von Einzelbdumen

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur den Erhalt
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

neu herzustellender Knick

fraieesd 2 m Knickschutzstreifen auf den Baugrundstiicken

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen, hier: Stellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
GFL 1: zugunsten der Grundstiicke 3, 4 und 5

GFL 2: zugunsten der Gemeinde Brodersby

—e——e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes Nr. 6

Il. Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene Flurstiicksgrenzen

~7°

81/7 Flurstiicksnummer
® Baufeld mit Nummer
Bezeichnung von Teilbereichen der WA-Gebiete

V" /ATTI1]] vorhandene bauliche Anlagen

m entfallende bauliche Anlagen

in Aussicht genommene Grundstiicksteilung

—
——_ | Sichtdreieck

-

[1l. Nachrichtliche Ubernahme

geschiitztes Biotop, hier Bruchwald
000000
X000
—é;[— Waldabstandsstreifen hier: 20 m

vorhandener, zu erhaltender Knick

kiinftig entfallender Knick

§ 9 (1) 18b BauGB

§ 9 (1) 25b BauGB

§ 9 (1) 25b BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 20 BauGB

§9 (1) 4 BauGB

§9 (1) 21 BauGB

§ 16 (5) BauNVvO

§ 9 (7) BauGB

§ 30 (2) Nr. 4 BNatSchG

§ 21 (1) 4 LNatSchG

§ 24 LWaldG

TEXT (TEIL B)

1

11

1.2

1.3

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

7.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sonstige Sondergebiete 'Dauer- und Ferienwohnen' (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

In den Sondergebieten 'Dauer- und Ferienwohnen' sind zulassig:

- Ferienwohnungen, die der voribergehenden Nutzung fur Erholungszwecke dienen,

- Wohngebaude fiur dauerhaftes Wohnen.

Sonstige Sondergebiete 'Reha-Klinik-Wohnen' (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
In dem Sondergebiet 'Reha-Klinik-Wohnen' sind nur Wohnungen fiir Angehérige der Patienten der
Reha-Klinik Schlo? Schénhagen, wéhrend deren Klinikaufenthalt zulassig.

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
In den Teilbereichen A und B der Allgemeinen Wohngebieten sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
Ferienwohnungen und Ferienh&user nicht zulassig.

ANZAHL DER WOHNUNGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den Allgemeinen Wohngebieten sind je Einzelhaus nicht mehr als 2 Wohneinheiten zul&ssig.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Sondergebieten wird die Firsththe der Geb&ude bei eingeschossigen Gebéduden auf maximal
9 m und bei zweigeschossigen Gebauden auf maximal 12 m ab Erdgeschof3fertigfu3bodenoberkante
begrenzt.

In den Teilbereichen A und B der Allgemeinen Wohngebieten darf die Firsththe der baulichen
Anlagen héchstens 8,00 m ab ErdgeschoR3fertigfulRbodenoberkante betragen.

In den Teilbereichen C und D der Allgemeinen Wohngebieten darf die Firsththe der baulichen
Anlagen héchstens 9,00 m ab ErdgeschoRRfertigfulRbodenoberkante betragen.

In den Teilbereichen A und B der Allgemeinen Wohngebieten darf die Traufhthe (Schnittpunkt
zwischen Dachhaut und AuRen- wand) hdchstens 3,75 m ab Erdgeschossfertigful3bodenoberkante
betragen.

In den Teilbereichen C und D der Allgemeinen Wohngebieten darf die Traufhthe (Schnittpunkt
zwischen Dachhaut und AuRen- wand) hdchstens 4,00 m ab Erdgeschossfertigful3bodenoberkante
betragen.

Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO mit geneigten
Déchern ist die Firsththe auf hdchstens 4,50 m ab Oberkante Gelande begrenzt.

Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO mit Flachdachern ist
die Firsthéhe auf hdchstens 3,50 m ab Oberkante Gelande begrenzt.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (8 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hohenlage der Erdgeschol3fertigfulbodenoberkante darf nicht mehr als 50 cm Uber der mittleren
StraBenhodhe des zum Grundstlick gehérenden StraRenabschnittes, gemessen am zum Grundstiick
gelegenen aullersten Rand der Fahrbahn, betragen.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der Sichtdreiecke sind bauliche Anlagen und Bepflanzungen nur bis zu einer Hohe von
0,80 m Uber der Fahrbahnoberkante zulassig. Ausgenommen sind Baume mit einer Kronenan-
satzhdhe tber 2,50 m. Innerhalb der Sichtflachen durfen keine Parkplatze ausgewiesen werden.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Innerhalb der Flachen mit Bindungen fiur Bepflanzungen und fiur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist der vorhandene Baumbestand zu erhalten und bei
natlirlichem Abgang zu ersetzen.

Der in der Planzeichnung gekennzeichnete und als 'zu erhaltend' festgesetzte Knick ist dauerhaft zu
sichern. PflegemaRnahmen an dem Knick sind im gesetzlichen Rahmen zulassig.

Auf den Baugrundstiicken 1, 3 und 4 ist entlang des Knicks ein Streifen von mind. 2,00 m zum
Knickfufd von baulichen Anlagen, Stellplatzen, Garagen und Zufahrten nach § 12 Abs. 6 BauNVO
sowie von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO freizuhalten. Auf dem Knick ist das Bepflanzen mit
Ziergeholzen und das Befestigen der Wallflanken nicht zulassig.

Innerhalb des Gehoblzstreifens dstlich des allgemeinen Wohngebietes sind an geeigneten Baumen
zwei Hohlenkasten und drei Spaltenkasten als Teillebensraume fir Fledermause anzubringen.

Stellplatze und Zufahrten sind aus fugenreichem Material herzustellen (z.B. Schotterrasen, Beton-
grassteine, Pflaster).

Park- und Stellplatzflachen sind in maximal 200 m2 grof3e Flachen zu gliedern und einzugrtinen.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN IN DEN SONDERGEBIETEN UND DEN
TEILBEREICHEN C UND D DER ALLGEMEINEN WOHNGEBIETE

(8 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 84 LBO)
Dachform und Dachneigung

7.1.1 Es sind symmetrische Sattel- und Walmdacher mit Neigungswinkeln von 30 bis 50 Grad zulassig.

Der First ist in Langsrichtung des Gebaudes anzuordnen.

7.1.2 Die Dachflachen sind einheitlich in Material und Farbe herzustellen. Zulassig sind Doppelpfalz-

pfannen und S-Pfannen in roten und rotbraunen Farbténen.

7.1.3 Dachaufbauten dirfen insgesamt je Gebaudeseite nicht mehr als ein Drittel der jeweiligen Dachlange

7.2

betragen. Bei Steildachern sind Dachgauben in Form von Schleppgauben mit maximaler Breite von
2,00 m je Einzelgaube zulassig. Dacheinschnitte diirfen nicht vorgenommen werden.

AulRenwande

7.2.1 AuRenwande sind in Massivbauweise auszufiihren. Sichtmauerwerk ist aus roten oder rotbraunen

Vormauersteinen oder Flachverblendern herzustellen. Fir Teilflachen der Aul3enwéande -
Fensterbristungen und Giebeldreiecke - ist auch eine Holzverschalung zulassig.

7.2.2 Fenster6ffnungen und Taréffnungen dirfen 4,0 m2 nicht Uberschreiten, sie sind rechteckig auszu-

8.1

bilden. Liegend ausgebildete Fensterdffnungen sind zulassig, wennsie durch Pfosten so unterteilt
sind, dass rechteckig stehende Formate gebildet werden. Tlren und Tore sind in den Farben weil3,
grin und braun zulassig. Fenster sind weil3 oder naturfarben zu streichen, Absetzungen der
Rahmenhdlzer kénnen in griinen und braunen Farbténen erfolgen. Fenster und Tiren aus
glanzendem Material sind nicht zugelassen.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN IN DEN TEILBEREICHEN A UND B DER
ALLGEMEINEN WOHNGEBIETE

(8 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 84 LBO)
Dachform und Dachneigung

8.1.1 Fir die Hauptdacher sind nur geneigte Dacher mit mind. 25 Grad Neigung zulassig.
8.1.2 Nebendachflachen sind bis zu 25% der Grundflache des Gebaudes auch mit anderen

Dachneigungen zulassig.

8.1.3 Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind von den v.g.

8.2

Bestimmung ausgenommen.

Dacheindeckung

8.2.1 Das Anbringen von Solaranlagen ist zulassig.

8.3

AuBenwandgestaltung

8.3.1 Als AuBenwandgestaltung sind nur Sichtmauerwerk, Putz, Holz und Glas zulassig.
8.3.2 Garagen, angebaut oder freistehend, erhalten bei Sichtmauerwerk die Farbgebung des jeweiligen

Hauptgebaudes.

8.3.3 Fur Nebenanlagen geméanR § 14 BauNVO gelten v.g. Bestimmungen nicht.

VERFAHRENSVERMERKE

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 16.06.2016. Die

ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt des
Amtes Schlei-Ostsee am ................ erfolgt.

. Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde gem. § 13b i.V.m. 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m.

§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

. Auf eine Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1

BauGB wurde gem. § 13bi.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

. Die Gemeindevertretung hat am ................... den Entwurf der Neuaufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 6 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

. Der Entwurf der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung (Teil

A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom .................. bis zum
................... wahrend der Sprechstunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ..................
durch Abdruck im Amtsblatt des Amtes Schlei-Ostsee ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwurfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter www.bob-sh.de ins Internet eingestellt.

. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein kénnen,

wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am .................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Brodersby, den ...........ccviiiiinnnnnn.

(Unterschrift)
. Der katastermafige Bestand am ................... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
Schleswig, den .....ccoooevvviiiiiiiiiieeeeee
(Unterschrift)

. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen

Trager offentlicher Belange am ................ geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

. Die Gemeindevertretung hat die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am ............................. als Satzung beschlossen und
die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

(Unterschrift)

Brodershy, den ..........cccococinininnnns

10.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird

hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

(Unterschrift)

Brodersby, den ............ccoieiiinnnnnn.

11.Der Beschluss der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 durch die Gemeindevertretung sowie

die Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind durch Abdruck im Amtsblatt des Amtes Schlei-Ostsee am ........................
ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliel3lich der sich erge-
benden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf
die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
................ in Kraft getreten.

Brodersby, den ............eiiiiiinnnnn.

(Unterschrift)

NEUAUFSTELLUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 6
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