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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstige Sondergebiete 'Dauer- und Ferienwohnen'

(8 11 Abs. 2 BauNVvO)

In den Sondergebieten 'Dauer- und Ferienwohnen' sind zuléssig:

- Ferienwohnungen, die der vortibergehenden Nutzung fir Erholungszwecke dienen,
- Wohngebaude fur dauerhaftes Wohnen.

Sonstige Sondergebiete 'Reha-Klinik-Wohnen'

(8 11 Abs. 2 BauNVO)
In dem Sondergebiet 'Reha-Klinik-Wohnen' sind nur Wohnungen fiir Angehérige der Patienten der
Reha-Klinik SchloR Schonhagen, wahrend deren Klinikaufenthalt zulassig.

Allgemeine Wohngebiete

(8 4 BauNVvO)
In den Teilbereichen A und B der Allgemeinen Wohngebieten sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
Ferienwohnungen und Ferienhauser nicht zulassig.

ANZAHL DER WOHNUNGEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den Allgemeinen Wohngebieten sind je Einzelhaus nicht mehr als 2 Wohneinheiten zulassig.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Sondergebieten wird die Firsthéhe der Gebaude bei eingeschossigen Gebauden auf
maximal 9 m und bei zweigeschossigen Gebauden auf maximal 12 m ab
ErdgescholifertigfuRbodenoberkante begrenzt.

In den Teilbereichen A und B der Allgemeinen Wohngebieten darf die Firsthéhe der baulichen
Anlagen héchstens 8,00 m ab ErdgescholRfertigfuBbodenoberkante betragen.

In den Teilbereichen C und D der Allgemeinen Wohngebieten darf die Firsthéhe der baulichen
Anlagen héchstens 9,00 m ab Erdgeschol¥fertigfuBbodenoberkante betragen.

In den Teilbereichen A und B der Allgemeinen Wohngebieten darf die Traufhéhe (Schnittpunkt
zwischen Dachhaut und Auf3en- wand) héchstens 3,75 m ab
ErdgeschossfertigfulRbodenoberkante betragen.

In den Teilbereichen C und D der Allgemeinen Wohngebieten darf die Traufhéhe (Schnittpunkt
zwischen Dachhaut und Auf3en- wand) héchstens 4,00 m ab
ErdgeschossfertigfuRbodenoberkante betragen.
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Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO mit geneigten
Dachern ist die Firsththe auf hdchstens 4,50 m ab Oberkante Gelénde begrenzt.

Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO mit Flachdachemn
ist die Firsththe auf hdchstens 3,50 m ab Oberkante Gelande begrenzt.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

(8 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hohenlage der Erdgeschof3fertigfuRbodenoberkante darf nicht mehr als 50 cm tber der
mittleren Straf3enhdhe des zum Grundstiick gehérenden StraRenabschnittes, gemessen am zum
Grundstiick gelegenen duf3ersten Rand der Fahrbahn, betragen.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN

(9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der Sichtdreiecke sind bauliche Anlagen und Bepflanzungen nur bis zu einer Héhe von
0,80 m uUber der Fahrbahnoberkante zulassig. Ausgenommen sind Baume mit einer Kronenan-
satzhdhe Uber 2,50 m. Innerhalb der Sichtflachen durfen keine Parkplatze ausgewiesen werden.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist der vorhandene Baumbestand zu erhalten und bei
natiirlichem Abgang zu ersetzen.

Der in der Planzeichnung gekennzeichnete und als 'zu erhaltend' festgesetzte Knick ist dauerhaft
zu sichern. PflegemaRRnahmen an dem Knick sind im gesetzlichen Rahmen zulassig.

Auf den Baugrundstiicken 1, 3 und 4 ist entlang des Knicks ein Streifen von mind. 2,00 m zum
Knickful3 von baulichen Anlagen, Stellplatzen, Garagen und Zufahrten nach § 12 Abs. 6 BauNVO
sowie von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO freizuhalten. Auf dem Knick ist das Bepflanzen mit
Ziergeholzen und das Befestigen der Wallflanken nicht zulassig.

Innerhalb des Gehdlzstreifens dstlich des allgemeinen Wohngebietes sind an geeigneten Baumen
zwei Hohlenkasten und drei Spaltenkasten als Teillebensraume fur Fledermause anzubringen.

Stellplatze und Zufahrten sind aus fugenreichem Material herzustellen (z.B. Schotterrasen, Beton-
grassteine, Pflaster).

Park- und Stellplatzflachen sind in maximal 200 m2 gro3e Flachen zu gliedern und einzugrinen.
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BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN IN DEN
SONDERGEBIETEN UND DEN TEILBEREICHEN C UND D DER

ALLGEMEINEN WOHNGEBIETE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 84 LBO)

Dachform und Dachneigung

Es sind symmetrische Sattel- und Walmdéacher mit Neigungswinkeln von 30 bis 50 Grad zulassig.
Der First ist in Langsrichtung des Geb&audes anzuordnen.

Die Dachflachen sind einheitlich in Material und Farbe herzustellen. Zulassig sind Doppelpfalz-
pfannen und S-Pfannen in roten und rotbraunen Farbtdnen.

Dachaufbauten dirfen insgesamt je Geb&audeseite nicht mehr als ein Drittel der jeweiligen
Dachlange betragen. Bei Steildachern sind Dachgauben in Form von Schleppgauben mit
maximaler Breite von 2,00 m je Einzelgaube zulassig. Dacheinschnitte dirfen nicht vorgenommen
werden.

AuRenwande

AuRenwéande sind in Massivbauweise auszufiihren. Sichtmauerwerk ist aus roten oder rotbraunen
Vormauersteinen oder Flachverblendern herzustellen. Fir Teilflachen der AuRenwénde -
Fensterbriistungen und Giebeldreiecke - ist auch eine Holzverschalung zulassig.
Fensteréffnungen und Taréffnungen dirfen 4,0 m2 nicht Gberschreiten, sie sind rechteckig auszu-
bilden. Liegend ausgebildete Fensteréffnungen sind zulassig, wenn sie durch Pfosten so unterteilt
sind, dass rechteckig stehende Formate gebildet werden. Tlren und Tore sind in den Farben
weil3, griin und braun zulassig. Fenster sind weil oder naturfarben zu streichen, Absetzungen der
Rahmenhdlzer kdnnen in grinen und braunen Farbténen erfolgen. Fenster und Tiren aus
glanzendem Material sind nicht zugelassen.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN IN DEN

TEILBEREICHEN A UND B DER ALLGEMEINEN WOHNGEBIETE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 84 LBO)

Dachform und Dachneigung

Fur die Hauptdacher sind nur geneigte Dacher mit mind. 25 Grad Neigung zulassig.
Nebendachflachen sind bis zu 25% der Grundflache des Geb&dudes auch mit anderen
Dachneigungen zulassig.

Garagen, Uiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind von den v.g.
Bestimmung ausgenommen.

Dacheindeckung
Das Anbringen von Solaranlagen ist zulassig.

Aulenwandgestaltung

Als AuRenwandgestaltung sind nur Sichtmauerwerk, Putz, Holz und Glas zulassig.

Garagen, angebaut oder freistehend, erhalten bei Sichtmauerwerk die Farbgebung des jeweiligen
Hauptgebaudes.

Fur Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO gelten v.g. Bestimmungen nicht.



