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Feuchteschdden in der Bibliothek: die aktuelle Situation,
Kellerwande

Zur Bestandsermittlung wurde eine Schadensdokumentation durch einen
Gutachter durchgefiihrt.

Die protokollierte Feuchtemessung zeigt an allen Kellerwanden einen Wert, der
»sehr feuchtes” bis ,,nasses Mauerwerk” nachweist.

Grundsatzlich ergeben sich aus den Bewertungen zwei Schadensbilder an den
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1. Schadensbild

Bei den AuRenwanden zieht sich
die Feuchtigkeit vom
Sockelbereich bis hin unter die
Geschossdecke :

Durchfeuchtung von AuRRen,
seitlich auf ganzer Hohe
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2. Schadensbild

Bei den Kellerinnenwadnden zeigen
sich gleiche Feuchtewerte, hier
jedoch nur im Sockelbereich :

Aufsteigende Feuchtigkeit von
unten
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Sanierungsvorschlag zum 1. Schadensbild, AuBenwdnde

Die AuBenwande sind in zwei Kategorien unterteilt:
- 1. zugdngig, z.B. von der FuBgangerzone aus
- 2. liberbaut und somit nicht zugangig

1. In den zugdngigen Bereichen kann das Erdreich aufgenommen
werden und es kann eine Sanierung von AuRen durchgefiihrt
werden. Dazu gehoren folgende MaRnahmen:

Entfernen aller Anbauten (Treppe, Rampe), Aufnahme des Pflasters,
Erstellen der Baugrube bis zum Sohle-/ Wandanschluss, Reinigen,
Trocken, Aufbringung einer Dickbeschichtung, Anbringen einer
Bautenschutzmatte und anschlieBendes Wiederherstellen des
jetzigen Zustandes, inkl. Neubau von Treppe und Anrampung
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Sanierungsvorschlag zum 1. Schadensbild, AuBenwdnde

Die AuBenwande sind in zwei Kategorien unterteilt:
- 1. zugdngig, z.B. von der FuBgangerzone aus
- 2. Uberbaut und somit nicht zugangig

2. In den nicht zugdngigen Bereichen ist es nicht moglich von der
Geldandeoberkante her eine Sanierung durchzufiihren. Hier wird
deshalb eine Sanierung mittels Injektion von Innen vorgeschlagen:

In die betroffenen Wande werden in regelmaRige Abstanden
Bohrungen gesetzt. In diese Bohrungen wird mit einem

speziellen Verfahren ein Gel eingebracht. Dieses Gel reagiert mit
Wasser und bindet es zu einem wasserundurchlassigem elastischen
Festkorper. Zu beachten ist, dass dieses Vorgehen erfahrungsgemaf}
wiederholt werden muss, bis eine tatsdchliche Dichtigkeit entsteht.
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Sanierungsvorschlag zum 2. Schadensbild, Innenwéande

Die Innenwande kdnnen grundsatzlich mit dem Verfahren der Injektion
behandelt werden. Auch hier besteht keine Sicherheit dariiber, inwieweit ein
einmaliges oder mehrmaliges Injizieren eine endgiiltige Dichtigkeit herbeifiihrt.

Bei ALLEN Wanden muss im Zuge der endgiiltigen SanierungsmaRnahme von
Innen der feuchte Putz entfernt werden, die Wand getrocknet werden,
Sanierputz aufgetragen werden.
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Feuchteschdden in der Bibliothek: die aktuelle Situation,
Geschossdecke

Die Geschossdecke ist als Kappendecke ausgebildet. In gleichmaRigen
Abstanden liegen Stahltrager als Deckentrager in der Decke. Diese Trager sind in
die AuBenwande eingebunden.

Durch die Nasse im AuBenmauerwerk rosten die Deckentrager in erheblichem
Mak.

Der Aufschluss vor Ort hat gezeigt, dass bei einigen Tragern die Flansche massiv
korrodiert sind und zum Teil nur noch die Stege in der Wand aufliegen.
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Deckentrager im Wandauflager
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Stellungnahme des Sachverstindigen zur Statik der Decke

Die Auflagersituation der Deckentrager ist derart unzureichend, dass
weitere MalRnahmen zur dauerhaften statischen Sicherung ergriffen
werden miissen. Besonders betroffen sind hiervon die Trager auf der
Eingangs- und auf der Riickseite der Biicherei, sowie am Treppenabgang.

Das heutige Gebdaude wurde nie fiir die Nutzung als Biicherei geplant.
Grundsatzlich wurden in den Zeiten des Gebaudes eine andere Belastung zu
Grunde gelegt. Nach heutigen Normen ist eine ausreichende Tragfahigkeit
der Kellergeschossdecke nicht gegeben.
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Sanierungsvorschlag zur Geschossdecke

Die Sanierung ist in zwei Bereiche unterteilt:
- 1. Die Auflager der Deckentrager
- 2. Die Tragfahigkeit der Decke fiir die Nutzung des Gebaudes als Biicherei

1. Die durch Rost geschadigten Deckentrdager im Auflagerbereich
werden freigelegt, entrostet, fachgerecht beschichtet und wieder
kraftschliissig eingemauert.

Leider ist dies nur durch sehr umfangreiche Maueréffnungen
moglich und es steht zu erwarten, dass weitere Korrosion nicht
auszuschlieBen ist. Alternativ wird vorgeschlagen, eine Stiitze vor
die Wand unter die Trager zu stellen und so die Lasten vor den
Wanden abzuleiten.
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Sanierungsvorschlag zur Geschossdecke

Die Sanierung ist in zwei Bereiche unterteilt:
- 1. Die Auflager der Deckentrager
- 2. Die Tragfahigkeit der Decke fiir die Nutzung des Gebaudes als Biicherei

2. Um eine ausreichende Tragfdhigkeit in der Feldmitte herzustellen,

sollen die Deckentrager durch quer verlaufende Stahltrager und
Stiele abgestiitzt werden.
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Prinzipskizze

statische Ertiichtigung
durch Einfiigen
zusatzlicher Trager
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Brandschutz

Nach Brandschutzvorgaben sind die Geschossdecken in Gebauden wie der
Biicherei in einer feuerbestindigen Konstruktion (F 90) herzustellen.

Das System aus Stahltragern, welches die bestehende Geschossdecke stiitzen
soll ist also feuerbestandig in F 90 auszufiihren. Dies bedeutet, dass die gesamte
Konstruktion mit einer Unterdecke aus Gipskarton zweilagig verkleidet werden
muss.

Eine weitere Nutzung des Kellers, auBer zur Aufnahme von Technik

(Heizungsanlage), ist somit schon alleine wegen der fehlenden Raumhdéhe nicht
mehr gegeben.
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Sanierungsvorschlag zur Feuchtigkeit im Erdgeschoss

Die Feuchtigkeit der AuBenwdnde im Erdgeschoss hat zwei Ursachen:
- 1. aufsteigende Feuchtigkeit aus dem Kellergeschoss
- 2. Rissein der Fassade

1. Eine Ursache der Feuchtigkeit im unteren Bereich der Wande im
Erdgeschoss ist im durchfeuchteten Keller zu finden. Es handelt
sich hier um aufsteigende Feuchtigkeit vom Kellergeschoss aus.

Hier soll eine horizontalen Feuchtesperre unterhalb der Geschoss-
decke durch das Einbringen eines feuchtigkeitsbindenen Gels per
Injektion erzeugt werden. (vgl. Kellerwande)

Die anschlieBende Behandlung der Wande im Erdgeschoss erfolgt
auf die gleiche Weise wie im Kellergeschoss. (Putz entfernen,
Trocknen, Sanierungsputz aufbringen)
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Sanierungsvorschlag zur Feuchtigkeit im Erdgeschoss

Die Feuchtigkeit der AuBenwdnde im Erdgeschoss hat zwei Ursachen:
- 1. aufsteigende Feuchtigkeit aus dem Kellergeschoss
- 2. Risse in der Fassade

2. Eine weitere Ursache der Feuchtigkeit im Bereich der
Wande im Erdgeschoss ist Nasse, die bei Schlagregen durch die
rissige Fassade ins Hintermauerwerk gelangt.

Hier soll eine Sanierung der Fassade durchgefiihrt werden. Liicken

und Risse im Mauerwerk, zumeist hervorgerufen durch
Frostschdden sollen fachgerecht saniert werden.
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Zustand der Haustechnik:
Trinkwasser

Die bestehende Trinkwasserinstallation entspricht nicht mehr den heutigen
Anforderungen der Trinkwasserverordnung. Insbesondere die Besiedelung des
Leitungssystems mit Bakterien wie Legionellen stellt ein groRes Problem dar.

Nach fachlicher Inaugenscheinnahme der Trinkwasserinstallation im
Biichereigebaude (Ausnahme : das neue WC im Erdgeschoss) kann alleine
aufgrund der zahlreichen Todstrecken eine Infektionsgefahr nicht
ausgeschlossen werden.

Somit soll das gesamte Trinkwasserleitungssystem erneuert werden.
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Zustand der Haustechnik:
Abwasser

Bei detaillierter Betrachtung des Abwassersystems haben sich folgende
Problempunkte herausgestellt:

- Regenwasser und Schmutzwasser werden in einer
Abwasserleitung zusammengefiihrt

- Querschnitte werden unzuldssigerweise verjiingt

- einige Abwasserleitungen weisen Korrosionsstellen auf

Somit soll das gesamte Abwasserleitungssystem erneuert werden.
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Zustand der Haustechnik:
Heizung

Bei detaillierter Betrachtung des Heizungssystems haben sich folgende
Problempunkte herausgestellt:

- Heizungsrohre sind mit Asbesthaltigen Ummantelungen

gedammt
- einige Abwasserleitungen weisen Lochfra8 auf

- das gesamte Heizungssystem ist veraltet und energetisch
sanierungsbediirftig

Somit soll das gesamte Heizungssystem erneuert werden.
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Zustand der Haustechnik:
Elektro

Bei detaillierter Betrachtung der Elektroverteilung haben sich folgende
Problempunkte herausgestellt:

Es existiert im Gebaude der Buicherei kein Personenschutz

(auBer im Bereich der Biicherei im Erdgeschoss)

Aufgrund des vorhandene Zwei- Leiternetzes ist es technisch nicht
moglich, die elektrische Installation zu ertiichtigen, eine weitere
Vermietung ware somit nach VDE nicht mehr méglich
Uberspannungsschutz ist nicht vorhanden

Potentialausgleich ist nicht vorhanden

Somit soll die gesamte Elektroverteilung erneuert werden.
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Zusammenstellung der bisher ermittelten Kosten:

Aufgrund der Begutachtung durch verschiedene Gewerke ergeben sich folgende
grobe Kostenschatzungen:

Sanierung der Bausubstanz inkl. Brandschutz
und neuer Treppenanlage: ca. 335.000 €

Sanierung der technischen Gebaudeausstattung / Bader: ca. 150.000 €
Zu beachten ist, dass bevor nicht die Bausubstanz ge6ffnet wird, genauere
Kosten nicht zu ermitteln sind. Die Schatzkosten beinhalten KEINE baulichen

Anderungen, wie z.B. Anderungen von Wohnungsgrundrissen, den Einbau eines
Fahrstuhls oder weitere Umbauten.
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