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Umweltbericht zur 40. Anderung des F-Plans der Stadt Kappeln 1

1. EINLEITUNG

1.1 Anlass

Die Stadt Kappeln plant mit dem Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 71 "Stdhafen” die Neuordnung des
Hafenbereichs zwischen den Flachen des milchverarbeitenden Betriebes Cremilk GmbH im Siden
und der HospitalstraBe bzw. B 203 im Norden. Geplant sind die Ausweisung eines Sondergebietes
Sportboothafen, von Misch- und Wohngebietsflachen sowie von Flachen fir Bahnanlagen.

Betroffen davon sind Flachen des Kappelner Sliidhafens, die aktuell durch die Museumsbahn ge-
nutzt werden sowie die beiden derzeit leerstehenden Lagerhallen (Krusenhallen) westlich und ést-
lich der Kénigsberger StraBe/ Bahnhofsweg.

Schwerpunkt des B-Plans ist die planungsrechtliche Steuerung der Nachnutzung flr die beiden
Krusenhallen. In diesem Zusammenhang wird die geplante bauliche Entwicklung im Bereich der
der westlichen Halle mit dem geltenden Flachennutzungsplan (F-Plan) nicht abgedeckt. Zur Vorbe-
reitung dieser Entwicklungen stellt die Stadt die 40. Anderung des F-Plans auf.

Um die Belange der Umwelt in den Planungsprozess einzustellen wird fir das Vorhaben eine Um-
weltpriifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht zur 40. Anderung des F-Plans dar-
gelegt werden.

1.2 Aufgabe und Inhalt des Umweltberichtes

1.2.1 Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Verfahren fiir die 40. Anderung des F-Plans wird nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB) durchgeftihrt.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB ist gemaRB § 2
Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung (UP) durchzufiihren, in der die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden.

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 sind dabei insbesondere folgende Belange des Umweltschutzes, ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu bertcksichtigen:
a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,
b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes,
c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevol-
kerung insgesamt,
d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter,
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern,
f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-

gie,
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g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erflllung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Gberschritten werden sowie

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d sowie

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen,
die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwe-
re Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis
dundi.

Des Weiteren ist zu prifen, ob die in § 1a BauGB genannten erganzenden Vorschriften zum Um-
weltschutz eingehalten werden. Hierzu gehdrt:

der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden,

die Berlcksichtigung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz,

die Zulassigkeit des Vorhabens in Bezug auf Natura 2000-Gebiete sowie
MaBnahmen beziglich des Klimawandels.

Um den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu bestimmen, sind Behérden und
sonstige Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden
kann, gemaB § 4 Abs. 1 BauGB zu unterrichten und zur AuBerung aufzufordern. Dieses wurde im
August/ September 2018 durchgeflhrt.

Die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes sind
gemaB § 2a BauGB in einem Umweltbericht (UB) darzulegen. Dieser bildet einen gesonderten
Teil der Begriindung.

1.2.2 Ziele und Inhalt des Umweltberichtes

Die Aufgabe des Umweltberichtes liegt darin, die Umweltbelange in den Planungsprozess einzu-
stellen und die Ergebnisse der Umweltprifung zu dokumentieren.

Die Inhalte des vorliegenden Umweltberichtes sind entsprechend den Vorgaben der Anlage zu § 2
Abs. 4 und § 2a BauBG zusammengestellt.

1.3 Beschreibung des Vorhabens
1.3.1 Anlass und Grundlage fiir die 40. Anderung des F-Plans

Im Stdwesten des Plangebietes "Sidhafen" befinden sich Grundstiicke mit zwei seit langerem
leerstehenden Lagerhallen beidseitig der Kénigsberger StraBe. Diese grenzen in direkter Nachbar-
schaft an die anschlieBende kleinteilige Wohnbebauung. Die betreffenden Grundstiicke bilden
aufgrund ihrer im Vergleich zum Gbrigen Hafenbereich erhéhten Lage in der Nahe der Schlei ein
wichtiges stadtebauliches Entwicklungspotential im Rahmen einer von der Stadt seit langerem
angestrebten Aufwertung des Siidhafenbereiches.

BHF Bendfeldt Herrmann Franke LandschaftsArchitekten GmbH



Umweltbericht zur 40. Anderung des F-Plans der Stadt Kappeln 3

Aufgrund diverser, jedoch Uberwiegend gewerblich ausgerichteter Nutzungsanfragen fiir diese
Grundsticke in der Vergangenheit beschloss die Stadt im Februar 2012 die Aufstellung des B-
Plans Nr. 71 mit dem Ziel, die bauliche Entwicklung in diesem flr das Erscheinungsbild der Stadt
wichtigen Bereich aktiv zu steuern. Die Stadt bezog dabei die umgebenden Hafenflachen zwischen
dem Betrieb der Cremilk GmbH und der Schleibriicke/ B 203 in die Uberplanung mit ein und lie
zudem eine stadtebaulich-konzeptionelle Planungsstudie fiir den Stidhafenbereich erarbeiten.

Da die Produktion des nahgelegenen milchverarbeitenden Betriebes Cremilk GmbH im 24-Stunden
Betrieb und daher vor allem wahrend der Nachtzeiten potentiell zu Beeintrachtigungen angrenzen-
der Wohnnutzungen fihrt, hat dies maBgeblichen Einfluss auf die Entwicklungsméglichkeiten der
Grundstlicke an der Kénigsberger StraBe. Dabei hat die Absicherung des Betriebes und seiner
betrieblichen Entwicklungsmadglichkeiten fir die Stadt Prioritét, jedoch bei geleichzeitiger Wahrung
der Schutzbedurfnisse der Bewohner der benachbarten Wohnbebauung.

Die Vertraglichkeit von Gewerbe- und Wohnnutzung in einer entstandenen Gemengelage entspre-
chend dem Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme wurde Gber den B-Plan Nr. 80 "Cremilk und
Umgebung" in Verbindung mit einem mit der Cremilk vertraglich vereinbarten Schallminderungs-
konzept sichergestellt. Bis zum Abschluss des Aufstellungsverfahrens vom B-Plan Nr. 80 wurden
die Planungen zum B-Plan Nr. 71 zun&chst angehalten, da dieser die immissionsschutzrechtlichen
Rahmenbedingungen flr die Nutzung der Grundstiicke in der Kénigsberger StraBe vorgeben soll.

1.3.2 Ziele und Inhalte der 40. Anderung des F-Plans

Fir die Umsetzung des B-Plans Nr. 71 wird im Bereich der westlichen Krusenhalle die 40. Ande-
rung des F-Plans erforderlich. Dieser Bereich ist im F-Plan zurzeit noch als Mischbauflache (M)
dargestellt.

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Wohnbauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

SONSTIGE PLANZEICHEN

I_- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
40. Anderung des Flachennutzungsplanes

Gewasserschultzstreifen
(§ 35 Abs. 2 LNatSchG)

SCHLEI]

Abb. 1: Inhalt der 40. Anderung des F-Plans der Stadt Kappeln

Die Planzeichnung enthélt fir diesen Bereich nun eine Kennzeichnung als Wohnbauflache (W).
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Die Begriindung gibt darlber hinaus weitere Auskunft Uber die geplante Nutzung.

Als Bedarf an Grund und Boden umfasst der Plangeltungsbereich eine Flache von ca. 3.810 m?,

die insgesamt als Wohnbauflache ausgewiesen werden.

1.4 Ziele des Umweltschutzes

1.4.1 Fachgesetze

Die Fachgesetze fur den Bereich Natur und Umwelt enthalten grundlegende Vorgaben, die in der
Umweltpriifung zu berlicksichtigen sind. Hierzu zahlen insbesondere folgende Gesetze:

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), vor allem:
§ 1 BNatSchG: Allgemeine Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

— § 14 und § 15 BNatSchG: Regelungen Uber Eingriffe, Ausgleich und Ersatz (Eingriffsrege-
lung)

— §34 Abs.1 BNatSchG: Vertraglichkeit und Unzulassigkeit von Projekten gegenlber Natura
2000-Gebieten.

— § 44 BNatSchG: Vorschriften fiir besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten.

e Baugesetzbuch (BauGB), vor allem:

— § 1a Abs. 2 BauGB: sparsamer Umgang mit Grund und Boden

— §1a Abs. 3 BauGB: Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachti-

gungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes.

e Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)

e Landeswaldgesetz (LWaldG)

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

e Landeswassergesetz (LWasG)

e Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

1.4.2 Schutzgebiete und —objekte

Fir den Geltungsbereich der 40. Anderung des F-Planes und seine Umgebung existieren hinsicht-
lich Natur und Landschaft insbesondere die folgenden rechtliche Bindungen geman Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit (i.V.m.) dem Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG).

Natura 2000-Gebiete gemaB § 32 BNatSchG: Die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie 92/43/1992 der
Européischen Union vom 21. Mai 1992 (FFH-RL), geéndert durch Richtlinie 97/62/EG vom 27.
Oktober 1997, sieht vor, dass ein System von FFH- und EU-Vogelschutzgebieten mit der Bezeich-
nung "Natura 2000" nach einheitlichen EU-Kriterien zu entwickeln und zu schiitzen ist. Die FFH-
Richtlinie ist am 09. Mai 1998 in der Bundesrepublik Deutschland in nationales Recht umgesetzt
worden.
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Im Bereich der Schlei befinden sich das FFH-Gebiet DE-1423-394 "Schlei incl. Schleimliinde und
vorgelagerte Flachgriinde" sowie das EU-Vogelschutzgebiet DE-1423-491 "Schlei".

Das FFH-Gebiet mit einer GréBe von 8.748 ha umfasst die Schleiférde einschlieBlich des Flach-
wasserbereichs vor der Schlei-Miindung (Schleisand) sowie die Strandseen, Noore und Diinen der
Schlei-Landschaft. Die Schlei ist mit etwa 5.400 ha Gesamtflache das gr6Bte Brackwassergebiet
Schleswig-Holsteins. Unter den in der Schlei vorkommenden Tierarten sind das Meer- und das
Flussneunauge besonders hervorzuheben. Fiir beide Arten ist das Gewéasser Rlckzugs-, Wander-
und vermutlich auch Nahrungsgebiet (Umweltatlas, MELUND 2018).

Auch das Vogelschutzgebiet umfasst mit entsprechender GréBe die lang gestreckte Schleiférde mit
ihren seenartigen ("Breiten") und flussartigen ("Engen") Abschnitten einschlieBlich ihrer Uferzonen
sowie den anschlieBenden Flachwasserbereich der Ostsee (Schleisand). Die Schleiférde ist be-
deutendes Rast- und Uberwinterungsgebiet fiir Wasservégel und besitzt insbesondere eine inter-
nationale Bedeutung fliir Reiherenten. Zugleich sind die Gewasser bedeutendes Brutgebiet fir
Wasser- und Watvdgel (Umweltatlas, MELUND 2018).

[
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Abb. 2: Lage des Vohabenbereichs (roter Kreis) und der Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiet:
grun schraffiert; VSch-Gebiet: orange schraffiert)

Beide Gebiete befinden sich in unmittelbarer Ndhe zum Vorhaben. Der minimale Abstand der Ge-
biete zum Planbereich der 40. FNP-Anderung betrégt ca. 100 m.

Landschaftsschutzgebiete gemaB§ 26 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG: Im Bereich des Vor-
habengebietes befindet sich am &stlichen Ufer der Schlei das LSG "Kopperby/ Olpenitz" in einer
Entfernung von minimal 250 m.
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Im Plangeltungsbereich befinden sich gegebenenfalls besonders geschiitzte Tier- und Pflan-
zenarten gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG (vor allem europaische Vogelarten und Saugetiere).
Einzelne Arten dieser Artengruppen sind dariiber hinaus gemé&f § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG
streng geschiitzt (z. B. Flederméause). GemaB § 44 BNatSchG gelten fir die besonders und
streng geschitzten Arten diverse Verbotstatbestédnde. Die in § 44 Abs. 1 BNatSchG formulierten
Zugriffsverbote sind zu beachten. Uber § 45 BNatSchG sind Ausnahmen und in § 67 BNatSchG
sind Befreiungsmadglichkeiten von den Verboten geregelt.

Schutzstreifen an Gewassern geman § 61 BNatSchG i.V.m. § 35 LNatSchG: An Kisten diirfen
gemaB § 35 Abs. 2 LNatSchG bauliche Anlagen in einem Abstand von mindestens 150 m land-
warts von der Mittelwasserlinie (bei der Ostseekiiste) nicht errichtet oder wesentlich erweitert wer-
den. Der iberwiegende Teil des Vorhabenbereichs der 40. And. des F-Plans liegt innerhalb dieses
Gewasserschutzstreifens.

Das Bauverbot gilt allerdings gemaB § 65 Abs. 2 LNatSchG nicht fir Vorhaben, flr die in einem am
24. Juni 2016 rechtswirksamen F-Plan eine Bebauung vorgesehen ist oder dessen bisher vorge-
sehene Bebauung umgewidmet werden soll. Dies ist bei diesem Vorhaben der Fall.

Im Vorhabenbereich sind weder Naturschutzgebiete gemaB § 23 BNatSchG i.V.m. § 13 LNatSchG
noch gesetzlich geschiitzte Biotope geméaB § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG vorhanden. Im
weiteren Umfeld sind auch keine Kompensationsflachen bzw. Okokonten gesichert.

1.4.3 Planerische Vorgaben

1.4.3.1 Gesamtpanung

Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig-Holstein 2010

Die Stadt Kappeln liegt im landlichen Raum und hat Funktion als Unterzentrum mit Teilfunktion
eines Mittelzentrums. Sie liegt in einem groBflachigen Entwicklungsraum fir Tourismus und Erho-
lung. Die Schlei bildet eine Biotopverbundachse auf Landesebene.

Regionalplan (RP) fiir den Planungsraum V 2002

Der Landschaftsraum an der Schlei und an der OstseekUste ist als Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung far Tourismus und Erholung dargestellt. Der Vorhabenbereich des Siidhafens gehért zum
baulich zusammenhé&ngenden Siedlungsgebiet der Stadt Kappeln. Die Schlei und ihre Ufer sind
Bestandteil eines Gebiets mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft.

Flachennutzungsplan (F-Plan) der Stadt Kappeln (2000, 2018)
Im Bereich der 40. Anderung gelten derzeit die Darstellungen des F-Plans aus dem Jahr 2000,
d. h. die Darstellung als Gemischte Baufliche (M). Im Laufe der Jahre wurden zahlreiche Ande-

rungen in Teilgebieten des F-Plans vorgenommen. Diese sind in der Neubekanntmachung (Stand:
April 2018) vollstandig eingearbeitet.

Neben der Darstellung als Gemischte Bauflache (M) (braun) wird der Vorhabenbereich von dem
Gewasser- und Erholungsschutzstreifen (griin, Wellenlinie) geman § 61 BNatSchG i.V.m. § 35
LNatSchG Uberlagert.
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1.4.3.2 Landschaftsplanung

Landschaftsprogramm (LAPRO) Schleswig-Holstein 1999

Der Landschaftsraum an der Schlei und an der OstseekUste ist als Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung fiir die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie als Erholungs-
raum dargestellt. Die Schlei ist als Geotop (Tunneltal) ausgewiesen und zéhlt zu den Gebieten mit
besonderer Bedeutung fiir die Erhaltung der Funktionsfahigkeit von Béden und Gesteinen. Darlber
hinaus gehort die Schlei zu den Achsenrdumen des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems der
landesweiten Planungsebene und zu den Gebieten mit besonderer Bedeutung fiir den Arten- und
Biotopschutz (FFH-Gebiet, européisches Vogelschutzgebiet).

Landschaftsrahmenplan (LRP) fiir den Planungsraum V (2002)

Der Landschaftsraum an der Schlei und an der Ostseekdiste ist als Gebiet mit besonderer Erho-
lungseignung dargestellt. Die Schlei und die Schleikiiste sind europdisches Vogelschutzgebiet,
FFH-Gebiet und Gebiet von geowissenschaftlicher Bedeutung (Geotop). Der Kiistensaum gehért
zu den Gebieten mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsys-
tems mit der Bedeutung als Verbundsystem.

Landschaftsplan (LP) der Stadt Kappeln (1998)

Der Landschaftsplan stellt im Bestandsplan den Vorhabenbereich als Sondergebiet Hafen dar. Die
Baumreihen entlang der Schlei und im Bereich der vorhandenen Griinflache im Umfeld sind als
Bestand dargestellt und im Entwicklungsplan ist der Erhalt dieser Strukturen vorgesehen.
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1.4.3.3 Sonstige Fachplanungen

Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem Schleswig-Holstein

Das landesweite Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem stellt einen GroBteil der Schlei und
angrenzende Bereiche als Bestandteil des Biotopverbundes dar. Im Bereich des Sudhafens ist die
anthropogene Uberpragung zu stark, um noch solche Funktionen zu ibernehmen.

Managementplan fiir die Natura 2000-Gebiete fiir jeweils den Teilbereich Wasserflachen der
Schlei

Im Juni 2017 wurde ein Managementplan fir das Fauna-Flora-Habitat-Gebiet DE-1423-394
"Schilei incl. Schleimiinde und vorgelagerter Flachgriinde" und das Europaische Vogelschutzgebiet
DE-1423-491 "Schlei", Teilgebiet "Wasserflachen der Schlei", erarbeitet. In diesem Plan werden
die notwendigen ErhaltungsmaBnahmen festgelegt, um in den besonderen Schutzgebieten des
Netzes Natura 2000 eine Verschlechterung der natirlichen Lebensrdume und Habitate der Arten
zu vermeiden. Die Flachen des Managementplans liegen im Nahbereich, allerdings auBerhalb des
Plangebiets der 40. Anderung des F-Plans.

1.4.4 Berucksichtigung der Ziele des Umweltschutzes bei der Aufstellung
der 40. Anderung des F-Plans

Die unter den Kapiteln 1.4.1 bis 1.4.3 genannten Planungsziele charakterisieren den Vorhabenbe-
reich als bestehende Siedlungslage mit gemischter Bebauung in der Nahe der Schlei. Auf 6rtlicher
Planungsebene sind in diesem Bereich keine gesonderten Darstellungen naturschutzrechtlich rele-
vanter Strukturen vorhanden. Allgemein sind die geltenden Vorschriften des besonderen Arten-
schutzes gemaB BNatSchG einzuhalten.

Hinsichtlich naturschutzrechtlich relevanter Objekte sind &stlich in geringer Entfernung vom Plan-
gebiet ein europaisches Vogelschutzgebiet und ein FFH-Gebiet vorhanden.

Aus den dargestellten Informationen wird ersichtlich, dass einer geanderten baulichen Entwicklung
auf einem bereits siedlungsgepragten Standort keine Ubergeordneten naturschutzfachlichen As-
pekte (z. B. Lage im Natura 2000-Gebiet) entgegenstehen.

Verbindliche Vorgaben zum Erhalt und zur Entwicklung einzelner Landschaftselemente sind erst im
Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung durch geeignete Festsetzungen mdglich.

BHF Bendfeldt Herrmann Franke LandschaftsArchitekten GmbH
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIR-
KUNGEN

2.1 Schutzglter — Bestand, Bewertung, Auswirkungen und MaB-
nahmen

2.1.1 Vorgehensweise

Fir jedes Schutzgut sind Ubersichten in Tabellenform zu den priifungsrelevanten Inhalten zusam-
mengestellt. Im Folgenden werden zunéchst die angewendeten Ermittlungs- und Bewertungsver-
fahren erlautert.

Ermittlung des aktuellen Umweltzustandes und der Vorbelastungen

Eine zentrale Grundlage fir die Darstellung des aktuellen Umweltzustandes bildet die Nutzungs-
und Biotoptypenkartierung, die im April 2017 durchgefiihrt wurde, sowie der Landschaftsplan. Die
Informationen zu den weiteren Schutzgltern ergeben sich durch eine Auswertung des Land-
schaftsrahmenplans sowie aus verschiedenen Unterlagen und vorhabenbezogenen Untersuchun-
gen, die jeweils bei den einzelnen Schutzgutern aufgefihrt sind.

Bewertungsmethode

Die Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgt angelehnt an den Gemeinsamen Runder-
lass des INNENMINISTERIUMS und des MINISTERIUMS FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT
UND LANDLICHE RAUME (MELUR) "Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bau-
recht" (2013) tber die zwei Wertstufen allgemeine und besondere Bedeutung.

Ermittlung der erheblichen Umweltauswirkungen

In der Umweltprifung werden die méglichen Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt unter-
sucht und deren Erheblichkeit verbal-argumentativ hergeleitet. Im Umweltbericht sind die zu erwar-
tenden positiven und negativen erheblichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter der Um-
welt dargestellt.

Die erheblichen Umweltauswirkungen werden fir das Vorhabengebiet ermittelt. Sie gelten, da die
aktuelle Situation vor Ort den Ausweisungen des geltenden Flachennutzungsplans entspricht, so-
wohl gegenlber dem aktuellen Umweltzustand als auch gegenlber der geltenden Flachennut-
zungsplanung.

Vermeidung von Konflikten

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung sind MaBnahmen zur Vermeidung von Eingriffen
aufgrund fehlender Festsetzungsmdglichkeiten zunachst nur richtungsweisend méglich. Insofern
werden an dieser Stelle lediglich allgemeine Angaben zur Vermeidung von Konflikten aufgefihrt.
Zusatzlich werden im Einzelfall Empfehlungen flr die verbindliche Bauleitplanung gegeben.

BHF Bendfeldt Herrmann Franke LandschaftsArchitekten GmbH



Umweltbericht zur 40. Anderung des F-Plans der Stadt Kappeln

10

2.1.2 Schutzgut Boden

Untersuchungsrahmen

Bodenarten, Bodenfunktionen, Altlasten.

Datengrundlagen

Landschaftsplan Kappeln (1998),

Bodenlibersichtskarte M. 1:200.000 (Bundesanstalt flir Geowissen-
schaften und Rohstoffe),

Bodenbewertungen des MELUND (Internet 2019)
(http://www.umweltdaten.landsh.de/atlas/script/index.php)

Beschreibung

Das Plangebiet liegt im Schleswig-Holsteinischen Higelland/ Unterein-
heit Angeln. Das Gelande féllt nach Osten zur Schlei hin leicht ab.

Das subglaziale Tal der Schlei gehoért als Geotop zu den geologisch-
geomorphologisch schiitzenswerten Formen der schleswig-holsteini-
schen Morénenlandschaft.

Im Vorhabenbereich ist als Bodentyp eine Aufschittung vorhanden,
d. h. die Flachen wurden kinstlich verandert. Zudem ist ein GroBteil
der Flache bereits anthropogen versiegelt. Bodenbewertungen des
MELUND liegen fir den besiedelten Raum nicht vor.

Das Grundstlck der leerstehenden Gewerbehalle Kénigsberger StraBe
11 (Flurstiick 33/197) ist als Altlastenverdachtsflache im Boden- und
Altlastenkataster des Kreises Schleswig-Flensburg eingetragen. Als
ehemalige Nutzungen werden GetreidegroBhandel, Kleiderfabrik und
Lagerhaus gefiihrt. Es besteht der Verdacht schadlicher Bodenverun-
reinigungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist daher eine Ge-
fahrdungsabschatzung erforderlich.

Vorbelastung

Das Plangebiet ist durch kinstliche Aufschiittungen Gberformt. Ein
GroBteil des rund 3.810 m2 groBen Plangebiets ist bereits durch die
groBe Gewerbehalle bebaut und damit versiegelt.

Bewertung

Bewertungskriterien: Naturndhe, Bedeutung als Bestandteil des Natur-
haushaltes, natur- und kulturhistorische Bedeutung, Seltenheit.

Die Bdden im Vorhabenbereich am Siidhafen sind durch anthropogene
Nutzung stark verandert und besitzen allgemeine Bedeutung.

Auswirkungen durch
das Vorhaben

Im Vorhabenbereich befindet sich zurzeit eine groBflachige Gewerbe-
halle entsprechend der Ausweisung im geltenden F-Plan als Gemisch-
te Bauflachen.

Durch die geplante Ausweisung als Wohnbauflache wird der erlaubte
Versiegelungsanteil geringer als der bisher mégliche.

Die Auswirkungen durch die verénderte Flachenfestsetzung sind daher
eher als positiv zu bewerten.

Erhebliche
Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Vermeidungs-
maBnahmen

Die bauliche Entwicklung findet auf anthropogen bereits stark veran-
derten Standorten statt.

Empfehlungen fiir die nachfolgenden Planungen:

Bei zukiinftigen Rickbauten sind die Ergebnisse des Altlastengutach-
tens zu beachten.

Die Eingriffe in den Boden sollten im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung durch die Festsetzung von Grundflachenzahlen minimiert
werden.

Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Bodenversiegelungen sind ausgleichspflichtig. Eine Abarbeitung der
Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

BHF Bendfeldt Herrmann Franke LandschaftsArchitekten GmbH
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2.1.3 Schutzgut Wasser

Untersuchungsrahmen

Grundwasser, Trinkwasserschutz, Oberflachengewésser.

Datengrundlagen

Landschaftsplan Kappeln (1998),

Bodenibersichtskarte M. 1:200.000 (Bundesanstalt fiir Geowissen-
schaften und Rohstoffe),

Bodenbewertungen des MELUND (Internet 2019)
(http://www.umweltdaten.landsh.de/atlas/script/index.php)

Beschreibung

Grundwasser: Der Standort befindet sich im Bereich des Grundwas-
serkoérpers ST0O3 "Angeln — 6stliches Higelland Ost". Die Deckschich-
ten haben eine glinstige Schutzwirkung zum Grundwasserkorper.

Genaue Angaben zu Grundwasserstanden sind derzeit nicht bekannt.
Hoéhenlagen weisen auf hochanstehendes Grundwasser im direkten
Uferbereich hin. Der Vorhabenbereich befindet sich héhergelegen.

Oberflachengewasser: Oberflachengewasser sind im direkten Plange-
biet nicht vorhanden.

GemaB der Hochwasserrisikokarten Schleswig-Holstein befindet sich
der Bereich westlich der Kénigsberger StraBe gerade auBerhalb des
Hochwasserrisikobereichs der Schlei. Grundsétzlich ist jedoch darauf
zu achten, dass Schmutzwasserschachte und Pumpstationen hoch-
wassergeschiitzt auszubilden sind.

Das anfallende Regenwasser wird entsprechend bestehender Einleit-
genehmigungen Uber Verrohrungen in die Schlei geleitet.

Vorbelastung

Vorhandene Versiegelung durch Gewerbehalle und Ableitung des
Oberflachenwassers in die Schlei (verringerte Grundwassererneue-
rung)

Bewertung

Bewertungskriterien: Natirlichkeit, Bedeutung fur die Trinkwasserge-
winnung.
Die hoher gelegenen Flachen unterliegen diversen anthropogenen

Einfliissen und besitzen allgemeine Bedeutung fir das Schutzgut
Grundwasser.

Auswirkungen durch
das Vorhaben

Die geplanten Wohnbauflachen erlauben eine geringere Versiege-
lungsrate als die bisher im bisher geltenden F-Plan dargestellte Ge-
mischte Bauflache. Dieses kann als geringfliigige Verbesserung beziig-
lich der Grundwasserneubildungsrate gewertet werden.

Erhebliche
Auswirkungen

Von einer erheblichen Beeintrachtigung der Grundwasserneubildungs-
rate ist aufgrund des im Vorhabengebiet vorgesehenen geringeren
Versiegelungsanteils und der auch heute schon vorhandenen Einlei-
tung des Oberflachenwassers in die Schlei nicht auszugehen.

Vermeidungs-
maBnahmen

Die Entwicklung der Wohnbauflachen ist auf einem bereits durch
kinstliche Oberflachenentwasserung vorbelasteten Standort geplant.

Empfehlungen fiir die nachfolgenden Planungen:

Bei zuklnftigen Ruckbauarbeiten sind die Ergebnisse des Altlasten-
gutachtens zu beachten.

Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Die Kompensation von Eingriffen in das Grundwasser wird in der Regel
Uber MaBnahmen firr das Schutzgut Boden erfiillt. Eine Abarbeitung
der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung.

BHF Bendfeldt Herrmann Franke LandschaftsArchitekten GmbH
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2.1.4 Schutzgut Klima

Untersuchungsrahmen

GroBklima, Lokalklima, klimabeeinflussende Strukturen.

Datengrundlagen

Landschaftsrahmenplan Planungsraum V (MUNF 2002).

Beschreibung

GroBklimatisch gesehen herrschen ozeanische Klimaverhaltnisse vor.
Dabei bestimmen atlantische Luftmassen, die mit Westdrift aus den
geméaBigten Breiten herangefiihrt werden, das Wettergeschehen.

Lokalklimatisch besitzt der Bereich des Stidhafens mit seinem hohen
Versiegelungsanteil eine Neigung zu Trockenheit und Warmebildung.
Vorhandene Griinstrukturen besitzen eine Windschutzfunktion.

Die auBerhalb liegende Wasserflache der Schlei wirkt mit ihrer klimati-
schen Ausgleichsfunktion einer Aufheizung der angrenzenden Landfla-
chen entgegen.

Vorbelastung

Versiegelungsflachen des Studhafenbereichs mit Neigung zur Trocken-
heit und Warmebildung.

Bewertung

Bewertungskriterien: Natirlichkeit sowie raumbedeutende Klimafunk-
tionen.

Die Flachen des Plandnderungsgebiets haben fir das Schutzgut Klima
allgemeine Bedeutung.

Auswirkungen durch
das Vorhaben

Durch die Uberwiegende Beibehaltung der Versiegelung ist keine Ver-
anderung des vorhandenen Klimas eines Siedlungsbereichs zu erwar-
ten.

Erhebliche
Auswirkungen

Die Auswirkungen sind aufgrund der sehr geringfiigigen Anderungen
der Versiegelung und Bebauung nicht erheblich.

Vermeidungs-
maBnahmen

Die bauliche Entwicklung findet auf anthropogen bereits stark veran-
derten Klimastandorten statt.

Empfehlungen fir die nachfolgenden Planungen:

Im Zuge der weiteren Planungen kdénnen Entwicklungen trocken-war-
mer Verhéltnisse durch die Festsetzung geringer Grundflachenzahlen
im Bebauungsplan sowie die Pflanzung von Gehdlzstrukturen und
B&umen reduziert werden.

Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Fir das Schutzgut Klima besteht kein gesonderter Ausgleichsbedarf.

2.1.5 Schutzgut Luft

Untersuchungsrahmen

Frischluftgebiete, belastete Gebiete, Emissionsquellen.

Datengrundlagen

Luftqualitat in Schleswig-Holstein Jahresiibersicht 2017 (LLUR 2018).

Beschreibung

Das Untersuchungsgebiet liegt auBerhalb von starker lufthygienisch
belasteten Gebieten. Die Gehdlzbestande der angrenzenden Grinfla-
chen besitzen allgemein positive lufthygienische Funktionen (Staubfil-
terung, Sauerstoffproduktion).

Vorbelastung

Geringfugiger Kfz-Verkehr auf der Kénigsberger StraBe.

Bewertung

Bewertungskriterien: NatUrlichkeit, raumbedeutende lufthygienische
Funktionen.

Das Gebiet besitzt allgemeine Bedeutung.

BHF Bendfeldt Herrmann Franke
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Auswirkungen durch
das Vorhaben

Die geringflgig verringerte Bebaubarkeit wirkt sich giinstig auf die lo-
kale Luftqualitat aus.

Erhebliche
Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen sind aufgrund der geringfiigigen Anderung
der Bebauung nicht zu erwarten.

Vermeidungs-
maBnahmen

Die bauliche Entwicklung findet auf anthropogen bereits stark veran-
derten Klimastandorten statt.

Empfehlungen fir die nachfolgenden Planungen:
Zur Sicherung und Férderung der lokalen lufthygienischen Funktionen
wird die Anpflanzung von Gehdlzen und Baumen empfohlen.

Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Flr das Schutzgut Luft besteht kein gesonderter Ausgleichsbedarf.

2.1.6 Schutzgut Pflanzen

Untersuchungsrahmen | Nutzungs- und Biotoptypen, Biotope, Gesetzlich geschitzte Biotope,
Natura-2000 Gebiete.

Vorhabenbezogene Landschaftsplan der Stadt Kappeln (1998),

Untersuchungen Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr.71 "Siid-

hafen" der Stadt Kappeln (BHF 2019).

Beschreibung

Das Vorhabengebiet der 40. Anderung des F-Planes umfasst aktuell
die Gewerbehalle Kénigsberger Strae 11 sowie angrenzend ein urba-
nes Gehdlz mit heimischen Baumarten (SGy).

Die bereits von Bebauung Uberpragten Bereiche nehmen rund

2.473 m2 und damit etwa 65 % des Plangebiets ein. Die Gehdlzflachen
nehmen den Rest ein (1.335 m2, 35 %), sie bestehen zum GroBteil aus
Stréauchern.

Vorbelastung

Vorbelastungen bestehen durch Versiegelungen.

Bewertung

Bewertungskriterien: Naturnahe, Alter bzw. Ersetzbarkeit, Vorkommen
seltener bzw. gefahrdeter Arten, Gefahrdung / Seltenheit des Biotops.

Allgemeine Bedeutung: Bebaute Flache

Besondere Bedeutung (auBerhalb): Gehélzbestand, GroBbaume im
Nordwesten (auBerhalb)

Auswirkungen durch
das Vorhaben

Die Planung ermdglicht durch die dargestellten Bauflachen Versiege-
lungen und Uberformungen. Hierflir werden bebaute Bereiche und
Vegetationsflachen besonderer Bedeutung Gberplant.

Erhebliche
Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen sind aufgrund der geringfiigigen Anderung
der Bebauung nicht zu erwarten.

Vermeidungs-
maBnahmen

Es wird lediglich ein bereits anthropogen vorbelasteter Bereich mit
kleinflachigem Gehdlzbestand besonderer Bedeutung lberplant.

Empfehlungen fir nachfolgende Planungen: Die auBerhalb des Plan-
gebiets gelegenen GroBb&ume sind durch geeignete MaBnahmen vor
erheblichen Beeintrachtigungen durch Baubetrieb zu schitzen.

Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Eingriffe in Vegetationsbestédnde besonderer Bedeutung sind aus-
gleichspflichtig. Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

BHF Bendfeldt Herrmann Franke LandschaftsArchitekten GmbH
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2.1.7 Schutzgut Tiere

Untersuchungsrahmen

Natura 2000-Gebiete, faunistisches Potential, besonders bzw. streng
geschitzte Tierarten.

Datengrundlagen

Landschaftsplan der Stadt Kappeln (1998),

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr.71 "Siid-
hafen" der Stadt Kappeln (BHF 2019).

Beschreibung

Der Vorhabenbereich und insbesondere die Gewerbehalle wurde im
Sommer 2016 untersucht (B.i.A. 2019).

Brutvdgel: Im Rahmen der Gelandeerfassungen konnte im Vorhaben-
gebiet am und im Geb&ude vereinzelt Bruten der Rauchschwalbe und
Amsel vorgefunden werden. In dem Gehdlzbereich westlich der Halle
sind potentiell weit verbreitete, haufige Arten der Gehdlzbriter zu er-
warten (z. B. Amsel, Blau- und Kohlmeise, Buchfink, Ménchsgrasmu-
cke und Zilpzalp).

Fledermause: Im Rahmen der Gelandeerfassung bzw. Gebaudekon-
trollen konnten keine duBerlichen Nutzungsspuren durch Flederméause
nachgewiesen und damit konkreten Fledermausvorkommen festge-
stellt werden. Die Dachkonstruktion der Halle 1&sst keine Sommer-
oder Winterbesiedlung durch Flederm&use zu, da sie aus Eternit be-
stehen, nicht isoliert sind und kaum Unterschlupfmdglichkeiten bieten.
Im Gehdlzbestand ist potentiell in etwas alteren Gehdlzen mit Tages-
verstecken von Fledermausen zu rechnen. Die am Nordwestrand (aber
auBerhalb des Geltungsbereiches) befindlich GroBbaume kdnnen po-
tentielle Quartiersbdume darstellen.

Amphibien und Reptilien: Da weder geeignete Laichgewasser noch
qualitativ geeignete Sommerlebensraume fiir Amphibien im Vorhaben-
gebiet vorhanden sind, ist mit einem Vorkommen von planungsrelevan-
ten Amphibienarten nicht zu rechnen.

Eine Nutzung des Plangebiets durch Reptilien ist nicht bekannt, aller-
dings auch nicht vollstandig auszuschlieBen. So ist beispielsweise das
Auftreten eines kleinen Bestandes der Waldeidechse in ltckigen und
sonnenexponierten Saumbereichen denkbar. Artenschutzrechtlich
relevante Arten sind aufgrund fehlender Habitateignung sowohl inner-
halb des Planungsgebiets als auch in der weiteren Umgebung nicht zu
erwarten.

Sonstige Saugetiere: Das Plangebiet wird ggf. von weit verbreiteten
Kleinsdugern besiedelt.
Weitere Tiergruppen: Generell bietet das Plangebiet Potenzial fur wei-

tere Tiergruppen (z. B. Insekten). Artenschutzrechtlich relevante Arten
sind allerdings nicht zu erwarten.

Schutzgebiete und —objekte: Die genannten Végel, Fledermause und
Reptilien sind gemé&B § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders ge-
schitzt. Fledermause sind dariiber hinaus geméan § 7 Abs. 2 Nr. 14
BNatSchG streng geschiitzt.

Vorbelastung

Siedlungsflachen, Versiegelungsflachen sowie angrenzende Verkehrs-
flachen.

Bewertung

Bewertungskriterien: Seltenheit des Lebensraums (landesweite, regio-
nale Bedeutung) sowie Vorkommen geféhrdeter Arten mit enger Le-
bensraumbindung.

Hinsichtlich der faunistischen Lebensraumqualitéat wird dem Raum
aufgrund der Siedlungsnéhe und aufgrund der Tatsache, dass Uber-
wiegend haufige, weit verbreitete Arten angetroffen wurden, eine all-
gemeine Bedeutung zugeordnet.
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Auswirkungen durch
das Vorhaben

Das geplante Vorhaben kann aufgrund der vorzunehmenden Gehdlz-
beseitigungen und Abrisstatigkeiten eine Beseitigung aktueller Brut-
standorte weit verbreiteter Vogelarten der Siedlungsbereiche (Gehdlz-
briter und Gebaudebrter) bewirken. Fledermause sind von dem Bau-
vorhaben vorlaufig nur wenig betroffen. Aufgrund der aktuellen Daten-
lage ware lediglich eine Nutzung als Tagesversteck an Baumen oder in
Gebauden zu berticksichtigen.

Erhebliche
Auswirkungen

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere sind vor
dem Hintergrund der derzeitigen Untersuchungsergebnisse nicht zu
erwarten, da sich herausgestellt hat, dass das Plangebiet mit einem
Tierbestand an weitgehend ungefahrdeten Arten und mit nur geringer
Siedlungsdichte ausgestattet ist.

Vermeidungs-
maBnahmen

Erhalt des umgebenden Baumbestandes

Empfehlungen fir nachfolgende Planungen: Im Rahmen nachfolgen-
der Planungen sind MaBnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbestédnde zu beachten. Hierzu gehéren insbesondere
Regelungen zu Bauzeiten und eine biologische Baubegleitung fir den
Abriss der Gebaude.

Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Eingriffe in Vegetationsbestédnde und in faunistische Lebensrdume
werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch die Abar-
beitung der Eingriffsregelung berlcksichtigt. Darlber hinaus wird im
Rahmen nachfolgender Planungen geprift, ob gesonderte MaBnah-
men beziglich des besonderen Artenschutzrechts umzusetzen sind.

2.1.8 Schutzgut Biologische Vielfalt

Untersuchungsrahmen

Biotopverbundsysteme, Schutzgebiete, Arteninventar.

Datengrundlagen

Landschaftsplan der Stadt Kappeln (1998),

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr.71 "Sid-
hafen" der Stadt Kappeln (BHF 2019).

Beschreibung

Das Gebiet der 40. Anderung des F-Plans liegt innerhalb des Sied-
lungsbereichs der Stadt Kappeln und ist bereits jetzt zu einem GroBteil
bebaut.

Im Vorhabengebiet sind keine gefédhrdeten Arten zu erwarten.

Ca. 100 m 6stlich des Vorhabenbereichs der 40. And. des F-Plans be-
finden sich das FFH-Gebiet DE-1423-394 "Schlei incl. Schleimiinde
und vorgelagerte Flachgriinde" sowie das EU-Vogelschutzgebiet DE-
1423-491 "Schlei".

Die Schlei stellt sich als Achsenraum des Schutzgebiets- und Biotop-
verbundsystems der landesweiten Ebene dar. Der Kiistensaum bildet
zusatzlich eine sonstige Nebenverbundachse regionaler Bedeutung.

Beziiglich besonders geschiitzter Arten sind die im Gebiet der 40. An-
derung potentiell vorkommenden europaischen Vogelarten, Fleder-
mause und Reptilien gemé&B § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders
geschitzt. Fledermause sind dartber hinaus gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 14
BNatSchG streng geschitzt.

Vorbelastung

Siedlungsbereich.

Bewertung

Bewertungskriterien: Lage in Schutzgebieten und Biotopverbundsys-
temen der verschiedenen Administrationsebenen sowie aktueller Zu-
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stand in Hinsicht auf das Arteninventar.

Besondere Bedeutung: Natura 2000-Gebiete, Biotopverbundflachen,
einzelne gefahrdete Tierarten. Eine besondere Bedeutung wére auch
Fledermausquartieren in Baumen zuzuordnen.

Allgemeine Bedeutung: Allgemeiner faunistischer Bestand, Biotopty-
pen des Siedlungsbereichs.

Betroffen durch die Darstellungen der 40. Anderung des F-Plans sind
ausschlieBlich Flachen ohne besondere Bedeutung fiir die biologische
Vielfalt.

Auswirkungen durch
das Vorhaben

Das geplante Vorhaben erméglicht eine geringere Beanspruchung des
Plangeltungsbereichs durch Baufldchen als bisher.

Aufgrund der beabsichtigen Wohnbebauung mit (privaten) Garten ist
lediglich eine Entwicklung von Lebensrdumen ohne besondere Bedeu-
tung flr die biologische Vielfalt zu erwarten.

Erhebliche
Auswirkungen

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die biologische Vielfalt sind
nicht zu erwarten, da eine Vertraglichkeit des Plans mit den Natura
2000-Gebieten gewahrleistet ist und artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestande mit geeigneten MaBnahmen sicher zu vermeiden sind.

Vermeidungs-
maBnahmen

Die vorgenannten Aussagen zu Vermeidungs- und MinimierungsmaB-
nahmen fir die einzelnen Schutzgiter dienen auch dem Schutzgut
Biologische Vielfalt.

Empfehlungen fiir die nachfolgenden Planungen:

Bauzeitenregelungen sowie ggf. Regelungen fur die Schaffung einzel-
ner Ersatzquartiere zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte
sind im Rahmen nachfolgender Planungen ausreichend zu sichern.

Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Far dieses Schutzgut besteht kein gesonderter Ausgleichsbedarf. Ein-
griffe in Vegetationsbestédnde und in faunistische Lebensrdume werden
durch die Abarbeitung der Eingriffsregelung bertcksichtigt.

2.1.9 Schutzgut Landschaft

Untersuchungsrahmen

Landschafts- und Ortsbild, Landschaftsbildraume, Landschaftsschutz-
gebiete.

Datengrundlagen

Landschaftsplan der Stadt Kappeln (1998),

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr.71 "Sad-
hafen" der Stadt Kappeln (BHF 2019).

Beschreibung

Der Vorhabenbereich liegt im besiedelten Bereich der Stadt Kappeln,
speziell im Bereich des Stdhafens.

Westlich der groBflachigen Gewerbehalle ist ein Siedlungsgehdlz aus
heimischen Gehélzarten ausgebildet. Die Halle liegt an der Kénigsber-
ger StraBe, die auf der dstlichen Seite von einer weiteren Gewerbehal-
le und etwas nérdlich von einer Grianflache gepragt wird. Nordlich,
westlich und stdlich angrenzend an den Vorhabenbereich ist Wohnbe-
bauung vorhanden.

Die Schlei befindet sich ca.100 m &stlich vom Vorhabenbereich und ist
hier von einer Nutzung als Sportboothafen gepragt. Pragend ist der
Baumbestand aus Kopf-Pappeln entlang des Uferweges.

Vorbelastung

Gewerbehalle

Bewertung

Bewertungskriterien: Natirlichkeit, Historische Kontinuitat und Vielfalt.
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Das Landschaftsbild des Vorhabenbereichs bzw. Stidhafens besitzt u.
a. aufgrund seiner Baustruktur und Baudichte sowie der stédtischen
Nutzung lediglich eine allgemeine Bedeutung.

Auswirkungen durch
das Vorhaben

Durch die Umsetzung der Vorhabenplanung wird sich lediglich die
Form der Bebauung &ndern, es handelt sich jedoch weiterhin um einen
besiedelten Bereich.

Als positive Entwicklung ist davon auszugehen, dass das Ortsbild der
derzeit vorhandenen Gewerbehalle aufgrund des angestrebten Ziels
zur Entwicklung eines Wohngebiets mit einer Gebaudearchitektur hé-
herer Qualitat aufgewertet wird.

Erhebliche
Auswirkungen

Erheblich Auswirkungen sind durch die Anderung der Bebauungsform
nicht zu erwarten.

Vermeidungs-
maBnahmen

Die Entwicklung von Wohnbauflachen erfolgt in einem bereits durch
Bebauung erschlossenen Ortsbereich.

Empfehlungen fiir die nachfolgenden Planungen:

Im Rahmen der nachfolgenden Planungen sollte auf eine Héhenbe-
grenzung baulicher Anlagen und eine landschaftsgerechte Gestaltung
der offentlichen Grinflachen geachtet werden.

Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung..

2.1.10 Schutzgut Mensch

Untersuchungsrahmen

Wohngebiete, Erholungsgebiete, Einrichtungen fir Freizeit und Erho-
lung, Einrichtungen far Fremdenverkehr und Tourismus.

Datengrundlagen

Landschaftsplan der Stadt Kappeln (1998),

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 71 der Stadt
Kappeln (LAIRM CONSULT GMBH 2019),

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr.71 "Sid-
hafen" der Stadt Kappeln (BHF 2019).

Beschreibung

Die groBe Krusehalle steht seit mehreren Jahren weitgehend leer, ist
im Dachbereich offen und beginnt zu verfallen.

Besonders gesundheitsférdernde Aspekte (Luftkurort, Seeklima) oder
erhebliche gesundheitsschédliche Einwirkungen (starke Luftschadstoff-
sowie La&rmimmissionen) sind im Plangeltungsbereich nicht vorhanden.

Vorbelastung

Das Gebdaude steht leer, eine anthropogene Nutzung (Wohnen, Ge-
werbe) findet nicht mehr statt.

Bewertung

Bewertungskriterien: Wohnfunktion sowie Erholungswirksamkeit der
Landschaft, Gesundheit.

Das Gelande besitzt fir das Schutzgut Mensch eine allgemeine Be-
deutung.

Auswirkungen durch
das Vorhaben

Durch die Entwicklung von Wohnbauflachen auf den bisher als Ge-
mischte Bauflachen ausgewiesenen Flachen wird dieser Bereich far
die Wohnnutzung gedffnet.

Die Fahrzeugverkehre und damit die Verkehrsemissionen (L&rm, Luft-
schadstoffe) im angrenzenden StraBennetz werden sich nach Umset-
zung des geplanten Vorhabens aufgrund der FldchengréBe nicht we-

sentlich erhéhen.

Vorschriften zum Larmschutz sind dabei allerdings einzuhalten. Unter
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welchen Voraussetzungen dieses umsetzbar ist, wurde im Rahmen
einer schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 71
"Sudhafen" ausgearbeitet (LAIRM CONSULT GMBH 2019).

Diese kommt zu dem Ergebnis, dass fir den Zeitraum bis zur vollstén-
digen Umsetzung der LarmsanierungsmaBnahmen des sich in direkter
Nachbarschaft befindlichen groBen Gewerbebetriebs (Cremilk GmbH)
der Bereich des geplanten allgemeinen Wohngebiets als |armvorbelas-
tet anzusehen ist. Nach deren Umsetzung ist davon auszugehen, dass
innerhalb des Plangebiets die Vorschriften zum Larmschutz eingehal-
ten werden kénnen.

Bezlglich des Freizeitlarms, der von der nérdlich gelegenen Veranstal-
tungshalle ausgehen kann, ist ohne weitere Prifung von einer Vertrag-
lichkeit auszugehen, da die Abstande gréBer sind als die zur bereits
vorhandenen Wohnnutzung. Auch der Sportlarm, der von der éstlich
gelegenen Nutzung des Sportboothafens ausgeht, liegt zwar knapp
oberhalb des Immissionsrichtwertes, jedoch werden die Wohnnutzun-
gen auch wegen der maritimen Pragung des Umfeldes geplant, so
dass grundsatzlich von einer Akzeptanz von nachtlichem Takelage-
klappern ausgegangen wird.

Gesunde Wohnverhéltnisse bezliglich des Verkehrsldrms (insbesonde-
re von der BahnhofsstraBe ausgehend) in den Erd- sowie den Oberge-
schossen kénnen aufgrund der Bauweise durch Grundrissgestaltung
(Verlegung schiitzenswerter Nutzung auf die larmabgewandte Seite)
oder passiven Schallschutz geschaffen werden.

Hinsichtlich einer méglichen Luftschadstoffbelastung werden mafBgeb-
liche Grenzwerte bei einem derartigen Vorhaben Ublicherweise nicht
Uberschritten.

Erhebliche
Auswirkungen

Die im maritimen Umfeld wirkenden Gerausche aus dem Sportbootha-
fen werden von der Stadt Kappeln als ortiiblich angesehen und als
zumutbar eingestuft.

Eine mdgliche Beeintrachtigung von Anliegern innerhalb und auBer-
halb des Plangebiets durch Gewerbe-, Freizeit-, Sport- und StraBen-
verkehrsldrm wird als nicht erheblich betrachtet, da geltende Larm-
schutzrichtlinien einzuhalten sind und im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung geeignete MaBnahmen hierzu zu berlcksichtigen sind.

Vermeidungs-
maBnahmen

Die Ausweisung von Bauflachen erfolgt in einem bereits durch Sied-
lung gepragten Raum.

Empfehlungen fir die nachfolgenden Planungen:

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung (LAIRM CONSULT
GMBH 2019) wurde festgestellt, dass erst nach vollstandiger Umset-
zung der der LarmsanierungsmaBnahmen der Cremilk GmbH davon
auszugehen ist, dass innerhalb des Plangebiets die Vorschriften zum
Larmschutz eingehalten werden kénnen.

Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Im Sinne der Eingriffsregelung nicht erforderlich.

2.1.11 Kultur- und Sonstige Sachgiiter

Kultur- und Sachguter besonderer Bedeutung sind von dem geplanten Vorhaben nicht betroffen.
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2.1.12 Schutzgut Flache

Der Vorhabenbereich liegt im Siedlungsgebiet Stidhafen der Stadt Kappeln, ist zurzeit als Ge-
mischte Bauflache gekennzeichnet und umfasst eine Fldche von ca.3.810 m2. Hiervon ist bereits
ein Anteil von 65 % bebaut bzw. versiegelt.

Durch die Neuausweisung als Wohnbauflache wird der erlaubte Anteil der Flachenversiegelung
gleich bleiben bis geringer werden. Die Auswirkungen sind daher als unerheblich einzustufen.

2.1.13 Wechselwirkungen und -beziehungen

Die bekannten Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern wurden im Rahmen der
Ubersichten zu den Schutzgiitern grundlegend bereits berticksichtigt. Die Zusammenhange sind
vielfaltig und vielfach auch nicht einschéatzbar oder bislang unbekannt. Eine vollstdndige Darstel-
lung dieser Wechselwirkungen ist aus diesen Griinden nicht méglich.

In der folgenden Beziehungsmatrix sind zunachst zur Veranschaulichung die Intensitaten der
Wechselwirkungen dargestellt.

Tab. 1: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern der Umwelt

Umweltbelange Mensch
= @
[} -
c = =} ()}
c | 8| o |*8| 8| 2| e | 28] 5
S @ = = © 2 S £ o
A ° S = |82 | § S | = s | £
0 m = 4 =% | < o = [T}
Boden [ . [ ° [ [ . —
Wasser [ ° [ ° . . ° °
Klima . ° ° — ° _ ] °
Tiere + . . . - . . . .
Pflanzen
Landschaft — — — . [ [ ° [
Kulturgiiter | — — — . [ . .
Flache [ [ ° [ ° . . .
Wohnen . . [ [ [ . . [
Erholung . . — [ ] . . . .
A beeinflusst B: mstark e mittel * wenig — gar nicht

Die aus methodischen Griinden auf die einzelnen Umweltschutzgiiter bezogenen Auswirkungen
betreffen also in Wirklichkeit ein komplexes Wirkungsgefige. Dabei kénnen Eingriffswirkungen auf
ein Schutzgut indirekte Sekundérfolgen fir ein anderes Schutzgut nach sich ziehen. So hat die
Einwirkung auf Béden durch Versiegelung oder Verdnderung des Bodengefliges im Regelfall Aus-
wirkungen auf den Wasserhaushalt, indem der Oberflachenabfluss oder die Versickerungsféahigkeit
verandert und die Grundwasserneubildung beeinflusst wird. Zusammenhénge kann es aber auch
bei Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen geben, die neben den erwinschten Wirkungen bei
einem anderen Schutzgut auch negative Auswirkungen haben kénnen. So ist z. B. die zum Aus-
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gleich eines Kleingewasserverlustes erforderliche Anlage eines neuen Kleingewédssers mit Bo-
denabgrabungen und Bodenaufschittungen verbunden.

Im Folgenden werden einige fiir die 40. Anderung des F-Planes méglichen Wirkungsfolgen darge-
stellt, die durch die Wechselwirkungen ausgeldst werden.

Uberbauung, Bodenversiegelung

— Verhinderung von Austauschprozessen zwischen Atmosphéare und Boden =» Verhinderung der
Versickerung von Regenwasser = Verhinderung der Grundwasserneubildung.

— Verhinderung von Pflanzenbewuchs =» Vernichtung von Lebensraum sowie Nahrungsangebot
fur Tiere.

Verlust von Gehdlzen

- Beseitigung von Gehdlzen = Verlust von Lebensrdumen fir Pflanzen und Tiere =» Verringe-
rung der Naturndhe = Beeinflussung des Wohlbefindens des Menschen und der Erholungs-
funktion.

Luftschadstoff-Immissionen (Verkehr)

— Eintrag der Feststoffe in die Luft = Beeintrachtigung von Menschen und Tieren durch Luft-
schadstoffe sowie durch den Eintrag von Schadstoffen in die Nahrungskette.

Larmimmissionen (Verkehr)

— Verbreitung der verkehrsbedingten La&rmemissionen Uber die Luft (Schallwellen) = Beeintrach-
tigung von Tieren sowie Beeintrachtigung des menschlichen Wohlbefindens durch hohe Larm-
pegel (Gesundheitsstérungen) =» Beeintrachtigung der Erholungsfunktion fir den Menschen.

Die genannten Wirkbeziehungen wurden im Wesentlichen bereits bei der Abhandlung der einzel-
nen Schutzgiter beriicksichtigt. Durch die Wechselwirkungen werden keine maBgeblich Uber die
fur die einzelnen Schutzglter genannten erheblichen Auswirkungen hinausgehenden Auswirkun-
gen ausgeldst. Die weiterfiihrenden Angaben Uber die Erheblichkeit der Auswirkungen, Vermei-
dungsmaBnahmen sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind den einzelnen Ubersichten zu
den Schutzgitern zu entnehmen.

2.1.14 Kumulierende Auswirkungen

Fir die in der 40. Anderung des F-Plans dargestellten Flachenentwicklungen wurden fiir alle
Schutzgiter der Umwelt keine erheblichen, negativen Umweltauswirkungen prognostiziert. In die-
sem Kapitel wird geprift, ob durch eine kumulative Betrachtung mit anderweitigen Planvorhaben in
direkter Nachbarschaft zum Vorhaben weitere bisher nicht erfasste erhebliche Umweltauswirkun-
gen zu prognostizieren sind.

Als anderweitige Vorhaben ist z. B. der im gleichen Bereich vorgesehene B-Plan Nr. 71 "Stdhafen”
zu nennen, bei dem neben der Gewerbehalle Kénigsberger StraBe 11 auch die gegenlberliegende
Halle Nr. 8 Uberplant wird. Weitere Vorhaben im Umfeld stellen der stdlich angrenzende, rechts-
kraftige B-Plan Nr. 80 "Cremilk und Umgebung" sowie die nérdlich gelegenen B-Plane Nr. 69 "Ver-
anstaltungshalle am Bahnhofsweg" und Nr. 73 "Siidspeicher der ehem. Getreide AG" mit Planung
von Wohnnutzung und Gaststétte dar. Durch die Aufstellung des B-Planes Nr. 80 werden die im-
missionsrechtlichen Rahmenbedingungen geschaffen, die die geplante Nutzung der Grundstiicke
in der Kénigsberger StraBe ermdglichen.
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Da jedoch alle Vorhaben im besiedelten Bereich der Stadt Kappeln liegen und es sich tiberwiegend
um Umnutzungen bzw. Uberplanung bereits vorhandener Bebauung handelt und aufgrund der
lediglich unerheblichen Auswirkungen durch das hier betrachtete Vorhaben ist nach derzeitigem
Kenntnisstand keine kumulierende Wirkung zu erwarten, die zu weiteren Erheblichkeiten bei
Schutzgiitern fihren kdnnte.

2.1.15 Zusammenfassung der erheblichen Umweltauswirkungen auf die
Schutzgiiter

Zusammenfassend lasst sich nach Auswertung der in den vorstehenden Kapiteln aufgezeigten zu
erwartenden erheblichen vorteilhaften und nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzguter feststellen, dass flr kein Schutzgut erhebliche Auswirkungen zu erwarten sind.

2.2 Auswirkungen auf Schutzgebiete und —objekte

2.2.1 Natura 2000-Gebiete

Die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie der Europaischen Union vom 21. Mai 1992 (FFH-RL) sieht vor,
dass ein System von FFH- und EU-Vogelschutzgebieten (Natura 2000-Gebiete) nach einheitlichen
EU-Kriterien zu entwickeln und zu schitzen ist. Im Bereich der Schlei befinden sich im Umfeld des
Vorhabens das FFH-Gebiet DE-1423-394 "Schlei incl. Schleimlnde und vorgelagerte Flachgriinde"
sowie das EU-Vogelschutzgebiet DE-1423-491 "Schlei".

Beide Gebiete befinden sich zwar in unmittelbarer Nahe zum Vorhaben, der Uferbereich der Schlei
im Bereich des Sudhafens ist jedoch bereits heute durch die Nutzung als Sportboothafen vorbelas-
tet und naturfern ausgebildet. Die Fldchen zwischen dem Gewé&sserrand und dem Plangebiet sind
derzeit als landseitige Hafenanlagen, Bahnanlagen, Gewerbe- oder Grinflachen genutzt . Zudem
ist der Vorhabenbereich bereits aktuell bebaut und es wird lediglich eine Umnutzung vorgesehen.
Die Umsetzung des Vorhabens fuhrt zu keinerlei veradnderten Betroffenheiten der Schutzgebiete.
Relevante Auswirkungen auf das FFH-Gebiet bzw. das Vogelschutzgebiet sind von vornherein
auszuschlieBen. Insofern besteht beziiglich der 40. Anderung des Flachennutzungsplans kein Er-
fordernis flr eine Vorpriifung auf Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen der Natura 2000-Gebiete.

2.2.2 Weitere Schutzgebiete

Im weiteren Umfeld des Vorhabenbereichs befindet sich am 6stlichen Ufer der Schlei das Land-
schaftsschutzgebiet (LSG) "Kopperby/ Olpenitz" in einer Entfernung von minimal 250 m. Durch die

fehlende Fernwirkung des Vorhabens sind keinerlei Beeintrachtigungen dieses entfernten Schutz-
gebietes zu erwarten.

Entlang der Schlei befindet sich ein Schutzstreifen an Gewassern geméaB § 61 BNatSchG i.V.m.
§ 35 LNatSchG. An Kiisten dirfen gemaB § 35 Abs. 2 LNatSchG bauliche Anlagen in einem Ab-
stand von mindestens 150 m landwarts von der Mittelwasserlinie (bei der Ostseekiiste) nicht errich-

tet oder wesentlich erweitert werden. Der (iberwiegende Teil des Vorhabenbereichs der 40. And.
des F-Plans liegt innerhalb dieses Gewasserschutzstreifens. Das Bauverbot gilt allerdings geman
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§ 65 Abs. 2 LNatSchG nicht fiir Vorhaben, fir die in einem am 24. Juni 2016 rechtswirksamen F-
Plan eine Bebauung vorgesehen ist oder dessen bisher vorgesehene Bebauung umgewidmet wer-
den soll. Dies ist bei diesem Vorhaben der Fall.

2.2.3 Artenschutzrechtliche Bestimmungen

Im Plangeltungsbereich befinden sich geméai § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschiitzte
Arten und gegebenenfalls gemaRB § 7 Abs. 2 Nr. 14 streng geschiitzte Arten, von denen einige
auch in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrt sind. Gem&B der besonderen Vorschriften des

§ 44 BNatSchG wurden die mdglichen Auswirkungen des Vorhabens auf die Belange des beson-
deren Artenschutzes in einem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag naher gepriift.

Die artenschutzrechtliche Prifung im LPF zur Aufstellung des B-Plans Nr. 71 "Stdhafen" deckt
auch den Bereich der 40. Anderung des F-Planes ab und kommt zu dem Ergebnis, dass unter
Beriicksichtigung von Bauzeitenregelungen fir die gepriiften Brutvogel- und Fledermaus-Arten und
eine AusgleichsmaBnahme fiir die Dohle (Aufhdngen von Nistkasten) keine Zugriffsverbote nach

§ 44 Abs. 1 BNatSchG berihrt werden. Eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist demnach
fir keine der naher gepriiften Arten bzw. Artengruppen erforderlich.

2.3 Technischer Umweltschutz

Trink-, Abwasser- und Stromversorgung kdnnen durch Anbindung an vorhandene Leitungen der

Versorgungstrager sichergestellt werden. Die Ableitung des Oberflachenwassers erfolgt Giber vor-
handene Einleitstellen. Die Abfallentsorgung des Plangebiets wird Uber die Abfallwirtschaft des

Kreises Schleswig-Flensburg durchgefihrt.

Aufgrund der geringen Zunahmen ist der zu beriicksichtigende Zusatzverkehr nicht beurteilungsre-
levant. Vorschriften zum Larmschutz sind allerdings einzuhalten. Unter welchen Voraussetzungen
dieses umsetzbar ist, wurde im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungs-
plan Nr. 71 "Stdhafen" ausgearbeitet (LAIRM CONSULT GMBH 2019). Diese beziehen auch den
Vorhabenbereich der 40. Anderung des F-Plans mit ein.

Die Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen werden durch die 40. Anderung des F-Plans
aufgrund der lediglich bedarfsangepassten Umnutzung von bereits bebauten Flachen keine Gber
das ortsiibliche MaB hinausgehenden maBgeblichen Beeintrachtigungen auslésen.

Hinsichtlich erneuerbarer Energien (Energiegewinnung aus Windkraft, Sonnenlicht, Biogas) wer-

den mir der 40. Anderung des Flachennutzungsplans Regelungen getroffen. Aufgrund der geringen
GroBe des Plangebiets sowie geringen Bedeutung des Vorhabens hinsichtlich der Nutzung erneu-
erbarer Energien erscheint es ausreichend, soweit mit der Umsetzung der Planung die rechtlichen
Mindestanforderungen an den Einsatz erneuerbarer Energien berlicksichtigt werden.

Auch ein erhéhtes Gefahrdungspotenzial beziglich Risiken fir die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt, die z. B. durch Unfalle oder Katastrophen erwirkt werden kénnen,

wird durch die Nutzungsdarstellungen der F-Plan-Anderung nicht ausgeldst, da mit der Anderung
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des Flachennutzungsplans nur die Grundlage fiir die Errichtung von Wohnbebauung mit wenigen
Wohneinheiten geschaffen wird.

2.4 Eingriffsregelung

Die 40. Anderung des F-Plans erméglicht eine Entwicklung baulicher Anlagen auf bereits bebauten
Flachen. Bei der Umsetzung des Vorhabens werden gegebenenfalls Eingriffe in Natur und Land-
schaft entstehen. Die gemaB BauGB zu beachtenden Regelungen zum Thema Eingriffe/ Ausgleich
bzw. Ersatz sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung abzuarbeiten.

Im Geltungsbereich der 40. Anderung (Gesamtflache ca. 3.810 m2) ist eine Wohnbebauung mit
voraussichtlich geringer Dichte als derzeit im Bestand méglich. Eine Bebauung ist zurzeit bereits
auf 2.473 m2 vorhanden. Die Verteilung der bebauten Fldchen wird sich jedoch andern und es
werden zudem Gehdlzbereiche gerodet. Somit sind trotz der geringeren Dichte voraussichtlich
Eingriffe in den Boden und eine Beseitigung von Landschaftselementen besonderer Bedeutung
erforderlich.

Die Stadt Kappeln wird dafur Sorge tragen, dass gentgend Ausgleichsflachen zur Verfigung ge-
stellt werden, auf denen die Umsetzung geeigneter KompensationsmaBnahmen méglich sein wird.

2.5 Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Ohne eine Anderung des F-Plans kann die geplante Wohnbebauung auf dem Grundstiick Kénigs-
berger StraBe 11 nicht umgesetzt werden. Es wirden weiterhin die Darstellungen der Neubekannt-
machung des F-Plans (Stand: April 2018) gelten, der flr diesen Bereich eine Gemischte Bauflache
(M) darstellt.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wéaren die Planabsichten des derzeit im Verfahren befindli-
chen B-Plans Nr. 71 "Sidhafen" nicht umsetzbar. Der Umfang der erheblichen Umweltauswirkun-
gen der Planung wirde sich auch unter Beriicksichtigung der Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung
des Vorhabens nicht maBgeblich verandern.

2.6 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Ziel des geplanten Vorhabens ist die Nachnutzung einer nicht mehr genutzten Gewerbehalle im
Bereich des Sudhafens. Eine standértliche Alternative gibt es hierflr nicht.

Die Stadt Kappeln hat im Jahr 2012 im Rahmen einer Mehrfachbeauftragung Konzepte fiir den
Bereich Studhafen erarbeiten lassen (BHF/ AC PLANERGRUPPE 2012). Der bevorzugte Entwurf sieht
den Erhalt und die Starkung der Hafen- und Bahnnutzungen sowie der Griinstrukturen vor. Im Be-
reich der Gewerbehallen wird eine Wohnbebauung mit Bezug zum Wasser vorgeschlagen.

Ohne die 40. Anderung des F-Plans ist die wesentliche Zielsetzung des nachfolgenden B-Plans
Nr. 71 mit der Aktivierung der Flachen der leerstehenden Gewerbehallen insbesondere auf dem
Grundstlick Kénigsberger StraBe 11 nicht méglich.
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3. ERGANZENDE ANGABEN

3.1 Hinweise auf Kenntnisliicken

Beziglich der Fauna wurde keine vollstandige Bestandsaufnahme durchgefiihrt. Die Uberpriifung
vorhandener Daten, die Erfassungen von Brutvégeln und Flederm&usen sowie die durch Bege-
hungen unterstitzte Einschatzung des Quartierpotenzials fir Fledermause reichen zur Bewertung
der Erheblichkeit von Umweltauswirkungen allerdings aus.

3.2 UberwachungsmaBnahmen

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiiberwa-
chung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitéat, LA&rm), Bundesboden-
schutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie gegebenenfalls weiterer
Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die
infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden.

Die Uberwachung von VermeidungsmaBnahmen innerhalb des Plangebiets erfolgt im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren. AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebiets werden durch die
Stadt Kappeln durchgefihrt und Gberwacht.

Die Stadt Kappeln wird auch die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben zu der Beseiti-
gung von Gehélzen und der Baufeldfreimachung auBerhalb der Hauptbrutzeiten von Brutvégeln
(Geholz- und Bodenbriter) und der Hauptaktivitatszeit der Fledermause lberwachen.
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4. ZUSAMMENFASSUNG

Vorhaben

Die Stadt Kappeln plant mit dem Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 71 "Stidhafen" die Neuordnung des
Hafenbereichs zwischen den Flachen des milchverarbeitenden Betriebes Cremilk GmbH im Siden
und der HospitalstraBe bzw. B 203 im Norden. Schwerpunkt des B-Plans ist die planungsrechtliche
Steuerung der Nachnutzung fir die beiden Krusenhallen. In diesem Zusammenhang wird die ge-
plante bauliche Entwicklung im Bereich der westlichen Halle mit dem geltenden Flachennutzungs-
plan (F-Plan) nicht abgedeckt. Zur Vorbereitung dieser Entwicklungen stellt die Stadt die 40. Ande-
rung des F-Plans auf.

GemaB § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wurde in diesem Rahmen fir die Belange des Umweltschutzes
eine Umweltpriifung durchgefiihrt und deren Ergebnisse in diesem Umweltbericht dokumentiert.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Umweltpriifung erfolgte unter Betrachtung der einzelnen Schutzglter. Der Umweltbericht stellt
die Ergebnisse zusammen - mit gesonderten Aussagen zur FFH-Vertraglichkeit, zu Schutzgiitern
und -objekten, zur Eingriffsregelung, zum Technischen Umweltschutz, zur Prognose bei Nicht-
durchfihrung des Vorhabens sowie zu anderweitigen Planungsmadglichkeiten.

Schutzgiiter

Als zentraler Aspekt des Umweltberichtes erfolgt eine schutzgutbezogene Analyse. Hierin werden
der derzeitige Zustand der Umwelt anhand der einzelnen Schutzgiter beschrieben und bewertet
sowie die erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens dargestellt. AnschlieBend folgen Aus-
sagen Uber MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich bzw. Ersatz erheblicher nach-
teiliger Umweltauswirkungen. Folgende Inhalte sind von Bedeutung:

Raumbeschreibung: Der Plangeltungsbereich umfasst eine Fldche im Siedlungsbereich des
Sidhafens. Der Boden besteht aus Aufschittungen, die Flache wurde also kiinstlich verandert.
Das Klima lasst sich als Siedlungsklima mit Neigung zur Trockenheit und Warmebildung beschrei-
ben. Als Vegetation ist im Gebiet lediglich der neben der Gewerbehalle ausgebildete schmale Ge-
hélzbestand vorhanden. Hinsichtlich relevanter Tiervorkommen bietet das Gebiet vorrangig Le-
bensraum fir anspruchslose gehélzbritende Vogelarten sowie fiir wenige Fledermause. Der Be-
reich besitzt fiir den Menschen aufgrund des Leerstands des Gebaudes zurzeit keine Funktion.

Folgende Schutzgebiete und -objekte sind vorhanden: in einer Entfernung von ca. 100 m das FFH-
Gebiet DE-1423-491 "Schlei incl. Schleiminde und vorgelagerte Flachgriinde" sowie das européi-
sches Vogelschutzgebiet DE-1423-491 "Schlei", besonders und streng geschitzte Tierarten (vor-
kommende Vogelarten als besonders geschitzte Arten gemai § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG sowie
Flederm&use als streng geschitzte Arten gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG).

Bewertung: Der Plangeltungsbereich besitzt derzeit fiir Teilaspekte des Schutzgutes Pflanzen
(flachiger Gehélzbestand sowie ggf. gréBere Einzelbdume) eine besondere Bedeutung, in den
anderen Teilaspekten eine allgemeine Bedeutung. Den Gbrigen Schutzgitern Boden, Wasser,
Klima, Luft, Tiere, Landschaft und Mensch sowie Kultur- und sonstige Sachguiter wird vollsténdig
eine allgemeine Bedeutung zugeordnet.
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Erhebliche Auswirkungen: Mit der Planung der 40. Anderung des F-Planes wird durch Umwid-
mung der Flache von Gemischter Bauflache (M) zu Wohnbauflache (W) eine eher geringere Ver-
siegelungsflache ermdglicht, jedoch werden kleinflachig Gehdlzbereiche gerodet. Die Planung fihrt
daher voraussichtlich zu keinerlei erheblichen Umweltauswirkungen auf alle Schutzgiter.

VermeidungsmaBnahmen: Die bauliche Entwicklung findet im Bereich eines bereits erschlosse-
nen Siedlungsgebiets auf einem anthropogen veranderten Standort statt. Fir nachfolgende Pla-
nungen werden weitere VermeidungsmafBnahmen vorgeschlagen.

Schutzgebiete und -objekte

Es werden keinerlei Schutzgebiete und —objekte direkt tiberplant. Die Umsetzung des Vorhabens
fihrt zudem zu keinerlei verédnderten Wirkungen den in ca. 100 m befindlichen Natura 2000-Gebie-
ten. Mdgliche artenschutzrechtliche Konflikte kdnnen Uber Bauzeitenregelungen gelést werden.

Technischer Umweltschutz
Im Rahmen nachfolgender Planungen sind zum Schutz der Umwelt flr die Oberflachenentwésse-
rung und fir den Larmschutz gegebenenfalls gesonderte Vorgaben vorzusehen.

Eingriffsregelung

Die 40. Anderung des F-Plans bereitet die Umwidmung von Bauflachen vor. Hierdurch werden
gegebenenfalls Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeldst. Die gemaB BNatSchG und BauGB zu
beachtenden Regelungen zum Thema Eingriffe / Ausgleich bzw. Ersatz sind im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung zu bertcksichtigen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens bleiben die Vorgaben des geltenden F-Plans bestehen und
die Gewerbeflache wird wahrscheinlich ungenutzt bleiben, die Bausubstanz der Gewerbehalle
weiter verfallen. Die Planabsichten des derzeit im Verfahren befindlichen B-Plans Nr. 71 "Siidha-
fen" sind bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht umsetzbar.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten
Ziel der Planung ist die Nachnutzung einer nicht mehr genutzten Gewerbehalle im Siedlungsbe-
reich. Eine standértliche Alternative gibt es hierfir nicht.

Erganzende Angaben

Hinweise auf Kenntnisliicken: Bezliglich der Fauna wurde keine vollstdndige Bestandsaufnahme
durchgefiihrt. Die Uberpriifung vorhandener Daten und die durchgefiihrten Erfassungen reichen
allerdings zur Bewertung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen aus.

Uberwachung: Die Stadt Kappeln tiberwacht im Rahmen nachfolgender Planungen Belange be-
zlglich Gewerbe- und Verkehrslarm sowie Artenschutz.
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