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1. EINLEITUNG

1.1 Anlass

Die Stadt Kappeln plant mit dem Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 71 "Stidhafen" die Neuordnung des
Hafenbereichs zwischen den Flachen des milchverarbeitenden Betriebes Cremilk GmbH im Siden
und der HospitalstraBe bzw. B 203 im Norden. Geplant ist die Ausweisung eines Sondergebietes
Sportboothafen, von Misch- und Wohngebietsflachen sowie von Flachen fir Bahnanlagen.

Betroffen davon sind Flachen des Kappelner Sliidhafens, die aktuell durch die Museumsbahn ge-
nutzt werden sowie die beiden derzeit leerstehenden Lagerhallen (Krusenhallen) westlich und 6st-
lich der Kénigsberger StraBe/ Bahnhofsweg. Schwerpunkt des B-Plans ist die planungsrechtliche
Steuerung der Nachnutzung fir die beiden Krusenhallen. In diesem Zusammenhang stellt die Stadt
zeitgleich die 40. Anderung des Flachennutzungsplans (F-Plan) auf, da die geplante bauliche Ent-
wicklung im Bereich der westlichen Halle nicht vom geltenden F-Plan abgedeckt wird.

Mit dem vorliegenden Landschaftsplanerischen Fachbeitrag (LPF) werden die Abarbeitung der
Eingriffsregelung gemaB §§ 14 bis16 BNatSchG, eine artenschutzrechtliche Prifung sowie Belan-
ge weiterer rechtlicher Vorgaben hinsichtlich Natur und Landschaft in den Planungsprozess der
Aufstellung des B-Planes Nr. 71 eingestellt.

1.2 Lage des Vorhabens

Das Gebiet des B-Planes Nr. 71 liegt im Sudosten des Stadtgebietes von Kappeln stdlich der
Schleibriicke bzw. BundesstraBe B 203.

'ég;

Abb. 1: Lage des Geltungsbereichs vom B-Plan Nr. 71 "Siidhafen" der Stadt Kappeln
(unmaBstablich)
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Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 71 befindet sich am westlichen Ufer der Schlei und umfasst
eine Flache von ca. 2,7 ha.

Im Westen und Siidwesten grenzen Flachen mit Wohnbebauungen an, im Siiden das Gebiet der
Firma Cremilk GmbH (B-Plan Nr. 80) und im Norden Sondergebiete mit Veranstaltungshalle
(1. And. B-Plan Nr. 69) sowie geplanten Ferienwohnungen und Hotel (B-Plan Nr. 73).

2. RECHTLICHE BINDUNGEN UND PLANERISCHE VORGABEN

2.1 Rechtliche Bindungen

Far den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 71 und seine Umgebung existieren hinsichtlich Natur und
Landschaft insbesondere die folgenden rechtlichen Bindungen geman Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSch@G) in Verbindung mit (i. V. m.) dem Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG).

Natura 2000-Gebiete gemaB § 32 BNatSchG

Die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie 92/43/1992 der Européischen Union (FFH-RL) sieht vor, dass
ein System von FFH-Gebieten und EU-Vogelschutzgebieten mit der Bezeichnung "Natura 2000"
nach einheitlichen EU-Kriterien zu entwickeln und zu schiitzen ist. Die FFH-Richtlinie ist 1998 in
der Bundesrepublik Deutschland in nationales Recht umgesetzt worden.

Im Bereich der Schlei befinden sich das FFH-Gebiet DE-1423-394 "Schlei incl. Schleimliinde und
vorgelagerte Flachgriinde" sowie das EU-Vogelschutzgebiet DE-1423-491 "Schlei".

X e T sipalang )
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Abb. 2: Lage des B-Plans Nr. 71 (roter Kreis) und der Natura 2000-Gebiete mit FFH-Gebiet

(grun schraffiert) und Vogelschutz-Gebiet (orange schraffiert)
(Quelle: Internet Landwirtschafts- und Umweltatlas des MELUND)
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Das FFH-Gebiet mit einer Gr6Be von 8.748 ha umfasst die Schleiférde einschlieBlich des Flach-
wasserbereichs vor der Schlei-Mindung (Schleisand) sowie die Strandseen, Noore und Diinen der
Schlei-Landschaft. Die Schlei ist mit etwa 5.400 ha Gesamtflache das gréBte Brackwassergebiet
Schleswig-Holsteins. Unter den in der Schlei vorkommenden Tierarten sind das Meer- und das
Flussneunauge besonders hervorzuheben. Fir beide Arten ist das Gewéasser Riickzugs-, Wander-
und vermutlich auch Nahrungsgebiet (Internet: Landwirtschafts- und Umweltatlas des MELUND
2018).

Auch das Vogelschutzgebiet umfasst mit entsprechender GréBe die lang gestreckte Schleiférde mit
ihren seenartigen ("Breiten") und flussartigen ("Engen") Abschnitten einschlieBlich ihrer Uferzonen
sowie den anschlieBenden Flachwasserbereich der Ostsee (Schleisand). Die Schleiférde ist be-
deutendes Rast- und Uberwinterungsgebiet fiir Wasservdgel und besitzt insbesondere eine inter-
nationale Bedeutung fiir Reiherenten. Zugleich sind die Gewasser bedeutendes Brutgebiet fir
Wasser- und Watvdgel (Internet: Landwirtschafts- und Umweltatlas des MELUND 2018).

Beide Gebiete befinden sich in unmittelbarer Nahe zum Vorhaben. Der minimale Abstand der Ge-
biete zum Geltungsbereich des B-Plans Nr. 71 betragt ca. 60 m.

Landschaftsschutzgebiete (LSG) gemaB § 26 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG

Im Bereich des Vorhabengebietes befindet sich am dstlichen Ufer der Schlei das ca. 1.032 ha gro-
Be LSG "Kopperby/ Olpenitz" (Verordnung vom 31.10.1991) in einer Entfernung von ca. 250 m.
Das LSG "Nérdliches Schleiufer" befindet sich ca. 1,1 km sudlich vom Geltungsbereich.

Besonders und streng geschiitzte Arten gemas § 7 Abs. 2 BNatSchG

Im Plangeltungsbereich befinden sich gegebenenfalls besonders geschitzte Tier- und Pflanzenar-
ten gemanB § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG (vor allem europaische Vogelarten und Saugetiere). Ein-
zelne Arten dieser Artengruppen sind darlber hinaus gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng
geschitzt (z. B. Fledermause). GemaB § 44 BNatSchG gelten flir die besonders und streng ge-
schitzten Arten diverse Verbotstatbestande. Die in § 44 Abs. 1 BNatSchG formulierten Zugriffs-
verbote sind zu beachten. Uber § 45 BNatSchG sind Ausnahmen und in § 67 BNatSchG sind Be-
freiungsmdoglichkeiten von den Verboten geregelt.

Schutzstreifen an Gewassern gemaB § 61 BNatSchG i.V.m. § 35 LNatSchG

An Kisten dirfen gemé&B § 35 Abs. 2 LNatSchG bauliche Anlagen in einem Abstand von mindes-
tens 150 m landwarts von der Mittelwasserlinie (bei der Ostseekiiste) nicht errichtet oder wesent-
lich erweitert werden. Der (iberwiegende Teil des Vorhabenbereichs der 40. And. des F-Plans liegt
innerhalb dieses Gewasserschutzstreifens.

Das Bauverbot gilt allerdings gemaB § 65 Abs. 2 LNatSchG nicht fir Vorhaben, flr die in einem am
24. Juni 2016 rechtswirksamen F-Plan eine Bebauung vorgesehen ist oder dessen bisher vorge-
sehene Bebauung umgewidmet werden soll. Dies ist bei diesem Vorhaben der Fall.

Im Vorhabenbereich sind weder Naturschutzgebiete gemaB § 23 BNatSchG i.V.m. § 13 LNatSchG
noch gesetzlich geschiitzte Biotope gemaB § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG vorhanden. Im
weiteren Umfeld sind auch keine Kompensationsflachen bzw. Okokonten gesichert.

BHF Bendfeldt Herrmann Franke Landschaftsarchitekien GmbH Kiel - Schwerin
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2.2 Planerische Vorgaben

2.2.1 Gesamtpanung

Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig-Holstein (2010)

Die Stadt Kappeln liegt im landlichen Raum und hat Funktion als Unterzentrum mit Teilfunktion
eines Mittelzentrums. Sie liegt in einem groBflachigen Entwicklungsraum fir Tourismus und Erho-
lung. Die Schlei bildet eine Biotopverbundachse auf Landesebene.

Regionalplan (RP) fiir den Planungsraum V (2002)

Laut RP ist die Stadt Kappeln als Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums ausgewie-
sen. Der Vorhabenbereich des Stidhafens gehért zum baulich zusammenhangenden Siedlungsge-
biet der Stadt Kappeln. Die im Geltungsbereich vorhandene Bahnstrecke ist demnach in ihrer Leis-
tungsfahigkeit zu verbessern. Der Landschaftsraum an der Schlei und an der Ostseekiste ist als
Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung dargestellt. Die Schlei und ihre Ufer
sind zudem Bestandteil eines Gebiets mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft.

Flachennutzungsplan (F-Plan) der Stadt Kappeln (2000, 2018)

Im Bereich des Geltungsbereichs vom B-Plan Nr. 71 gelten derzeit die Darstellungen des F-Plans
aus dem Jahr 2000. Im Laufe der Jahre wurden zahlreiche Anderungen in Teilgebieten vorgenom-
men. Diese sind in der Neubekanntmachung des Flachennutzungsplans (Stand: April 2018) voll-
standig eingearbeitet.

- b
puker 3x %()_El/;kia:
Steuferungskabe'. —

04/ 2018 (Quelle: Internetseite der Stadt Kappeln, 2019)

Im Geltungsbereich sind Darstellungen als Gemischte Bauflache (M) im Westen, als Bahnanlagen
im mittleren Bereich und als Sondergebiet (SO) "Ferienwohnung und Hotel" bzw. "Sportboothafen”

im Osten am Schleiufer vorhanden. Das Cremilk-Gelande im Siden ist als Gewerbliche Bauflache

(G) ausgewiesen.
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Zudem verlauft parallel zum Schleiufer der Gewasser- und Erholungsschutzstreifen (griin) geman
§ 61 BNatSchG i.V.m. § 35 LNatSchG. Der dstliche Teil des Vorhabenbereichs befindet sich zu-
dem auf den umgrenzten "Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Rege-
lung des Wasserabflusses" (blau).

2.2.2 Landschaftsplanung

Landschaftsprogramm (LAPRO) Schleswig-Holstein (1999)

Der Landschaftsraum an der Schlei und an der Ostseekuste ist als Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung fiir die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie als Erholungs-
raum dargestellt. Die Schlei ist als Geotop (Tunneltal) ausgewiesen und z&hlt zu den Gebieten mit
besonderer Bedeutung fiir die Erhaltung der Funktionsfahigkeit von Béden und Gesteinen. Darlber
hinaus gehort die Schlei zu den Achsenrdumen des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems der
landesweiten Planungsebene und zu den Gebieten mit besonderer Bedeutung fir den Arten- und
Biotopschutz (FFH-Gebiet, européisches Vogelschutzgebiet).

Landschaftsrahmenplan (LRP) fiir den Planungsraum V (2002)

Der Landschaftsraum an der Schlei und an der OstseekUste ist als Gebiet mit besonderer Erho-
lungseignung dargestellt. Die Schlei und die Schleikiste sind europdisches Vogelschutzgebiet,
FFH-Gebiet und Gebiet von geowissenschaftlicher Bedeutung (Geotop). Der Kiistensaum gehért
zu den Gebieten mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsys-
tems mit der Bedeutung als Verbundsystem.

Landschaftsplan (LP) der Stadt Kappeln (1998)

Der Landschaftsplan stellt im Bestandsplan den Vorhabenbereich als Sondergebiet Hafen dar. Die
Baumreihen entlang der Schlei und im Bereich der vorhandenen Grinflache im Umfeld sind als
Bestand dargestellt und im Entwicklungsplan des LP ist der Erhalt dieser Strukturen vorgesehen.

2.2.3 Sonstige Fachplanungen

Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem Schleswig-Holstein

Das landesweite Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem stellt einen GroBteil der Schlei und an-
grenzende Bereiche als Bestandteil des Biotopverbundes dar. Im Bereich des Siidhafens ist die
anthropogene Uberpragung hingegen zu stark, um noch solche Funktionen zu iibernehmen.

Managementplan fiir die beiden Natura 2000-Gebiete jeweils fiir den Teilbereich Wasserfla-
chen der Schlei

Im Juni 2017 wurde ein Managementplan fir das Fauna-Flora-Habitat-Gebiet DE-1423-394
"Schlei incl. Schleiminde und vorgelagerter Flachgriinde" und das Européische Vogelschutzgebiet
DE-1423-491 "Schlei", jeweils Teilgebiet "Wasserflachen der Schlei”, erarbeitet. In diesem Plan
werden die notwendigen ErhaltungsmaBnahmen festgelegt, um in den besonderen Schutzgebieten
des Netzes Natura 2000 eine Verschlechterung der natiirlichen Lebensrdume und Habitate der
Arten zu vermeiden. Die Flachen des Managementplans liegen im Nahbereich, allerdings auB3er-
halb des Geltungsbereichs vom B-Plan Nr. 71.

BHF Bendfeldt Herrmann Franke Landschaftsarchitekien GmbH Kiel - Schwerin
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3. BESTAND UND BEWERTUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Eine zentrale Grundlage fur die Darstellung des aktuellen Umweltzustandes bilden die Nutzungs-
und Biotoptypenkartierung, die im April 2017 durchgefiihrt wurde, sowie der Landschaftsplan. Die
Informationen zu den weiteren Schutzgitern ergeben sich durch eine Auswertung des Land-
schaftsrahmenplans sowie aus verschiedenen Unterlagen und vorhabenbezogenen Untersuchun-
gen.

Die Bewertung des aktuellen Zustandes von Natur und Landschaft erfolgt angelehnt an die Einstu-
fung von Flachen im Gemeinsamen Runderlass "Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung zum Baurecht" (IM uND MELUR 2013) in den zwei Wertstufen allgemeine und besondere
Bedeutung.

3.1 Abiotische Standortfaktoren

Nach der naturrdumlichen Gliederung fur Schleswig-Holstein liegt die Stadt Kappeln im Schleswig-
Holsteinischen Higelland. Der Plangeltungsbereich befindet sich speziell in der Untereinheit 700
"Angeln" auf der Westseite der Schlei. Das Gelénde fallt nach Osten zur Schlei hin leicht ab. Das
subglaziale Tal der Schlei gehért als Geotop zu den geologisch-geomorphologisch schiitzenswer-
ten Formen der schleswig-holsteinischen Moranenlandschaft.

Boden

Im Geltungsbereich ist als Bodentyp eine Aufschiittung vorhanden, d. h. die Flachen wurden durch
Abgrabungen und Aufschittungen kinstlich verandert. Zudem ist ein GroBteil der Flache bereits
anthropogen versiegelt. Bodenbewertungen des MELUND liegen fiir den besiedelten Raum nicht
vor.

GemaB Boden- und Altlastenkataster des Kreises Schleswig-Flensburg sind im Geltungsbereich
mehrere Altlastenverdachtsflachen sowie Flachen, bei denen aufgrund friiherer Nutzungen ein
Verdacht schadlicher Bodenverunreinigungen besteht, aufgelistet.

Auf den im B-Plan ausgewiesenen Flachen fir Bahnanlagen, zu denen auch ein Teil der zentralen
Parkanlage gehort, besteht ein Verdacht auf schadliche Bodenverunreinigungen insbesondere
aufgrund der ehemaligen Nutzung als Kreisbahnhof und Gleisanlage. Die Flache wiirde erst im
Falle einer Gewerbeabmeldung zur Altlastenverdachtsflache. Zurzeit besteht jedoch nicht die Ab-
sicht, im Rahmen des Planverfahrens fir diese Flachen eine neue Nutzung auszuweisen.

Bezliglich der als Altlastenverdachtsflachen gefiihrten Grundstiicke Kénigsberger StraBe 8 und 11
mit den leerstehenden Lagerhallen hat die Firma UCL UMWELT CONTROL LABOR GMBH eine histori-
sche Recherche zur Nutzung der Grundstiicke durchgefihrt (UCL 2019). Als Ergebnis l&sst sich
anhand der festgestellten Nutzungen (Getreidelagerbetrieb, Bekleidungswerkstatt, Rollstuhimonta-
gehalle) keine unmittelbare Altlastenrelevanz ableiten, die eine zusatzliche Untersuchung geman
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) erforderlich macht. Aufgrund der Nut-
zung von Heizdl auf den Grundstiicken sollten jedoch der Boden bei Riickbau der Geb&ude auf
mogliche Schadstoffeintrage Uberprift und gegebenenfalls weitere MaBnahmen eingeleitet wer-
den.

BHF Bendfeldt Herrmann Franke Landschaftsarchitekien GmbH Kiel - Schwerin
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Die Béden im Vorhabenbereich am Siidhafen sind durch anthropogene Nutzung stark verandert
und besitzen lediglich allgemeine Bedeutung.

Wasser

Der Standort befindet sich im Bereich des Grundwasserkérpers ST03 "Angeln — dstliches Hlgel-
land Ost". Die Deckschichten haben eine giinstige Schutzwirkung zum Grundwasserkdrper.
Genaue Angaben zu Grundwasserstanden sind derzeit nicht bekannt. Allerdings sind die Béden
inzwischen stark anthropogen (berpragt und weisen daher keine extremen Grundwasserverhalt-
nisse mehr auf.

Oberfladchengewasser sind im direkten Plangebiet nicht vorhanden. Im Osten grenzt jedoch die

Schlei an den Plangeltungsbereich.

GemaB der Hochwasserrisikokarten Schleswig-Holstein befindet sich der Bereich westlich der Ké-
nigsberger StraBe gerade auBerhalb des Hochwasserrisikobereichs der Schlei. Grundsétzlich ist
jedoch darauf zu achten, dass Schmutzwasserschachte und Pumpstationen hochwassergeschiitzt
auszubilden sind. Das anfallende Regenwasser wird entsprechend bestehender Einleitgenehmi-
gungen Uber Verrohrungen in die Schlei geleitet.

Die héher gelegenen Flachen unterliegen diversen anthropogenen Einflissen und besitzen allge-
meine Bedeutung fur das Schutzgut Grundwasser. Die Schlei (auBerhalb des Geltungsbereichs)
besitzt als Oberflachengewé&sser eine besondere Bedeutung.

Klima und Luft

GroBklimatisch gesehen herrschen ozeanische Klimaverhaltnisse vor. Dabei bestimmen atlanti-
sche Luftmassen, die mit Westdrift aus den gemaBigten Breiten herangefihrt werden, das Wetter-
geschehen. Lokalklimatisch besitzt der Bereich des Stidhafens mit seinem hohen Versiegelungs-
anteil eine Neigung zu Trockenheit und Warmebildung. Vorhandene Grinstrukturen besitzen eine
Windschutzfunktion. Die auBerhalb liegende Wasserflache der Schlei wirkt mit ihrer klimatischen
Ausgleichsfunktion einer Aufheizung der angrenzenden Landflachen entgegen.

Das Untersuchungsgebiet liegt auBerhalb von starker lufthygienisch belasteten Gebieten. Die Ge-
hélzbestéande der Griinflachen besitzen allgemein positive lufthygienische Funktionen (Staubfilte-
rung, Sauerstoffproduktion).

Die Flachen des Planédnderungsgebiets besitzen fir die Schutzguter Klima und Luft eine allgemei-
ne Bedeutung.

3.2 Arten und Lebensgemeinschaften

3.2.1 Pflanzen

Die zentrale Grundlage fir die Darstellung des aktuellen Zustandes von Natur und Umwelt bildet
eine Biotop- und Nutzungstypenkartierung vom April 2017. Die Ergebnisse sind in der Karte 1 "Be-
stand Biotoptypen" M. 1 : 1.000 (siehe Anhang) dargestellt.
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3.2.1.1 Biotoptypen - Bestand

Der Geltungsbereich liegt im siidlichen Stadtgebiet von Kappeln am Westufer der Schlei und sid-
lich der BundestraBe B 203. Er grenzt im Westen an vorhandene Wohnbebauung, im Nordwesten
an Sondernutzungen (u. a. geplante Ferienwohnungen und Hotel), im Osten an die Schlei und im
Stden an das Gelénde der Cremilk GmbH.

Gewaésser

Ostlich angrenzend an den Geltungsbereich befindet sich die Schlei, ein sonstiges Flachgewasser
(KFy) der Kistengewdsser. Der Uferbereich ist in diesem Abschnitt anthropogen tberpragt. Die
Ufer sind groBenteils u. a. mit Steinschittungen befestigt, aufgrund der Nutzung als Sportbootha-
fen sind mehrere ins Wasser fihrende Stege vorhanden.

Griin- und Geholzflachen im besiedelten Bereich

Die beiden Grinflachen im Geltungsbereich an der Kénigsberger StraBe/ Bahnhofsweg sowie am
stdlichen Schleiufer sind von arten- und strukturreichen Rasenflachen (SGe) geprégt. Randlich zur
StraBe hin ist an der zentralen Grinflache ein urbanes Ziergehdlz (SGs) als Hecke, nach Norden
hin ein urbanes Gebiisch mit heimischen Arten (SGg) ausgebildet. Im Randbereich der beiden
leerstehenden Gewerbehallen an der Kénigsberger StraBe sind flachig urbane Gehdlzbereiche mit

Abb. 4: Zentrale Griinflache mit Rasenflache, randlicher Hecke und Baumbestand

Das stidwestlich angrenzende Wohngebiet weist strukturarme Gérten (SGz) oder Hausgarten mit
einfacher Struktur und geringem Laubholanteil (SGo) auf.

Bebauung im Innenbereich

Sldwestlich des Geltungsbereichs ist Wohnbebauung mit Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebau-
ung (SBe) mit umgebenden Hausgérten vorhanden. In Ufernahe befindet sich ein &ffentliches Ge-
b&aude (SBf) mit der Pumpstation.

Zudem finden sich im Geltungsbereich mehrere Gebaude, die als sonstige, nicht zu Wohnzwecken
dienende Bebauung (Sly) angesprochen wird. Hierzu gehéren ein Restaurant und Segelclub, das
Gebaude mit den 6ffentlichen Toiletten, die Gebaude der Angelner Dampfeisenbahn, der Fischpa-
villon und insbesondere die beiden groBflachigen, leerstehenden Gewerbehallen im Stidwesten.
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Abb. 5: Leerstehende Gewerbehallen beidseitig der Konigsberger StraBe
Das Gelande der Cremilk GmbH sudlich des Geltungsbereichs ist als Industriegebiet (Sli) kartiert.

Verkehrsflachen

Der Geltungsbereich wird von Nord nach Sud von den Flachen der Bahnanlagen mit Gleisbetten
(SVb) durchquert. Direkt angrenzend befinden sich vollversiegelte Verkehrsflachen (SVs), die im
Norden bis nahe ans das befestiget Ufer, das hier als Hafenanlage (SZh) angesprochen wird, rei-

chen. Auch eine grdBere sonstige Lagerflache (SLy) ist an den Bahngleisen vorhanden.

-

Abb. 6: Gleisanlagen (SVb) im Geltungsb

ereich

Im Bereich der Gewerbehallen ist eine Platzsituation nur teilversiegelt (SVt). Durch die Grinflachen
fihren vollversiegelte (SVs) oder unversiegelte Wege (SVu).

Baumstrukturen

Im Geltungsbereich sind insbesondere im Bereich der Grinflachen zahlreiche Einzelbdume vor-
handen. Hierbei handelt es sich Uberwiegend um Laubb&ume. Als Arten sind Ahorn Acer spec.,
Esche Fraxinus excelsior, Hainbuche Carpinus betulus, Rosskastanie Aesculus hippocastanum,
Vogelkirsche Prunus avium, Platane Platanus spec., Rotbuche Fagus sylvaticus und Stiel-Eiche
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Quercus robur vorhanden. Am Schleiufer ist eine Baumreihe aus alten Pappeln Populus spec.
vorhanden, die regelmaBig als Kopfbdume geschnitten werden.

Abb. 7: Baumbestand im Siidosten mit Reihe aus Kopfbdumen am Schleiufer

Die Baume weisen Uberwiegend Stammdurchmesser von mehr als 30 cm auf, zahlreiche B&ume
besitzen Stammdurchmesser von mehr als 60 cm.

Laubbdume, insbesondere die &lteren Exemplare, bilden wertvolle faunistische Lebensraume vor
allem fir Végel. Darliber hinaus prégen sie das Ortsbild, tragen zur Durchgrliinung bei und erfillen
wichtige stadtklimatische Funktionen.

3.2.1.2 Pflanzen - Bewertung

Die Bewertung des Schutzgutes Pflanzen erfolgt anhand des Grades der Naturndhe der Biotopty-
pen, angelehnt an die Einstufung von Flachen im Gemeinsamen Runderlass "Verhéltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht" (2013), in zwei Wertstufen:

Allgemeine Bedeutung: Bebaute Flache

Besondere Bedeutung (auBerhalb): Gehélzbestand, GroBbaume im Nordwesten (auBerhalb)

¢ Flachen und Landschaftsbestandteile mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz
Hierzu zahlen im allgemeinen insbesondere Ackerflachen, Intensivgriinland, Gartenbauflachen,
Baumschulen sowie intensiv gepflegte Griinflichen ohne wertvollen Baumbestand (z. B. Haus-
garten mit Rasen und Ziergehdlzen).
Plangeltungsbereich: Zu den Flachen und Landschaftsbestanteilen mit allgemeiner Bedeutung
fir den Naturschutz zahlen im Plangeltungsbereich die Rasenflachen, Hausgarten, die urbanen

Geholze mit Strduchern sowie jlingere Baumstrukturen.

¢ Flachen und Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz
Hierzu zahlen im allgemeinen insbesondere alle gesetzlich geschitzten Biotope gemai § 30
BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG, Walder, Griinanlagen mit altem Baumbestand, Obststreuwie-
sen und Feuchtgebiete. Hier kénnen auch Flachen mit besonders seltenen Bodenverhéltnissen
eingestuft werden. Als Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz
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sind auch Knicks sowie Alleen, Baumreihen und Einzelbdume mit der Funktion als landschafts-
bzw. ortsbildbestimmende Einzelbdume einzustufen.
Plangeltungsbereich: Zu den Flachen und Landschaftsbestandteilen mit besonderer Bedeutung

fir den Naturschutz zahlen im Plangeltungsbereich die groBeren Laubbaume sowie die Gehdlz-
flachen aus Baumen an den Gewerbehallen.

3.2.2 Tiere

Zur Ermittlung des faunistischen Arteninventars wurde eine faunistische Potenzialanalyse erarbei-
tet. Grundlage hierzu bildet in erster Linie eine Geldndebegehung, die am 01.07.2016 durchgefiihrt
und bei der die vorhandene Habitatausstattung erfasst wurde. Im Rahmen einer Potenzialanalyse
wurden die erfassten Lebensraumstrukturen mit den spezifischen Habitatanspriichen relevanter
Tierarten in Beziehung gesetzt und ein mégliches Vorkommen im Betrachtungsgebiet abgeleitet.

Gestitzt wird die Potenzialanalyse durch die Abfrage des Artenkatasters im LLUR sowie die Aus-
wertung der landesspezifischen Verbreitungsatlanten von Tierarten und der Biotoptypenkartierung
von 2017. Zudem stehen Daten zur Brutvogel- und Fledermausfauna aus Untersuchungen zur
Verfugung, die im Rahmen der B-Plane Nr. 80 und Nr. 73 der Stadt Kappeln in den Jahren 2016
und 2017 in unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangeltungsbereich durchgefihrt wurden (B.I.A.
2017a, b, ¢).

3.2.2.1 Tiere - Bestand

Relevante Biotopstrukturen fir die Fauna sind die flachigen Gehdlzbestdnde aus Baumen und
Geblschen, die Einzelbaumstrukturen in den Griinanlagen und insbesondere die leerstehenden
Gebaude.

Brutvogel: Beide Hallen im Sidwesten des Plangebietes sind durch defekte Fassaden und Fens-
ter gut zugénglich und bieten somit Geb&udebritern einen Lebensraum. Im Rahmen der ausgiebi-

gen Inspektion des Halleninneren konnten insgesamt drei alte Amselnester und eine Rauch-
schwalbenbrut in der dstlichen Halle vorgefunden werden. Nicht auszuschlieBen sind weitere Brut-
vorkommen der Arten StraBentaube, Hausrotschwanz, Haussperling und Dohle. Letztere Art be-
sitzt ein Lebensraumpotenzial im Bereich der vorhandenen Kamine der éstlichen Halle.

In der Westhalle konnten schlieBlich Gewdlle (Speiballen) gefunden werden, die auf die Anwesen-
heit einer Eule oder des Turmfalken hinweisen. Es konnten allerdings keine Neststandorte nach-
gewiesen werden. Auch die geringe Menge von nur drei Speiballen, von denen ein Teil sehr alt
war, deutet auf eine nur sporadische Nutzung des Gebaudes hin. Aus dem Bereich des Cremilk-
Gelandes sind Brutversuche des Turmfalken bekannt (B.I.A. 2017a). Eine Brut der Art in den bei-
den Hallen des Plangeltungsbereiches ist nicht anzunehmen.

Die um die beiden Hallen ausgebildeten Gehoélzbestadnde und die Einzelbdume in den beiden

Grunanlagen sind Bruthabitat von Gehdlzbriitern. Die Gehdlze beherbergen infolge ihrer Lage im
innerstadtischen Bereich und aufgrund ihrer Gberwiegend geringen Strukturvielfalt ausschlieBlich
weit verbreitete und weniger anspruchsvolle Arten. Charakteristisch sind in erster Linie Arten wie
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Amsel, Blau- und Kohlmeise, Buch- und Grinfink, Heckenbraunelle, Singdrossel, Ménchsgrasm-
cke, Ringeltaube, Rotkehlchen und Zilpzalp.

Flederméause: Auch fiir diese Tiergruppe gilt, dass beide Hallen durch die defekten Fassaden und
Fenster gut zugénglich sind und Flederm&usen prinzipiell einen Lebensraum bieten. Im Rahmen
der Gebaudeinspektion konnten allerdings keine Nutzungsspuren wie FraBreste und Kotspuren
festgestellt werden. Die einfache Dachkonstruktion der Hallen, bei denen die Eternitplatten direkt
ohne Dammschicht auf einer Holzbalkenkonstruktion aufliegen, lasst infolge fehlender gréBerer
Spalten und Hohlrdume und der starken Temperaturschwankungen keine langerfristige Besiedlung
der Geb&aude zu. Wochenstubenquartiere im Sommer und Winterquartiere sind somit firr beide
Hallen nicht anzunehmen.

Durch die gute Einflugmdglichkeit ist das Vorhandensein von einzelnen Tagesquartieren (Tages-
verstecke) jedoch nicht vollstédndig auszuschlieBen. Dies gilt auch fiir die alteren Baume im Plan-
gebiet, die zwar keine geeigneten Héhlungen fiir hdherwertige Quartiere aufweisen, in denen aber
Tagesverstecke in kleineren Spalten und Rindenabrissen nicht auszuschlieBen sind. Im Gehdlzbe-
stand ist potentiell in etwas &lteren Gehdlzen mit Tagesverstecken von Flederm&usen zu rechnen.
Potenziell vorkommende Arten sind in erster Linie Zwergfledermaus, Mickenfledermaus und Rau-
hautfledermaus, die im Rahmen der Untersuchungen zum B-Plan Nr. 73 der Stadt Kappeln in un-
mittelbarer Nachbarschaft zum Plangeltungsbereich vorgefunden wurden (B.I.A. 2017b, c).

Amphibien und Reptilien: Da weder geeignete Laichgewéasser noch qualitativ geeignete Som-
merlebensradume fir Amphibien im Plangebiet vorhanden sind, kann ein Vorkommen von Amphi-
bienarten ausgeschlossen werden.

Auch die Nutzung des Plangebiets durch Reptilien ist wenig wahrscheinlich, da mit Ausnahme der
Bahngleise keine geeigneten Lebensraumstrukturen ausgepragt sind. Ein Vorkommen der weniger
anspruchsvollen Waldeidechse ist im Gegensatz zur artenschutzrechtlich relevanten Zauneidechse
nicht vollkommen auszuschlieBen.

Sonstige Saugetiere: Das Plangebiet diirfte von weit verbreiteten Kleinsdugerarten besiedelt wer-
den.

3.2.2.2 Tiere - Bewertung

Die genannten Végel, Fledermause und Reptilien sind geméaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG beson-
ders geschitzt. Fledermause sind dariber hinaus geman § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng ge-
schitzt.

Hinsichtlich der faunistischen Lebensraumqualitéat wird dem Raum aufgrund der Siedlungsnéhe
und aufgrund der Tatsache, dass Uberwiegend haufige, weit verbreitete Arten angetroffen wurden,
eine allgemeine Bedeutung zugeordnet.

Das B-Plangebiet bietet Potenzial fiir Tiervorkommen vorwiegend allgemeiner Bedeutung. Einzel-
nen Artenvorkommen (z. B. Fledermause) ist aufgrund ihres Schutzstatus eine besondere Bedeu-

tung zuzumessen.
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3.3 Landschaftsbild

Der Vorhabenbereich liegt im besiedelten Bereich der Stadt Kappeln, speziell im Bereich des
Sudhafens, und ist somit Giberwiegend von Bebauung und Versiegelung gepragt. Wahrend im
ndrdlichen Teilgebiet die versiegelten Flachen von Bahnanlage, StraBen und Hafenanlage pragend
sind, finden sich im stdlichen Teilgebiet auch gréBere Bereiche mit Grinflachen aus Rasen und
Baumbestand sowie Geb&ude mit angrenzenden Gehdlzflachen. Pragend sind hier zudem die
leerstehend groBflachigen Gewerbehallen an der Kénigsberger StraBe.

Abb. 8: Nérdlicher versiegelter Bereich mit Abb. 9: Sudlicher Bereich mit Griinflaichen und
Bahnanlage und StraBen Gebéauden

Nérdlich, westlich und stidlich angrenzend an den Geltungsbereich ist gewerbliche Bebauung und
Wohnbebauung vorhanden. Ostlich grenzt die Schlei als Wasserflache an den Geltungsbereich
und ist hier von einer Nutzung als Sportboothafen gepragt.

Das Landschaftsbild des Geltungsbereichs bzw. Stidhafens besitzt u. a. aufgrund seiner Baustruk-
tur und Baudichte sowie der stédtischen Nutzung lediglich eine allgemeine Bedeutung.
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4. ZIELE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 71 befindet sich am westlichen Ufer der Schlei und umfasst
eine Flache von ca. 2,7 ha. Im Westen und Slidwesten grenzen Flachen mit Wohnbebauungen an,
im Siden das Gebiet der Firma Cremilk GmbH (B-Plan Nr. 80) und im Norden Sondergebiete mit
Veranstaltungshalle (1. And. B-Plan Nr. 69) sowie geplanten Ferienwohnungen und Hotel (B-Plan
Nr. 73).

4.1 Inhalte des B-Plans Nr. 71

In der Planzeichnung sind folgende fir die Umweltbelange relevante Festsetzungen getroffen wor-
den:

— Der Plangeltungsbereich wird im &stlichen Bereich am Ufer der Schlei als Sonstiges Sonder-
gebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Sportboothafen" (SH) ausgewiesen. Zulassig sind
Sportboothafenbezogene Nutzungen. Die Gebaudehdhen sind in diesem Bereich auf 5 m be-
grenzt. Mit der Festsetzung werden die bestehenden Nutzungen gesichert.

— Im SO st fur die Anordnung von Stellplatzen, Nebenanlagen und sonstigen zuldssigen bauli-

chen Nutzungen eine Uberschreitung der GRZ bis zu insgesamt 1,0 zulassig.

— Die im Sondergebiet vorhandene &ffentliche Griinanlage mit Baumreihe entlang der Schlei soll
erhalten bleiben und wird als Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern ge-
kennzeichnet und durch dieses Erhaltungsgebot gesichert.

— Fur das Grundstlick Kénigsberger StraBe 11 wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer
GRZ von 0,4 in abweichender Bauweise (a), maximal 3 Vollgeschossen und einer Gebaudehd-
he von 12.75 m festgesetzt. Die Gebaudelange ist auf max. 25 m beschrankt, um far die bin-
nenwarts gelegenen Grundstiicke einen gewissen Sichtbezug zur Schlei aufrecht zu erhalten.
Die festgesetzten allgemein zuldssigen Nutzungen ermdglichen ein innerstadtisches Wohnen
mit wohnvertraglichen Erganzungs- und Wohnfolgenutzungen.

— Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung zum B-Plan (LAIRM CoNsuLT GMBH 2019)
wurde festgestellt, dass erst nach vollsténdiger Umsetzung der La&rmsanierungsmaBnahmen

des benachbarten Gewerbebetriebs Cremilk GmbH der Bezug der Wohnungen zuléssig ist.

— Fur das Grundstlick Kénigsberger Stra3e 8 wird ein Mischgebiet (Ml 1/2) mit einer GRZ von
0,6 in abweichender Bauweise (a), maximal 2 Vollgeschossen und einer Gebaudehdhe von
8,00 m festgesetzt. Es sind Gebaudelangen von Gber 50 m zulassig, um einer vorgesehenen 6f-
fentlichen Verwaltungseinrichtung den funktional erforderlichen Raum zu bieten.

Die allgemein zulassigen Nutzungen ermdglichen einen Mix aus gewerblichen, gastronomi-
schen und Gemeinbedarfsnutzungen sowie Wohnungen. Einzelhandelsbetriebe sind auf eine
maximale Verkaufsflache von 200 m?2 beschrankt.

— Bezlglich der im Mischgebiet zulassigen Wohnnutzung im stdlichen Teilgebiet (Ml 2) gilt ge-
manB der schalltechnischen Untersuchung zum Gewerbelarm der Cremilk GmbH (s. 0.) die auf-

schiebend bedingte Zulassigkeit wie im allgemeinen Wohngebiet.
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— Im WA, Ml und SO sind Stellplatze und Nebenanlagen auch auBerhalb der durch Baugrenzen

bestimmten lberbaubaren Flachen zulassig.

— Die bestehenden Gleisanlagen werden als Flachen fiir Bahnanlagen dargestellt und sollen
auch kuinftig durch die vorhandene Museumsbahn der Angelner Eisenbahn Gesellschaft ge-
nutzt werden. Die Flachen umfassen auch den Bahnsteig mit kleinem Bahnhofshauschen sowie
den Lokschuppen.

— Die zentral gelegene parkartige Griinanlage liegt mit ihnrem gréBten Teil im Bereich der Flachen

fir Bahnanlage und befindet sich hier, im Gegensatz zum westlichen Teil der Griinanlage, nicht
im Eigentum der Stadt Kappeln. Die Grinanlage wird daher im dstlichen Teil als Flache mit
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern gekennzeichnet und durch dieses Erhaltungsge-
bot gesichert, im westlichen Teil wird sie hingegen als Offentliche Griinfliche mit Zweckbe-
stimmung Parkanlage dargestellt.

— Eine weitere Offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung Parkanlage wird im Norden auf
der Dreiecksflache zwischen Bahnflachen und StraBenverkehrsflache neu festgesetzt.

— Die Kdnigsberger StraBe/ Bahnhofsweg sowie die StraBBe "Am Sudhafen” werden als StraBen-
verkehrsflache ausgewiesen.

— In zwei Bereichen entlang der StraBe "Am Sidhafen" sind Stellpléatze fir Kfz und Fahrréader als
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung "Offentliche Parkflache" festgesetzt.

— Der Bereich vor dem ehemaligen Getreidespeicher und zukinftigen Hotel (siehe B-Plan Nr. 73)
ist als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "FuBgangerbereich" festgesetzt und
erfullte eine Pufferfunktion zu den Bahnanlagen und zur Fahrbahn.

— Im Plangebiet besteht ein kommunales Pumpenhaus, das entsprechend als Flache fiir Ver-
sorgungsanlagen mit Zweckbestimmung: Abwasser, gesichert wird.

Uber die textlichen Festsetzungen hinaus wird die Planung durch folgende Hinweise ergénzt:

— Hinweise auf artenschutzrechtliche Bauzeitenregelungen.

Die Begrindung gibt darliber hinaus weitere Auskunft Uber die geplanten Nutzungen.

Uber vertragliche Vereinbarungen werden KompensationsmaBnahmen auf Flachen auBerhalb des
Plangebiets zugeordnet.

4.2 Bedarf an Grund und Boden

Der raumliche Geltungsbereich des B-Plangebiets umfasst eine Flache von ca. 2,7 ha. Davon
nehmen die geplanten Wohnbauflachen ca. 0,38 ha, die geplanten Griinflachen 0,10 ha und das
geplante Mischgebiet ca. 0,30 ha ein. Die Bereiche mit Sondergebiet auf ca. 0,53 ha, mit Bahnan-
lagen auf ca. 0,66 ha, mit Verkehrsflachen auf ca. 0,71 ha und einer Versorgungsflache auf etwa
180 m2 bleiben in ihrer jetzigen Form bestehen.

Durch die Ausweisung des B-Plans wird im Geltungsbereich nur eine geringfligige Erhdhung der
Versiegelung ermdglicht.
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5. AUSWIRKUNGEN DES VORHABENS AUF NATUR UND LAND-
SCHAFT

5.1 Allgemeine Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutz-
guter

Wirkfaktoren des geplanten Vorhabens sind Flachenversiegelungen und gértnerische Gestaltung.
Folgende allgemeine Auswirkungen sind hierdurch zu erwarten:

Tab. 1: Allgemeine mogliche Auswirkungen durch das Vorhaben

SCHUTZGUT | AUSWIRKUNGEN

Boden e Dauerhafter Verlust von Bodenfunktionen (Speicherfunktion, Reglerfunktion,
Lebensraum) durch Uberbauung und Neuversiegelung (Gebaude, Stellplatze,
Verkehrsflachen) von Béden

e Veranderung der Bodenfunktionen bei Bodenauftrag und -abtrag durch die
anfallenden Hoch- bzw. Tiefbauarbeiten mit Dranagen, Grabungen fir Leitun-
gen, Kanéle und Fundamente

e Gefahr von Schadstoffeintrdgen und Bodenkontamination durch Lagerung
und Umgang mit boden- bzw. wassergefédhrdenden Stoffen wéhrend der Bau-
arbeiten

Wasser ¢ Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch Ableitung des Oberfla-
chenwassers von befestigten Oberflachen

¢ Beschleunigung des Zuflusses von Oberflachenwasser in die Vorfluter.

Pflanzen ¢ Verlust von Vegetationsflachen und -strukturen mit allgemeiner Bedeutung
(Rasenflachen, Ziergehdlze, Garten)

¢ Verlust von Landschaftsstrukturen mit besonderer Bedeutung (Gehélzberei-
che)

Tiere ¢ Verlust von faunistischen Lebensraumen allgemeiner Bedeutung (insbeson-
dere fUr weit verbreitete Arten der Gehdlzbriter)

¢ Verlust von gegebenenfalls Fledermaus-Quartieren (in Baumen und Gebau-
den) als faunistische Lebensrdume besondere Bedeutung

Landschaft e Umwandlung des Erscheinungsbildes einer Gewerbenutzung in Wohn- und
Mischnutzung

Schutzgebiete |« Beseitigung von Lebensraumen besonders geschutzter Tierarten

und -objekte
! e Gegebenenfalls Verlust von Fledermausquartieren bei Gebaudeabriss

5.2 Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete

Die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie der Europaischen Union vom 21. Mai 1992 (FFH-RL) sieht vor,
dass ein System von FFH- und EU-Vogelschutzgebieten (Natura 2000-Gebiete) nach einheitlichen
EU-Kriterien zu entwickeln und zu schitzen ist. Im Bereich der Schlei befinden sich im Umfeld des
Vorhabens das FFH-Gebiet DE-1423-394 "Schlei incl. Schleimlnde und vorgelagerte Flachgriinde"
sowie das EU-Vogelschutzgebiet DE-1423-491 "Schlei".
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Beide Gebiete befinden sich zwar in unmittelbarer Nahe zum Vorhaben, der Uferbereich der Schlei
im Bereich des Stdhafens ist jedoch bereits heute durch die Nutzung als Sportboothafen vorbelas-
tet und naturfern ausgebildet. Die Flachen im Geltungsbereich mit befestigtem Gewasserrand wer-
den als landseitige Hafenanlagen, Bahnanlagen, Gewerbe- oder Griinflichen genutzt. Zudem ist
der Vorhabenbereich bereits aktuell bebaut und es wird lediglich eine Umnutzung in Teilbereichen
vorgesehen.

Die Umsetzung des Vorhabens fuhrt zu keinerlei verédnderten Betroffenheiten der Schutzgebiete,
da mit der Planung keine Verénderung der bereits bebauten Uferbereiche bzw. der Hafenanlage
vorbereitet wird. Auch eine Veranderung der wasserseitigen Nutzung wird durch die Planung nicht
ausgeldst. Relevante Auswirkungen auf das FFH-Gebiet bzw. das Vogelschutzgebiet sind damit
von vornherein auszuschlieBen. Insofern besteht beziiglich der Umsetzung des B-Planes Nr. 71
kein Erfordernis fir eine Vorprifung auf Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen der Natura 2000-
Gebiete.

5.3 Artenschutzrechtliche Priufung

Im Plangeltungsbereich befinden sich geméaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschiitzte
Arten und gegebenenfalls gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 14 streng geschitzte Arten, von denen drei Fle-
dermausarten auch in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt sind. Aufgrund der besonderen
Vorschriften des § 44 BNatSchG beinhaltet dieses Kapitel eine gesonderte Betrachtung der mégli-
chen Auswirkungen des Vorhabens auf die Belange des besonderen Artenschutzes.

In diesem Rahmen werden die artenschutzrechtlich relevanten Arten bzw. Artengruppen ermittelt
und mdgliche artenschutzrechtliche Konfliktpunkte bewertet. Darauf aufbauend wird geprift, ob
durch das Vorhaben artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausgeldst werden kénnten.

5.3.1 Rechtliche Rahmenbedingungen fiir den Artenschutz

Der rechtliche Rahmen fir die Abarbeitung der Artenschutzbelange ergibt sich aus dem Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG vom 29.07.2009, zuletzt gedndert im September 2017). Die zentralen
nationalen Vorschriften des besonderen Artenschutzes sind in § 44 BNatSchG formuliert, der in

Absatz 1 fiir die besonders geschitzten und die streng geschitzten Tiere und Pflanzen unter-
schiedliche Zugriffsverbote beinhaltet.

So ist es geman § 44 Abs. 1 BNatSchG verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der loka-
len Population einer Art verschlechtert,
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3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der

Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Die besonders geschitzten bzw. streng geschiitzten Arten werden in § 7 Abs. 2 Nr. 13 bzw. Nr. 14
BNatSchG definiert. Als besonders geschitzt gelten demnach:

a) Arten des Anhang A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97 (EU-Artenschutzverordnung),

b) Nicht unter a) fallende, in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie)
gefuhrte Arten,

c) alle europaischen Vogelarten und

d) Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (1) BNatSchG aufgefiihrt sind.

Bei den streng geschitzten Arten handelt sich um besonders geschitzte Arten, die aufgefihrt sind

in:

a) Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 (EU-Artenschutzverordnung),

b) Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) oder

¢) in einer Rechtsverordnung nach § 54 (2) BNatSchG aufgefiihrt sind.

§ 44 Abs. 5 BNatSchG weist auf die unterschiedliche Behandlung von national und gemeinschafts-
rechtlich geschiitzten Arten fir Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG hin und privi-

legiert letztere im Hinblick auf die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG. § 45 Abs. 7 BNatSchG er-
moglicht Ausnahmen von den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG.

Vor dem Hintergrund des dargelegten gesetzlichen Rahmens sind die Auswirkungen des geplan-
ten Vorhabens auf die artenschutzrechtlichen Belange zu untersuchen. So ist zu prifen, ob Zu-
griffsverbote geman § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst werden kénnen und welche MaBnahmen
ergriffen werden missen, um das Eintreten von Verbotstatbestanden zu vermeiden. Ist dies nicht
maoglich, ware nachzuweisen, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG gegeben sind.

5.3.2 Datengrundlage und Wirkfaktoren des Vorhabens

Das Vorkommen relevanter Tierarten im Plangebiet wurde im Rahmen einer faunistischen Poten-
zialanalyse unter Berlcksichtigung der Auswertung vorhandener Verbreitungsdaten und Gutachten
ermittelt. Die genaue methodische Herangehensweise und die Ergebnisse der faunistischen Poten-
zialanalyse sind in Kapitel 3.2.2 "Tiere" dargestellt.

Fir die Tiere sind folgende Wirkfaktoren des Vorhabens relevant:

e Stdérwirkung durch den Baubetrieb (Gerdusch- und Bewegungsemissionen),

e Baufeldvorbereitung mit baubedingtem Lebensraumverlust (Ruderalbereiche, Gehdlzbereiche,
Laubbdume, Gebaude),

e baubedingte T6tung von Tieren im Zuge der Gehdlzbeseitigung und des Gebaudeabrisses.
e Dbetriebsbedingte Scheuchwirkung durch Larmemissionen (Gartennutzung, PKWs).

e anlagebedingter dauerhafter Lebensraumverlust (Gehélzflachen, Laubbdume, Gebaude).
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5.3.3 Relevanzprifung

Die Relevanzprifung hat zur Aufgabe, diejenigen potenziell vorkommenden Arten zu ermitteln, die
aus artenschutzrechtlicher Sicht und hinsichtlich der méglichen Wirkungen des Vorhabens zu be-
trachten sind.

Da es sich bei dem zu priifenden Projekt um ein gemaB § 44 Abs. 5 BNatSchG privilegiertes Vor-
haben handelt (vgl. Kap. 5.3.1), spielen die lediglich nach nationalem Recht besonders geschtz-
ten und streng geschitzten Arten im Hinblick auf die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
und hinsichtlich einer méglichen Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG keine Rolle. So sind im
Rahmen der Konfliktanalyse aus artenschutzrechtlicher Sicht allein sdmtliche europdischen Vogel-

arten sowie alle Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie zu berlicksichtigen.

Von den europarechtlich geschitzten Arten kénnen alle jene Arten ausgeschieden werden, die im
Untersuchungsgebiet aufgrund ihres Verbreitungsmusters oder aufgrund fehlender geeigneter Ha-
bitatstrukturen nicht vorkommen oder die gegeniber den vorhabenspezifischen Wirkfaktoren als
unempfindlich gelten. Fir die verbleibenden relevanten Arten schlieBt sich eine artbezogene Kon-
fliktanalyse an.

Beziiglich der européischen Vogelarten ist von einem Vorkommen von Gebaudebriitern und Ge-

hélzbritern auszugehen. Im Zuge der Potenzialanalyse wurden folgende Arten ermittelt:
Gebaudebriiter: Amsel, Rauchschwalbe, StraBentaube, Hausrotschwanz, Haussperling, Dohle.

Geholzbriiter: Amsel, Blau- und Kohlmeise, Buch- und Griinfink, Heckenbraunelle, Singdrossel,
Mdénchsgrasmiicke, Ringeltaube, Rotkehlchen und Zilpzalp.

Da vorgesehen ist, die Hallen abzureiBen und Gehdlze zu entfernen, sind mégliche Beeintrachti-
gungen aller potenziell vorkommenden Arten im Rahmen der Konfliktanalyse zu prifen.

Unter den Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie finden sich in Schleswig-Holstein Vertreter der

Artengruppen Farn- und Blitenpflanzen (Kriechender Sellerie, Schierlings-Wasserfenchel, Frosch-
kraut), Saugetiere (15 Fledermaus-Arten, Biber, Fischotter, Hasel- und Birkenmaus sowie
Schweinswal), Reptilien (Europaische Sumpfschildkréte, Schlingnatter, Zauneidechse), Amphibien
(Kammmolch, Knoblauchkréte, Kreuzkréte, Laubfrosch, Moorfrosch, Rotbauchunke, Wechselkrd-
te), Fische (Stoér und Nordsee-Schnéapel), Kafer (Eremit, Breitrand, Heldbock, Breitfligeltauchka-
fer), Libellen (GroBe Moosjungfer, Grine Mosaikjungfer), Schmetterlinge (Nachtkerzen-
Schwérmer) und Weichtiere (Kleine Flussmuschel).

Fir die groBe Mehrzahl der aufgefiihrten Artengruppen kann ein lokales Vorkommen im Plangel-
tungsbereich aufgrund der gut bekannten Standortanspriiche und Verbreitungssituation der einzel-
nen Arten und unter Berlcksichtigung der Lebensraumausstattung sowie der ausgewerteten Unter-
lagen ausgeschlossen werden (z. B. Biber, Fischotter, Birkenmaus, Schweinswal, alle genannten
Ampbhibien- und Reptilienarten, alle Fische und Libellen, Kleine Flussmuschel). Bei einer Vielzahl
handelt es sich um Arten, die hohe Anspriiche an ihren Lebensraum stellen und in Schleswig-Hol-
stein nur noch wenige Vorkommen besitzen (z. B. die oben aufgefihrten Pflanzen-, Kafer- und
Schmetterlings-Arten). Fur die Haselmaus stellt sich die derzeitige Verbreitungssituation so dar,
dass sie nordlich des Nord-Ostsee-Kanals nicht vorkommt.
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Unter den Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie ist somit allein ein Vorkommen von Flederm&u-
sen anzunehmen. Ein Potenzial besteht in erster Linie fir die Arten Zwergfledermaus, Miickenfle-
dermaus und Rauhautfledermaus, die in den baufalligen Hallen und alteren Gehélzen mdgliche
Tagesquartiere finden. Da vorgesehen ist, die Hallen abzureiBen und Gehélze zu entfernen, sind
maogliche Beeintrachtigungen im Rahmen der Konfliktanalyse zu betrachten.

Die Relevanzanalyse kommt zusammenfassend zum Ergebnis, dass sich eine Konfliktanalyse
allein fir die vorkommenden européischen Vogelarten (Gebédude- und Gehélzbriiter) sowie fiir
die Flederméuse anschlieBen muss.

5.3.4 Konfliktanalyse

Die Konfliktanalyse hat zur Aufgabe, fir alle relevanten Arten bzw. Artengruppen zu prifen, ob
durch das geplante Vorhaben Zugriffsverbote gemafi § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst werden
kénnen.

Brutvogel
Schédigungstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
Mdgliche vorhabenbedingte Schadigungen kénnen sich in erster Linie baubedingt im Zuge der er-

forderlichen Beseitigung von Gebauden und Gehdlzen (betrifft Gebaudebriter und Gehdlzfreibri-
ter) ergeben, wenn die Arbeiten wahrend der Brutzeit der betroffenen Arten durchgefiihrt werden
(Zerstdrung von Gelegen, Toten von briitenden Altvdgeln und/oder Nestlingen).

Zur Vermeidung des Totungstatbestandes sind Bauzeitenregelungen zu beachten, die gewahrleis-
ten, dass die Gebaudeabrissarbeiten und samtliche Gehdlzfallungen auBerhalb der Brutzeit der
moglicherweise betroffenen Arten durchgefiihrt werden.

Die artengruppenspezifischen Ausschlusszeiten richten sich nach den jeweils empfindlichsten Ar-
ten einer Gruppe, dabei gelten flr die einzelnen Gruppen folgende Brutzeiten:

e Bauverbotszeit flir Gebaudebriiter vom 15.03. bis 31.08. (betrifft Abriss der Hallen) sowie
e Bauverbotszeit fiir Gehélzbriiter vom 01.03. bis 30.09. (betrifft Rodung séamtlicher Gehdlze).

Bei Beriicksichtigung der angegebenen Bauzeitenregelungen ist davon auszugehen, dass der
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht ausgeldst wird.

Stérungstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
Vorhabenbedingte Stérungen kénnen fiir Brutvdgel durch baubedingte Beeintrachtigungen wah-

rend der Bauphase (Larmemissionen, Baustellenverkehr, Scheuchwirkungen) hervorgerufen wer-
den. Stérungen l6sen nur dann einen Verbotstatbestand aus, wenn sie erheblich sind, d. h. sich
negativ auf den Erhaltungszustand der lokalen Population einer Vogelart auswirken.

Relevante Beeintrachtigungen durch baubedingte Stérungen kénnen ausgeschlossen werden, da
das B-Plangebiet nach der Berdumung der Gehdlze und der Hallen nur noch in sehr geringem Um-
fang von Brutvbgeln besiedelt wird. Zudem ist zu berlicksichtigen, dass die innerhalb und in Nach-
barschaft zum Geltungsbereich vorkommenden Arten vergleichsweise unempfindlich gegenlber
Larmbelastungen reagieren. So bestehen bereits Vorbelastungen durch den bestehenden Wohn-,
Gewerbe- und Hafenbetrieb. Selbst wenn einzelne Paare empfindlicherer Arten im Jahr der Bau-
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ausfuhrung stérungsbedingt nicht zur Brut schreiten kénnen, so ist nicht von einer Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes der lokalen Population auszugehen.

Das Vorhaben 16st somit insgesamt betrachtet fir die gepriften Brutvégel keine Verbotstatbestéan-
de nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aus.

Schédigungstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
Die Planungen sehen vor, innerhalb des Geltungsbereiches Gebaude und Gehdlze in Anspruch zu

nehmen. Hierdurch kommt es zu einem Verlust von potenziellen Bruthabitaten von Gebaude- und
Geholzfreibritern.

Da es sich beim Lebensraumverlust zum einen um Einzelvorkommen (ein bis sehr wenige Brut-
paare) und zum anderen fast ausschlieBlich um Arten mit vergleichsweise geringen Anspriichen an
ihr Habitat handelt, ist davon auszugehen, dass die wenigen (potenziell) betroffenen Brutpaare auf
benachbarte Gebiete gleichwertiger Habitatstruktur ausweichen und so den Lebensraumverlust
ausgleichen kénnen. Zudem ist zu berlcksichtigen, dass fir die Arten teilweise neue Brutmdglich-
keiten im Bereich des zukiinftigen Wohn- und Mischgebietes und im Zuge der vorgesehenen Aus-
gleichsmaBnahmen in Form von Gehélzneupflanzungen entstehen.

Anders ist die Situation fur die Dohle zu beurteilen, die zwar auch maximal in Einzelpaaren im Be-
reich der Kamine vorkommen diirfte, die aber spezielle Anspriiche an ihr Bruthabitat in Form von
gréBeren Hohlen bzw. Gebaudenischen stellt. Derartige Habitate sind in der Vergangenheit insbe-
sondere durch Gebaudesanierungen stark zurlickgegangen und stellen heute einen stark begren-
zenden Faktor fir die Art dar. Zu beriicksichtigen ist auch, dass bereits angrenzend an den Plan-
geltungsbereich potenzielle Bruthabitate durch den Abriss bzw. die Sanierung der Geb&ude der
alten Getreide AG verloren gegangen sind (B-Plan Nr. 73 der Stadt Kappeln).

Um den Lebensraumverlust ausgleichen zu kénnen, sind fir die Dohle 2 Brutkasten bereitzustel-
len, die an geeigneten Stellen im Stadtgebiet zu installieren sind. Klinstliche Nisthilfen werden von
der Art gut angenommen.

Unter Berlicksichtigung der AusgleichsmaBnahmen in Form einer Bereitstellung von 2 Nistkdsten

flr die Dohle kann insgesamt davon ausgegangen werden, dass die 6kologische Funktionalitét der
Fortpflanzungsstatte im raumlichen Zusammenhang vollstandig erhalten bleibt. Das Zugriffsverbot
nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird folglich i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG nicht berlhrt.

Flederméuse
Schédigungstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
Die Planungen sehen vor, zwei bauféllige Gebaude abzureiBen und Gehdlze zu entfernen. Da ein

Potenzial besteht, dass die Hallen sowie altere Einzelbdume eine Eignung als Tagesquartier besit-
zen, kann es zu Verletzungen oder zu direkten Tétungen von Fledermdusen kommen, wenn die
Arbeiten Quartierstrukturen bertihren, in denen sich Fledermause aufhalten (Schadigung/ Tétung
von Flederméausen im Tagestorpor wéhrend der sommerlichen Aktivitdtsphase). Die Nutzung der
Strukturen als Wochenstuben- oder Winterquartier kann ausgeschlossen werden.

Zur Vermeidung des Tétungstatbestandes ist sowohl die Rodung der dlteren Einzelbdume als auch
der Abriss der Hallen im Winter zwischen 01.12. und 28.02. durchzufiihren. In dieser Zeitspanne

ist gewahrleistet, dass sich die Tiere in ihren Winterquartieren andernorts befinden.
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Bei Beriicksichtigung der angegebenen Bauzeitenregelung ist davon auszugehen, dass der Ver-
botstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht ausgelést wird.

Stérungstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
Baubedingte Stérungen beispielsweise durch Licht oder Larm sind flir keine der gepriften Arten zu

erkennen, da die Flachenfreimachung aufgrund der im vorherigen Absatz festgelegten Bauzeiten-
regelung (Vermeidung des Toétungstatbestandes) auBerhalb der Zeit stattfindet, zu der die Arten
anwesend sind. Auch sind keine Stérungen von FlugstraBen oder Jagdrevieren zu erkennen.

Das Zugriffsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

Schédigungstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
Durch die erforderliche baubedingte Beseitigung von alteren Baumen und der Hallen werden po-

tenzielle Tagesquartiere von Micken-, Rauhaut- und Zwergfledermaus in Anspruch genommen.

Tagesverstecke und ggf. vorhandene Balzquartiere sind nicht als zentrale Lebensstatten aufzufas-
sen, da innerhalb eines Reviers stets mehrere bis zahlreiche solcher Lebensrdume vorhanden
sind, zwischen denen die einzelnen Tiere haufig wechseln. Der Verlust eines oder weniger Tages-
verstecke bzw. Balzquartiere wird die ékologische Funktion der Fortpflanzungsstatten der betroffe-
nen Arten im rdumlichen Zusammenhang nicht beeintréchtigen.

Eine Beeintrachtigung bzw. ein Verlust von Jagdhabitaten durch die vorhabenbedingte Gehdlz-
und Gebaudebeseitigung kann ebenfalls nicht abgeleitet werden.

Durch das geplante Vorhaben werden folglich das Zugriffsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
nicht berihrt.

5.3.5 Zusammenfassendes Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung von Bau-
zeitenregelungen und von artenschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen in Form einer Bereitstel-
lung von 2 Brutkasten die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG vermieden werden
kénnen und eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG fir keine der gepriften Arten bzw. Arten-
gruppen (Gebaude- und Gehdlzbriter, Fledermause) erforderlich wird.

Zur Vermeidung und zum Ausgleich artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde sind folgende ar-
tenschutzrechtliche MaBnahmen im Rahmen der Umsetzung des B-Planes Nr. 71 unbedingt zu
beachten:

e Bauzeitenregelung: Die BaufeldrAumung und eine hierflr erforderliche Beseitigung von Ge-

hélzen ist aus artenschutzrechtlichen Grinden bezliglich der Gehélzbriiter auBerhalb des
Brutzeitraumes vom 01.03. bis 30.09. erlaubt, also im Zeitraum vom 01.10. bis zum 28.02. zu-

lassig.

e Bauzeitenregelung: Die Baufeldraumung und eine hierfiir erforderliche Beseitigung von Ge-

bauden ist aus artenschutzrechtlichen Griinden bezlglich der Gebdudebriiter auBerhalb des
Brutzeitraumes vom 01.03. bis 15.08. erlaubt, also im Zeitraum vom 16.08. bis zum 28.02. zu-

1assig.
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e Bauzeitenregelung: Die Féllung von Laubbdumen ab 10 cm Stammdurchmesser ist aus ar-

tenschutzrechtlichen Griinden beziglich der Flederméuse nur auBerhalb der Aktivitdtsphase
vom 01.03. bis 30.11. erlaubt, also im Zeitraum 01.12. bis 28.02. zul&ssig.

e AusgleichsmaBnahme: Der Verlust von Bruthabitaten der Dohle ist durch die Bereitstellung
von 2 kunstlichen Nistkasten auszugleichen. Die Brutkdsten sind in geeigneten Bereichen des

Stadtgebietes zu installieren.

5.4 Auswirkungen auf weitere Schutzgebiete

Im weiteren Umfeld des Vorhabenbereichs befindet sich am &stlichen Ufer der Schlei das Land-
schaftsschutzgebiet (LSG) "Kopperby/ Olpenitz" in einer Entfernung von minimal 250 m. Durch die
fehlende Fernwirkung des Vorhabens sind keinerlei Beeintrachtigungen dieses entfernten Schutz-

gebietes zu erwarten.

Entlang der Schlei befindet sich ein Schutzstreifen an Gewéassern geméaB § 61 BNatSchG i.V.m.
§ 35 LNatSchG. An Kiisten darfen gemaB § 35 Abs. 2 LNatSchG bauliche Anlagen in einem Ab-
stand von mindestens 150 m landwarts von der Mittelwasserlinie (bei der Ostseekiiste) nicht errich-

tet oder wesentlich erweitert werden. Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs des B-Planes
Nr. 71 liegt innerhalb dieses Gewasserschutzstreifens. Das Bauverbot gilt allerdings gemaB § 65
Abs. 2 LNatSchG nicht fir Vorhaben, fiir die in einem am 24. Juni 2016 rechtswirksamen F-Plan
eine Bebauung vorgesehen ist oder dessen bisher vorgesehene Bebauung umgewidmet werden
soll. Dies ist bei diesem Vorhaben der Fall.
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6. EINGRIFFSREGELUNG IM BAURECHT

Mit der Umsetzung des B-Plans Nr. 71 sind geringfiigig Neuversiegelungen von Béden und der
Verlust von Landschaftsbestandteilen besonderer Bedeutung (Gehdlzbestande, Laubbaume) ver-
bunden. Insofern bereitet der B-Plan Eingriffe in Natur und Landschaft vor.

In § 1a Abs. 3 BauGB wird vorgegeben, dass die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintréachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts in seinen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandtei-
len (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB zu beriicksichtigen sind.

Weitere Vorgaben, in welcher Form die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung im Baurecht abzu-
arbeiten ist, beinhaltet der Runderlass "Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht" (INNENMINISTERIUM und MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND
LANDLICHE RAUME, vom 9. Dezember 2013). Er unterscheidet zwischen Eingriffen in Flachen mit
allgemeiner und besonderer Bedeutung fir den Naturschutz, eine weitere Berlcksichtigung erfahrt
das Vorkommen geféahrdeter Arten. Zudem legt er detaillierte Grundsatze und MaBstabe zur Be-
messung von AusgleichsmaBnahmen vor.

6.1 VermeidungsmaBnahmen

6.1.1 Minimierung der Eingriffe in abiotische Standortfaktoren

Die geplante bauliche Entwicklung erfolgt auf einem Areal mit bisher bereits groBflachig versiegel-
ten Boden.

Die Begrenzung der Versiegelung Uber eine geringe Grundflachenzahl, die Einhaltung von ein-
schlagigen DIN-Normen und Sicherheitsvorschriften sorgen dafiir, dass die Béden und der Was-
serhaushalt nicht mehr als nétig beeintrachtigt werden.

Zudem sind gemaB Leitfaden "Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB" der LANDERAR-
BEITSGEMEINSCHAFT BODENSCHUTZ (LABO 2009) MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen
auf den Boden, wie z. B. sachgerechte Lagerung und Wiedereinbau von Oberboden (baubeglei-
tend) oder Uberpriifung der Einhaltung des im Umweltberichts prognostizierten Verlusts an Boden-
flache, vorzusehen.

6.1.2 Minimierung der Eingriffe in Arten und Lebensgemeinschaften
Der Laubbaum- und Gehdlzbestand auf den beiden Griinflachen im Geltungsbereich wird durch die
Ausweisung von entsprechenden MaBnahmen bzw. -flachen als zu erhalten festgesetzt.

Im Randbereich der westlichen Gewerbehalle steht ein Laubbaum dicht an der abzureiBenden
Halle und im Randbereich der Griunflache an der Kénigsberger StraBe befindet sich ein Baum in
der ausgewiesenen StraBenverkehrsflache. Diese beiden Badume sollen bestehen bleiben und
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werden als zu erhalten festgesetzt. Sie werden entsprechend in der Planzeichnung des B-Plans
gekennzeichnet.

Beim Abriss der beiden Gewerbehallen, der Rodung des Gehdlzbestandes und der beiden Laub-
b&dume werden die artenschutzrechtlichen Bauzeitenregelungen beachtet.

Zur Vermeidung unnétiger Beeintrachtigungen wahrend der eigentlichen Bauphase ist die Einhal-
tung der DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzbest&dnden und Vegetationsflachen bei BaumaB-
nahmen" zu beachten.

6.1.3 Minimierung der Eingriffe in das Landschaftserleben

Die fir das Landschafts- und Ortsbild pragenden Elemente (Laubbaumbestand auf den beiden
Granflachen im Gebiet) bleiben groBenteils erhalten.

Eine optische Beeintrachtigung durch bauliche Veranderung wird durch die Festsetzung einer ge-
ringen Grundflachenzahl und die Begrenzung von Gebaudehdhen minimiert.

6.2 Eingriffe und Ausgleichsbedarf

In diesem Kapitel erfolgt der rechnerische Nachweis Uber Eingriffe und den erforderlichen Aus-
gleich bzw. Ersatz. Die Eingriffs- und Ausgleichsermittlung erfolgt in Anlehnung an die Anlage des
Gemeinsamen Runderlass "Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht”
(IM und MELUR 2013).

Gemé&B Runderlass wird zwischen Eingriffen in Flachen mit allgemeiner und mit besonderer Be-
deutung fiir den Naturschutz unterschieden (siehe auch Kapitel 3). Eine weitere Berlcksichtigung
erhalt das Vorkommen gefdhrdeter Arten.

e Auf Flachen und bei Landschaftsbestandteilen mit allgemeiner Bedeutung fihren Eingriffe zu
ausgleichsbedurftigen Beeintrachtigungen des Bodens, des Wassers sowie des Landschafts-
bildes.

e Auf Flachen und bei Landschaftsbestandteilen mit besonderer Bedeutung fiihren Eingriffe
zudem zu erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften,
so dass zusatzliche MaBnahmen zur Wiederherstellung der gestérten Funktionen und Werte
vorzusehen sind.

e Werden zusatzlich von dem Eingriff gefahrdete Pflanzen- und Tierarten (Rote Liste-Arten)
betroffen, so sind gegebenenfalls darliber hinausgehende AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

In der Karte 2 "Planung und Eingriffe" M. 1 : 1.000 (siehe Anhang) sind die wesentlichen Planungs-
flachen und naturschutzfachlichen Eingriffe dargestellt.
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6.2.1 Eingriffe in Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz

Der Uiberwiegende Teil der Biotoptypen im Geltungsbereich besitzt lediglich eine allgemeine Be-
deutung fur den Naturschutz. Fir diese Flachen ist gemaB Runderlass (2013) bei der Bebauung
insbesondere die Erhéhung des Versiegelungsanteiles von Boden zu betrachten.

6.2.1.1 Eingriffe in Boden

Eingriffe in den Boden durch Versiegelung werden durch die gegentber dem Bestand zusétzlich
ermdglichten Versiegelungsflachen veranschlagt. Das Ausgleichsverhaltnis fiir den Eingriff durch
Versiegelung von Béden allgemeiner Bedeutung betragt 1 : 0,5, dasjenige flr eine Teilversiegelung
1:0,3. (Runderlass 2013).

Insgesamt ergibt sich durch die aktuelle Planung im Geltungsbereich gegenliber dem Bestand nur
eine geringfugig gréBere Versiegelungsflache von ca. 421 m2. Dabei wurde bereits bertcksichtigt,
dass im Bereich des geplanten Wohngebiets Kénigsberger StraBe 11 durch die vorgegebene GRZ
geringflgig weniger Versiegelung (154 m2) mdglich ist als im Bestand bereits vorhanden. Zudem
findet im Bereich der geplanten Griinflache im Norden eine Entsiegelung auf 480 m? statt.

Tab. 2: Durch den B-Plan Nr. 71 erméglichte veréanderte Versiegelungsflache

erlaubter | Versiegelung

Bestand F_Iéchze Teilflache Tei.lflé'uzhe versiegelt| Planung F.Ié‘:h: GR/ S;RZ Eingriff Differenz
inm inm inm +U. in m2 in m2
Gewerbehalle (Nr.11) 3.810 Halle 2.440 2.440 WA 3.810 0,60 2.286 -154
Gehdlz (SGy) 1.290
Rasen u.a. 80
Gewerbehalle (Nr.8) 3.040| Halle+versieg. 2.248 2.248] Mi 3.040 0,80 2.432 184
Geholz (SGy) 557
Rasen u.a. 235
Konigsberger StraBe 2.834| \ersiegelt 2.099 2.099] StraBe 2.834 1,00 2.834 735
Geholz (SGy) 385
Rasen u.a. 350
Am Siudhafen 4.236| ersiegelt 4.100 4.100 StraBe 4.236 1,00 4.236 136
Rasen u.a. 136
Pumpwerk 180 180 Versorgung 180
Bahn 6.740 6.740 Bahn 6.740
Sondergebiet 5.280 5.280 SO 5.280
Griinflachen 439 439 Off. Griin 439
Dreiecksflache 550 Rasen 70 Off. Griin 550
versiegelt 480 Entsiegelung -480
Gesamt| 27.109 27.109 27.109 zusatzlich 421

Die Eingriffsflache von insgesamt 421 m2 Neuversiegelung muss mit einem Ausgleichsfaktor von
1:0,5 an anderer Stelle kompensiert werden muss.
Es ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 211 m2 Flache.

BHF Bendfeldt Herrmann Franke Landschaftsarchitekien GmbH Kiel - Schwerin



Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 71 der Stadt Kappeln 27

6.2.1.2 Eingriffe in das Landschaftsbild

Zurzeit sind m Bestand an der Kdnigsberger StraBe zwei leerstehende, ein- bis zweigeschossige
und leicht verfallende Gewerbehallen vorhanden. An die westliche Halle grenzen allseitig Wohn-
bauflachen, an die éstliche Halle die Bahnanlagen mit Geb&uden. Zukiinftig soll hier Wohn- und
Mischbebauung aus mehreren Gebauden mit 2 bis 3 Geschossen entstehen.

Die anderen Flachen im B-Plan bleiben tiberwiegend in ihrer Form erhalten, die beiden Grinfla-
chen mit ihrem Baumbestand werden als MaBnahmenflachen gekennzeichnet und sollen erhalten
bleiben.

Das Landschaftsbild wird gegeniiber der zurzeit bestehenden Bebauung durch den B-Plan Nr. 71
daher nur leicht verandert und insgesamt sogar verbessert.

6.2.2 Eingriffe in Landschaftselemente mit besonderer Bedeutung fiir den
Naturschutz

Auf Flachen und bei Landschaftsbestandteilen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz fihrt
die kiinftige Versiegelung zu zuséatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten
und Lebensgemeinschaften.

6.2.2.1 Beseitigung von Gehdlzbestéanden

Im Randbereich der beiden Gewerbehallen, die abgerissen werden sollen, sind Gehdlzbestande
vorhanden. Diese werden im Rahmen der Neuplanung entfallen. Ebenso ist im Bereich der ausge-
wiesenen Verkehrsflache im Bereich der Kénigsberger StraBe Gehdlzbestand vorhanden, dessen
Entfernung durch die Ausweisung im B-Plan Nr. 71 zulassig wird und daher kompensiert werden
muss.

Tab. 3: Eingriffe in vorhandenen Gehdlzbestand

Gewerbehalle (Nr.11) 3.810 Halle 2.440 WA 3.810
Gehdlz (SGy) 1.290| 1.290
Rasen u.a. 80
Gewerbehalle (Nr.8) 3.040 Halle 1.830 Mi 3.040
Gehdlz (SGy) 557 557
Rasen u.a. 235
versiegelt 418
Koénigsberger StraBe 2.834| versiegelt 2.099] StraBe 2.834
Gehdlz (SGy) 385 385
Rasen u.a. 350
Gehdlzeingriff 2.232

Somit ergibt sich eine Eingriffsflache von insgesamt 2.232 m2 Gehdlzflache, die mit einem Aus-
gleichsfaktor von 1 : 1 an anderer Stelle kompensiert werden muss.

Im Bereich der Bahnflachen, des Sondergebiets, der StraBBe "Am Sidhafen" und der vorhandenen
Grinflache finden diesbezliglich keine Beeintrachtigungen statt.
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6.2.3 Beeintrachtigung gefahrdeter Arten

Das mdgliche Vorkommen von gefdahrdeten Pflanzenarten wird generell bereits bei der Bestands-
bewertung und der daraus resultierenden Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fiir Eingriffe in Flachen
und Landschaftsbestandteile besonderer Bedeutung bericksichtigt. Ein darlber hinausgehender
Ausgleichsbedarf entsteht nicht.

Der Geltungsbereich besitzt Gberwiegend eine allgemeine Bedeutung fiir die Tierwelt. Hier haben
Uberwiegend weit verbreitete Arten ihren Lebensraum. Eingriffe werden multifunktional Gber den
Ausgleich fir Eingriffe in Flachen und Landschaftsbestandteile allgemeiner und besonderer Bedeu-
tung kompensiert. Hinsichtlich der Eingriffsregelung entsteht kein zuséatzlicher Ausgleichsbedarf.

6.3 Begriinungs- und AusgleichsmaBnahmen im B-Plangebiet

Die nicht mit Gebauden Uberplanten Bereiche der Grundstiicke Kénigsberger StraBe 8 und 11
werden nach Abschluss der Bauarbeiten gartnerisch gestaltet und begrint.

6.3.1 Anlage einer offentlichen Griinflache

Im Norden des Geltungsbereichs wird eine Dreiecksflache entsiegelt und eine 6ffentliche Grinfla-
che hergestellt. Die Flache wird angesét und ist von jeglicher Bebauung oder Befestigung freige-

halten. Gegebenenfalls kdnnen hier wenige Laubbaume gepflanzt werden. Fiir eine solche Pflan-
zung sollten standortgerechte heimische Laubgehdlze als Hochstdmme und eher kleinkronige Ar-
ten verwendet werden.

Die Griinflache tragt zur Durchgriinung des B-Plangebietes bei und kompensiert multifunktional
den Eingriff ins Landschaftsbild.

6.4 KompensationsmaBnahmen auBerhalb des B-Plangebietes

Die Kompensation des Ausgleichsbedarfs fir die zusatzlich mégliche Versiegelung von 211 m?
ohne spezifische Anforderungen an den Biotoptyp und von 2.232 m2 Gehdlzflache ist innerhalb des
Plangeltungsbereichs nicht méglich und erfolgt auf externen Kompensationsflachen in der weiteren
Umgebung.

Die Stadt Kappeln kann im Stadtgebiet auf eine Flache (Flurstliick 71/1, Flur 5, Gemarkung Mehlby)
zugreifen. Die Flache befindet sich zwar nicht mehr im Eigentum der Stadt Kappeln, jedoch wurde
die Nutzung aus Ausgleichsflache vertraglich festgelegt und gesichert.

Das Flurstlck unterlag zuvor der Griinlandnutzung. Zwischenzeitlich wurde die Grinlandnutzung
extensiviert und die Flache als Obstbaumwiese entwickelt. In diesem Zuge wurde sie bereits durch
die Pflanzung von zahlreichen Obstbdumen aufgewertet.
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Abb. 10: Geltungsbereich am Siidhafen (roter Kreis) und Kompensationsflache in der Ge-
markung Mehlby (unmaBstéblich)
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Abb. 11: Griinlandflache in Mehlby (Flurstiick 71/1, Flur 5)
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Von dieser Kompensationsflache werden insgesamt 2.443 m? Flache (2.232 m? fiir Gehdlzeingiff

und 211 m2 fiir Versiegelung) als Kompensation fir dieses Verfahren zugewiesen. Auf dieser Fla-

che werden 20 Obstbaume gepflanzt, d. h. 1 Obstbaum auf einer Flache von ca. 11 x 11 m2,

Damit ist sowohl der Eingriff in Boden als auch der in Gehdlzflache vollstindig kompensiert.

6.5 Bilanz iiber Eingriffe/ Ausgleich bzw. Ersatz in der Ubersicht

Im Folgenden werden der ermittelte Ausgleichsbedarf sowie die geplanten Ausgleichs- und Er-

satzmaBnahmen gegenubergestellt und auf die Erfillung der Eingriffsregelung Gberprift.

Tab. 4: Ubersicht {iber Eingriffe und Ausgleich bzw. Ersatz

Eingriffe Ausgleichs- | Ausgleichs- | Ausgleich/ Ersatz
verhiltnis bedarf
Zusatzlich mégliche 1:0,5 211 m2| = auBerhalb des Plangeltungsbereichs:
Versiegelung Zuweisung von insgesamt 211 m2 der
auf 421 m2 Kompensationsflache in Mehlby (Flur-
stlick 71/1, Flurb, Gemarkung Mehlby),
Entwicklung als Obstbaumwiese durch
Pflanzung von 20 Obstbaumen
= vollstandig kompensiert.
Rodung von Ge- 1:1 2.232 m2| = auBerhalb des Plangeltungsbereichs:
hélzbereichen Zuweisung von insgesamt 2.232 m2 der
auf 2.232 m2 Kompensationsflache in Mehlby (Flur-
stick 71/1, Flur5, Gemarkung Mehlby),
Entwicklung als Obstbaumwiese durch
Pflanzung von 20 Obstbaumen
= vollstandig kompensiert
Verdnderung des -- verbal ar- | = Durch die Herstellung der neuen o&ffent-
Landschaftsbildes gumentativ lichen Griinflache im Norden sowie die

gartnerische Gestaltung um die neuen
Gebéaude in den Wohn- und Mischgebie-
ten wird der Geltungsbereich durch-
grunt. Durch diese MaBnahmen ist die
geringflgige Veréanderung des Land-
schaftsbildes vollstadndig kompensiert.

Nach Umsetzung der dargestellten Ausgleichs- und ErsatzmaBnamen gelten die durch den B-Plan

Nr. 71 ausgeldsten Eingriffe in Natur und Landschaft als vollstdndig kompensiert.
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7. VORSCHLAGE FUR TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND SON-
STIGE REGELUNGEN

Aus grunplanerischer Sicht sollten in den Text-Teil B des B-Planes nachfolgende Festsetzungen
aufgenommen werden. Sofern hierfir keine Rechtsgrundlagen existieren, sollten sie durch andere
Regelungen gesichert werden.

Folgende Empfehlungen fiir Textliche Festsetzungen werden gegeben:

1. Im Bereich der Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Laubb&ume zu
erhalten und zu pflegen. Bei Abgang sind sie in entsprechender Qualitat neu zu pflanzen.
Versiegelungen, Dingung, Pflanzenbehandlungsmitteleinsatz, die Ablagerung von Schnittholz
und anderen Materialien sowie Abgrabungen auf den Flachen sind nicht zulassig.

2. Die offentliche Griinflache am Bahnhofsweg ist als Rasen- oder Wiesenflache mit einzeln

stehenden Laubb&umen zu erhalten. Im Bereich der Flache sind Versiegelungen, Dingung,
Pflanzenbehandlungsmitteleinsatz, die Ablagerung von Schnittholz und anderen Materialien
sowie Abgrabungen nicht zulassig.

3. Die éffentliche Griinflache im Norden ist als Rasen- oder Wiesenflache mit wenigen einzeln
stehenden Laubb&umen anzulegen. Im Bereich der Flache sind Versiegelungen, Dingung,
Pflanzenbehandlungsmitteleinsatz, die Ablagerung von Schnittholz und anderen Materialien
sowie Abgrabungen nicht zuldssig.

4. Aufgrund der N&he zur Schlei und zu Natura 2000-Gebieten sind im Geltungsbereich insek-
tenfreundliche Beleuchtungsmittel (z. B. LED) mit warmweiBem Licht zu verwenden.
Die Beleuchtung ist nach unten abstrahlend auszurichten. Streulicht, Bodenstrahler und ein
Anstrahlen von Gebauden oder Baumen sind zu unterlassen.

Folgende Hinweise zum Artenschutz werden empfohlen:

- Bauzeitenregelung: Die Baufeldraumung und eine hierfiir erforderliche Beseitigung von Ge-

hélzen ist aus artenschutzrechtlichen Grinden beziiglich der Gehélzbriiter auBerhalb des
Brutzeitraumes vom 01.03. bis 30.09. erlaubt, also im Zeitraum vom 01.10. bis zum 28.02. zu-

1assig.

- Bauzeitenregelung: Die BaufeldrAumung und eine hierflr erforderliche Beseitigung von Ge-
bauden ist aus artenschutzrechtlichen Griinden bezlglich der Gebdudebriiter auBerhalb des
Brutzeitraumes vom 01.03. bis 15.08. erlaubt, also im Zeitraum vom 16.08. bis zum 28.02. zu-

lassig.

- Bauzeitenregelung: Die Féallung von Laubbdumen ab 10 cm Stammdurchmesser ist aus ar-

tenschutzrechtlichen Griinden bezlglich der Flederméuse nur auBerhalb der Aktivitdtsphase
vom 01.03. bis 30.11. erlaubt, also im Zeitraum 01.12. bis 28.02. zul&ssig.

- AusgleichsmaBnahme: Der Verlust von Bruthabitaten der Dohle ist durch die Bereitstellung
von 2 kiinstlichen Nistk8sten auszugleichen. Die Brutkasten sind in geeigneten Bereichen des

Stadtgebietes zu installieren.
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Weitere Hinweise:

AuBerhalb des Geltungsbereiches werden zur Kompensation von Eingriffen folgende MaBnahmen
durchgefihrt:
- Abbuchung von 211 m2 und 2.232 m?2 (insgesamt 2.443 m?2) Flache von der Poolflache in Mehl-
by (Flurstiick 71/1, Flur 5, Gemarkung Mehlby), die als Obstbaumwiese entwickelt wird.
Hier werden 20 Obstbdume gepflanzt.
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8. ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadt Kappeln plant mit dem B-Plan Nr. 71 "Stidhafen" die Neuordnung des Hafenbereichs
zwischen den Flachen des milchverarbeitenden Betriebes Cremilk GmbH im Stiden und der Hospi-
talstraBe bzw. B 203 im Norden. Geplant ist insbesondere die Ausweisung eines Sondergebietes
Sportboothafen, von Misch- und Wohngebietsflachen sowie von Flachen fir Bahnanlagen.

Betroffen davon sind Flachen des Kappelner Sliidhafens, die aktuell durch die Museumsbahn ge-
nutzt werden sowie die beiden derzeit leerstehenden Lagerhallen (Krusenhallen) westlich und ést-
lich der Kénigsberger StraBe/ Bahnhofsweg. Schwerpunkt des B-Plans ist die planungsrechtliche
Steuerung der Nachnutzung fir die beiden Gewerbehallen. In diesem Zusammenhang stellt die
Stadt zeitgleich die 40. Anderung des Flachennutzungsplans (F-Plan) auf, da die geplante bauliche
Entwicklung im Bereich der westlichen Halle nicht vom geltenden F-Plan abgedeckt wird.

Mit dem vorliegenden Landschaftsplanerischen Fachbeitrag (LPF) werden die Abarbeitung der
Eingriffsregelung geméaB §§ 14 bis16 BNatSchG, eine artenschutzrechtliche Prifung sowie Belan-
ge weiterer rechtlicher Vorgaben hinsichtlich Natur und Landschaft in den Planungsprozess der
Aufstellung des B-Planes Nr. 71 eingestellt.

Im Kapitel 1. "Einleitung” werden Anlass und Lage der stadtischen Planung dargestellt. Kapitel 2.
"Rechtliche Bindungen und planerische Vorgaben" gibt einen Uberblick (iber die zu beriicksichti-
genden Bindungen und Vorgaben im Geltungsbereich und seiner ndheren Umgebung.

Das Kapitel 3. "Bestand und Bewertung von Natur und Landschaft" betrachtet die abiotischen
Standortfaktoren (Boden, Wasser), Arten und Lebensgemeinschaften (Pflanzen und Tiere) sowie
das Landschaftsbild. Das rund 2,7 ha groBe B-Plangebiet Nr. 71 wird zurzeit von Gewerbegebau-
den, Verkehrs- und Bahnflachen sowie zwei Parkflachen mit Baumbestand gepragt.

Im Kapitel 4. "Ziele und Inhalte der Bebauungsplanes" werden kurz die Ziele und Inhalte der B-
Planes erlautert. Im Kapitel 5. "Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft" erfolgen
vorbereitend eine allgemeine Beschreibung méglicher Auswirkungen des Vorhabens sowie die
artenschutzrechtliche Priifung. Letztere kommt zu dem Ergebnis, dass das geplante Vorhaben
unter Beachtung von Bauzeitenregelungen und eine AusgleichsmaBnahme in Form von Aufhdngen
von Nistkasten kein Erreichen artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande auslést.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung ist Kapitel 6 zu entnehmen. Nach einer Darstellung von
VermeidungsmaBnahmen werden daraufhin die unvermeidbaren Eingriffe ermittelt und der erfor-
derliche Ausgleichsbedarf bestimmt. Bei den Eingriffen handelt es sich zum einen um zuséatzlich
mogliche Versiegelung von Boden und die Rodung von Gehdlzbereichen.

Zur Kompensation werden auf einem Flurstlick in der Gemarkung Mehlby 20 Obstbaume gepflanzt
und eine Obstbaumwiese entwickelt. Durch diese MaBnahme werden die Eingriffe durch den B-
Plan Nr. 71 vollstandig kompensiert.

In Kapitel 7. werden Vorschlage fir textliche Festsetzungen und sonstige Regelungen sowie Hin-
weise gegeben.
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9. QUELLENVERZEICHNIS
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peln. Unver6ff. Gutachten im Auftrag der Dr. Schmidt Grundstiicksgesellschaft mbH,
Lubeck.
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der Stadt Kappeln. Unverdff. Ergebnisprotokoll im Auftrag der Dr. Schmidt Grundstiicksge-
sellschaft mbH, Libeck.
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