Satzung der Stadt Kappeln tber den Bebauungsplan Nr. 86
Wohngebietserweiterung im nordostlichen Konigsberger Ring am Ellenberger Wald

Aufgrund des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom

.................... folgende Satzung Uber den Bebau-

ungsplan Nr. 86 der Stadt Kappeln - Wohngebietserweiterung im norddostlichen Koénigsberger Ring am Ellenberger Wald, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.
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pl Planieichnung (Teill A)

Text (Teil B)

1. ANZAHL DER WOHNUNGEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1.1 Je Wohngebdaude sind nicht mehr als 2 Wohnungen zuléssig.

2. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Bei geneigten Dachern darf die Firsthbhe héchstens 8,50 m ab Erdgeschossfertigful3bodenhdhe
betragen.

2.2 Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO mit geneigten
Dachern ist die Firsthéhe auf hdchstens 4,50 m ab Oberkante Geléande begrenzt.

2.3 Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO mit Flachdachern ist
die Firsthéhe auf hdochstens 3,50 m ab Oberkante Geléande begrenzt.

2.4 Innerhalb des Schutzstreifens entlang der 110-kV-Freileitung gelten folgende Héhenbeschrankun-

gen:
Flurstiick 2/66:
Flurstiick 2/69:
Flurstiick 2/223:

Bauhthe max. 38,22 m U.NN.
Bauhthe max. 36,92 m U.NN.
Bauhothe max. 35,93 m U.NN.

Arbeitshéhe max. 40,22 m G4.NN
Arbeitsh6he max. 38,92 m G.NN
Arbeitshéhe max. 37,93 m U.NN

3. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (8 9 Abs. 3 BauGB)

3.1 Die ErdgeschossfertigfuRbodenhéhe der baulichen Anlagen darf nicht mehr als 50 cm Uber dem
héchsten Punkt des zum Grundstiick geh6renden StraRenabschnittes liegen. Fur die Grundstiicke
Nr. 4 und Nr. 6 gilt ein Wert von 100 cm. Fir das Grundstiick Nr. 5 gilt ein Wert von 150 cm.

4.  PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

4.1 Die private ErschlieBungsstralie sowie die Stellplatze und Zufahrten sind aus fugenreichem Material

herzustellen (z.B. Schotterrasen, Betongrassteine, Pflaster).

5 BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

5.1 Décher
5.1.1 Es sind alle geneigten Dacher zulassig. Die zulassige Dachneigung fiir die Hauptdacher betragt 10°
bis 50°.

5.1.2 Nebendachflachen der Hauptgebaude sind bis zu 30 % der Grundflache des Gebaudes auch mit
Dachneigungen unter 10° zulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 27.04.2016. Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am ............... durch Abdruck im Schlei-Boten und im
Internet unter www.kappeln.de erfolgt.

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 04.01.2021 bis
zum 18.01.2021 durchgefihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kbnnen,
wurden gem. 8 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 18.05.2017 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Bauausschuss hat am 19.04.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 86 mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 86, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 28.04.2021 bis zum 28.05.2021 wéahrend der
Sprechstunden nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am ................. durch Abdruck im Schlei-Boten
und im Internet unter www.kappeln.de ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung
der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
unter www.bob-sh.de ins Internet gestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kbnnen,
wurden gem. 8 4 Abs. 2 BauGB am 23.04.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

(Traulsen)
Birgermeister

Kappeln, den ........cccccoovnnineeen.

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -be-
zeichnungen sowie Gebéaude in den Planunterlagen enthalten und maf3stabsgerecht dargestellt sind.

Schleswig, den .....................

(Unterschrift)

8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am .................... geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9.

10.

11.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 86, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), am .................. als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.
Kappeln, den ......ccccccveeeeeeees e

(Traulsen)

Birgermeister

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

(Traulsen)
Birgermeister

Kappeln, den ........ccccceeeeienee

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 86 durch die Stadtvertretung sowie die Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind durch
Abdruck im Schlei-Boten und im Internet unter www.kappeln.de am ....................... ortsuiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlielRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen

(8 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und
das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .................. in Kraft getreten.

Kappeln, den ......ccccccveeieeeees e

(Traulsen)
Birgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen

|. Festsetzungen

Erlauterung

Art der baulichen Nutzung

WR

Reines Wohngebiet

Mal der baulichen Nutzung

0,3

Grundflachenzahl, hier: 0,3

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, hier: 1

/A

Nur Einzelhduser zulassig

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

Baugrenzen

0 offene Bauweise

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache

Stral3enbegrenzungslinie

Privat

hier: Privatstral3e

hier: FuBweg

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Rechtsgrundlagen

§9 (1) 1 BauGB

§ 3 BauNVvVO

§9 (1) 1 BauGB

§ 16, 17, 19 BauNVvVO

§ 20 BauNVvO

§ 9 (1) 2 BauGB
§ 23 BauNVO

§ 22 BauNVvVO

§9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 11 BauGB

Flachen fir Versorgungsanlagen, die Abfallentsorgung §9 (1) 12, 14 BauGB

O Abfall, hier: Mullbehélteraufstellflache §9 (1) 14 BauGB

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen §9 (1) 13 BauGB

—e—e—— 110 kV-Freileitung, oberirdisch

Grinflachen

§ 9 (1) 15 BauGB

private Grunflache, Hausgarten

Sonstige Planzeichen

CJ

—e—e—e—0—¢ /Ahgrenzung des Mal3es der baulichen Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

§ 9 (7) BauGB

§ 16 (5) BauNVvO

Il. Darstellung ohne Normcharakter

~——°—— vorhandene Flurstlcksgrenzen
2 Flurstiicksnummer

vorhandene bauliche Anlagen

in Aussicht genommene Grundstiicksteilung
Grundsticksnummer
Hoéhenlinie in m (.NN

14.00

o120 geplante StraRenhohe in Meter (ber NHN

5.1.3 Dachflachen sind einheitlich in Material und Farbe herzustellen. Unterhalb einer Dachneigung von
15° sind auch Glas-, Metall-, Bitumen -bzw. Folieneindeckungen sowie Griindécher zuléssig.

5.1.4 Solaranlagen auf Dachflachen sind zuléssig.

5.1.5 Die ziffern 5.1.1 und 5.1.2 gelten nicht fir freistehende Garagen, Carports und Nebenanlagen sowie
fur Terrasseniiberdachungen und Grindacher.

5.2 AuBRenwéande
5.2.1 Als AuRenwandgestaltung sind nur Sichtmauerwerk, Putz, Faserzement und Glas zulassig.

5.2.2 Fur Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO, Garagen, Carports und Wintergérten gelten v.g.
Bestimmungen nicht.

5.2.3 Garagen sind im gleichen Material und in der gleichen Farbe des Hauptgeb&udes auszufiihren.

6 HINWEISE

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 82 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein, wer
vorsétzlich oder fahrlassig den drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die
Nichteinhaltung der Vorschriften gem. Ziffer 5.1 bis 5.2 der gestalterischen Festsetzungen. Gemaf
§ 82 Abs. 3 LBO kann eine Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbul3e geahndet werden.

Waldabstand

Die untere Forstbehorde hat eine Zustimmung zur Unterschreitung des Waldabstandes gem. § 24
LWaldG in Aussicht gestellt, sofern im konkreten Bauantragsverfahren bescheinigt wird, dass die
geplanten Gebaude die unter Nr. 4.1. des Gemeinsamen Runderlasses des MILI und des MELUND
zum § 24 LWaldG vom 30.08.2018 genannten Voraussetzungen erfullen.

I1l. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 (6) BauGB)

Waldabstandsstreifen (30 m) § 24 LWaldG

Gewasserschutzstreifen (150 m) § 35 LNatSchG

Schutzstreifen entlang der 100-kV-Freileitung

BEBAUUNGSPLAN NR. 86
DER STADT KAPPELN

Wohngebietserweiterung im norddstlichen
Kdnigsberger Ring am Ellenberger Wald
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Stand: 01.06.2021




