Satzung der Gemeinde Scheggerott Uber den Bebauungsplan Nr. 1 'Baugebiet WiedUppel' flr ein Gebiet
Ostlich der Stral3e Wieduppel und nordlich der Bebauung an der Stralde Wusten

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..........ccccccevvveeennnn folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 1 - 'Baugebiet Wieduppel',
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Planzeichnung (Teil A)
Es gilt die BauNVO 2017 WA 0,30
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PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen  Erlauterung

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

Mal der baulichen Nutzung

0,20 Grundflachenzabhl; hier: 0,2

| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal3; hier: 1

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

——————— Baugrenzen

(0] offene Bauweise

A Nur Einzelhauser zulassig

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung

Grinflachen

SCH private Grunflache 'Knickschutz'

N offentliche Grinflache 'naturnah’

@ Flache fur die Abwasserbeseitigung und
die Niederschlagswasserriickhaltung

Rechtsgrundlagen

§ 4 BauNvO

§9 (1) 1 BauGB
8§16, 17, 19 BauNVvVO

§ 20 BauNVvO

§9 (1) 2 BauGB
§ 23 BauNVvO

§ 22 BauNvO

§9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 12, 14 BauGB

§9 (1) 14 BauGB

§9 (1) 15 BauGB

Text (Teil B)
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Auf der Grundlage von 8 1 Abs. 6 BauNVO sind in dem allgemeinen Wohngebiet (WA) die gem. § 4
Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

1. Betriebe des Beherberungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fur Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe und

5. Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

ANZAHL DER WOHNUNGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebé&ude sind max. 2 Wohneinheiten zulassig.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGE (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Firsthéhe der baulichen Anlagen darf hochstens 8,50 m ab Erdgeschossfertigful3bodenoberkante
betragen.

Fur Garagen, Uberdachte Stellplatzen, Wintergarten und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO mit
geneigten Déachern ist die H6he der baulichen Anlagen auf héchstens 4,50 m tber Gelande begrenzt.
Fur Garagen, Uberdachte Stellplatzen, Wintergarten und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO mit
Flachdach ist die H6he der baulichen Anlagen auf hdchstens 3,0 m Uber Gelénde begrenzt.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (8 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hohenlage des Erdgeschossfertigfu3bodens darf nicht mehr als 0,5 m tber der mittleren Hohe des
zum Grundstiick gehdrenden StraRenabschnittes betragen.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten und als 'zu erhaltend' festgesetzten Knicks sind dauer- haft
zu sichern. Alle MalBnahmen, die den Fortbestand gefahrden, wie Verdichtung des Bodens, Eingriffe in
den Wurzelraum und Grundwasserabsenkung, sind zu unterlassen.

Auf den Baugrundstiicken ist die Errichtung von baulichen Anlagen, Garagen und Stellplatzen gemaf §
12 Abs. 6 BauNVO sowie von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in einem Abstand von weniger als
3,00 m zum FuR der festgesetzten Knicks nicht zuléssig.

Stellplatze und Zufahrten sind in wasserdurchlassigem Aufbau und mit offenen Fugen herzustellen.

Je Baugrundstiicken ist eine Regenwasserzisterne mit mind. 3 m3 Fassungsvolumen fiir die
Verwendung des anfallenden Niederschlagswassers der Dachflachen im Haushalt und zur
Gartenbewdasserung anzulegen.

ANLAGEN FUR DEN PRIVATEN RUHENDEN VERKEHR (8 84 Abs. 1 Nr. 8 LBO)

Auf den Baugrundstiicken sind je Wohneinheit mind. 2 Stellplatze herzustellen.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (8 9 Abs. 1 Nr.4i.V.m. § 84 LBO)

Dachform und Dachneigung

Die Hauptdachflachen der Hauptgebaude sind nur als geneigte Dacher mit mind. 25 Grad Neigung
zulassig.
Begrinte Dachflachen (Griindéacher) sind auch mit geringen Dachneigungen zul&ssig.

Garagen, uberdachte Stellplatze, Wintergarten, Terrassenuberdachungen und Nebenanlagen geman
§ 14 BauNVO sind von den v.g. Bestimmung ausgenommen.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind nur nicht-glasierte Pfannen- oder Schindeldacher in Braun-, Anthrazit- oder
Schwarztdnen zuldssig. Weiterhin sind begrinte Dachflachen (Griindécher) zulassig.

Garagen, uberdachte Stellplatze, Wintergarten, Terrassenuberdachungen und Nebenanlagen geman
§ 14 BauNVO sind von den v.g. Bestimmung ausgenommen.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind nur als blendfreie Module zulassig.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 18.06.2019. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang vom 02.07.2019 bis
zum 10.07.2019 erfolgt.

2. Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde gem. § 13b i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
abgesehen.

3. Auf eine Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
wurde gem. 813b i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Die Gemeindevertretung hat am .................. den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 und die
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom .................. bis zum ... wéahrend der
Sprechstunden nach § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, durch Aushang vom ........................ bis zum
................. ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
Planentwtrfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.suederbrarup.de ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ...................cce.. zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Scheggerott, den ...

(Unterschrift)
7. Der katastermallige Bestand am ......................... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
Schleswig, den .....ccocvvveveeeeee e
(Unterschrift)

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am ............cccc..c. gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am .................. als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gehilligt.

Scheggerott, den ..........ccceeeeee.

(Unterschrift)

10. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Scheggerott, den ...............oooe.

(Unterschrift)

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 1 durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse
der Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind durch
Aushang vom .........cccccceeeveeens biszum ... ortstiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung einschlie3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(8 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und
das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des
§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithinam .................. in Kraft getreten.

Scheggerott, den ...............oooe.

(Unterschrift)

HINWEISE:
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. 8 82 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein, wer vor-
séatzlich oder fahrldssig den ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichtein-
haltung der Vorschriften gem. Ziff. 7.1 bis 7.2 der gestalterischen Festsetzungen. Gemaf § 82 Abs. 3
LBO kann eine Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbul3e geahndet werden.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum

§9 (1) 20, 25 BauGB

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 (1) 25b BauGB

vorhandener, zu erhaltender Baum § 9 (1) 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

-+ Abgrenzung des Mal3es der baulichen Nutzung

. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

§ 16 (5) BauNVvO

§ 9 (7) BauGB

Aac Rahaininnenlanac

Il. Darstellung ohne Normcharakter

—~—— vorhandene Flurstiicksgrenzen

238 Flursticksnummer
— — — — in Aussicht genommene Grundsticksteilung
----------- Hohenlinien in m tber NHN
geplante Ausbauhdhen des Strafenkdrpers

% geplantes Regenriickhaltebecken

geplante Gemeinschaftsklaranlage
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