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Planzeichenerklarung

gemaR Planzeichenverordnung (PlanZV)

|l. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GRZ 0,25 Grundflachenzahl (§ 16 BauNVO)
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend (§ 16 BauNVO)
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
A nur Einzelhauser zulassig (§ 22 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 BauNVO)
Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

H Offentliche Gruinflache
Zweckbestimmung: - Parkanlage -

Private Grinflache

Zweckbestimmung: - Gartenland -

MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
R e —T A Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
’ ® . und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

I T T - Entwicklungsziel Knickschutzzone -

Sonstige Planzeichen

NN . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Il. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
109090000 vorhandener Knick (§ 21 LNatSchG)

gesetzlich geschitztes Biotop (§ 30 BNatSchG)

- Wasserflachen

- N - N Grenze des 150 m - Gewasserschutzstreifens (§ 35 LNatSchG)

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

—— vorhandene Flurstlicksgrenze

83 Flurstiicksnummer, z.B. 83

B s B vorhandene Béschung

vorhandene Gelandehohe in m tGber NHN, z.B. 1,18

Xy Bemallung inm, z.B. 3
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Gemeinde Maasholm
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 5 ,,Gretchenweg*

Text (Teil B) Entwurf (Stand: 17.05.2022)

l. Die Festsetzungen Nr. 3 zu Ortlichen Bauvorschriften des B-Planes Nr. 5 werden
wie folgt geandert:

3. Solaranlagen (§ 84 LBO)
Anlagen der Solartechnik sind zuléssig soweit diese die Dachflachen nicht Gberragen.

Il.  Die textlichen Festsetzungen (Teil B) des Bebauungsplanes Nr. 5 gelten soweit nicht
abweichende Festsetzungen getroffen werden auch fiir die Planerweiterung der 1. An-
derung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5.

Ill.  Die textlichen Festsetzungen (Teil B) des Bebauungsplanes Nr. 5 werden folgender-
malien gedndert / ergénzt:

1. Nutzung
Im reinen Wohngebiet werden die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 3 Abs. 3
BauNVO nicht zugelassen.

2. Héhenlage
Festsetzung Nr. 2 zur Héhenlage baulicher Anlagen findet flr die Planerweiterung keine An-
wendung, da Festsetzung Nr. 7 zur Anwendung kommt.

6 Grunfestsetzungen (§ 1a, § 9 Abs. 1 Nr. 20 § 9 Abs. 1a BauGB)
Die vor dem Knickwallful3 festgesetzte Knickschutzzone (Breite 3 m) der an das Plangebiet
angrenzenden Knicks ist von jeglicher Nutzung freizuhalten.

Nr. 7. Mainahmen zur Vermeidung, Verringerung von Hochwasserschaden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB)
7.1 Im Reinen Wohngebiet sind bei Gebauden, die sich vollstandig oder teilweise inner-
halb des Hochwasserrisikogebietes befinden:
a) Wohnraume erst ab einer Hohe von + 2,95 m NHN Oberkante Fertigful3boden zulds-
sig
b) Raume mit gewerblicher Nutzung erst ab einer Hoéhe von + 2,45 m NHN Oberkante
FertigfuRboden zulassig
c) Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen erst ab einer Hohe von + 2,95 m NHN
Oberkante FertigfuBboden zuléssig



7.2.

d)

e)

Sonstige Raume zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen, die nicht unter a) oder
b) fallen, erst ab einer H6he von + 2,95 m NHN Oberkante Fertigful3boden zulassig
fur Verkehrs- und Fluchtwege missen eine Mindesthéhe von + 2,45 m NHN aufzu-
weisen.

Ausnahmen von den Festsetzungen a-e kdnnen zugelassen werden, soweit durch
andere bauliche MaRnahmen ein ausreichender Hochwasserschutz vor eindringen-
dem Wasser bis zu einer Hohe von + 2,95 m NHN fur die Lagerung wassergefahr-
dender Stoffe sowie bis zu einer Hohe von + 2,45 m NHN bei gewerblicher Nutzung
gewahrleistet wird. Eine Ausnahme von der Festsetzung 1d) kann zugelassen wer-
den, soweit durch organisatorische Maflinahmen die rechtzeitige Evakuierung des Ri-
sikogebiets gesichert ist.

Die geanderte Festsetzung Nr. 3 der Ortlichen Bauvorschriften (vgl. I.) findet fortan
auch fur den Erweiterungsbereich dieser Plananderung Anwendung.

Im Ubrigen gelten die Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Gretchenweg“ (Rechtskraft:
23.04.2005)

Hinweise

Hochwasserrisikogebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 und seiner 1. Anderung liegt vollumfanglich
im Hochwasserrisikogebiet.



Gemeinde Maasholm: 1. Anderung und Erweiterung B-Plan Nr. 5 “Gretchenweg* Entwurf Begriindung

1. Lage und Umfang des Plangebietes

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5 umfasst
Teile einer festgesetzten Grunflache im Westen sowie Erweiterungsflachen am dstlichen Rand
des Baugebiets. Die Gro3e des Geltungsbereichs fiir die Erweiterung betragt ca. 3.970 m2.

Anderungen der textlichen Festsetzungen (Nr. 3 der 6rtlichen Bauvorschriften) gelten auch fir
die bereits Uberplanten Flachen.
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Abb. 1: Auszug der Planzeichnung des B-Planes Nr.5



2. Planungsziel und Planungserfordernis

Die attraktive Lage der Gemeinde Maasholm umgeben von Ostsee, Schlei und Wormshofter
Noor fuhrt zu starken naturschutzfachlichen Restriktionen und bringt somit erheblichen Hemm-
nisse fir die bauliche Entwicklung mit sich. Mit der Abrundung des bestehenden Wohngebiets
mochte die Gemeinde Maasholm Wohnbauflachen fiir Dauerwohnen bereitstellen. Die Auf-
stellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die dort beabsichtigte wohnbauliche Ent-
wicklung in geordneter und vertraglicher Form in die gegebene stadtebauliche und landschaft-
liche Situation einzufiigen.

Die Plandnderung dient der Bereitstellung von Wohnbauland im nahtlosen Anschluss an die
bebaute Ortslage mit einer Grundflache (GR) von weniger als 1 ha. Die Anderung des Bebau-
ungsplanes soll als Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemal § 13b i.V.m. 13a
BauGB durchgefuhrt werden.

Durch die Planung wird offensichtlich nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, welche
der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriufung (UVP) unterliegen; auch sind
keine Natura 2000-Gebiete (FFH / Vogelschutz) betroffen (s.u.). Es liegen keine Anhaltspunkte
dafir vor, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu beachten
sind.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB und somit
von der Erstellung des Umweltberichts abgesehen (8 13 Abs. 3 BauGB). Weiterhin gelten sich
moglicherweise ergebende Eingriffe i.S.d. 8 1 a Abs. 3 S. 5 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig, so dass aus der Planung heraus kein Ausgleichserforder-
nis erwachst. Es bedarf hierzu also keiner Untersuchung, ob und in welchem Umfang sich bei
Durchfuihrung der Planung Eingriffe ergeben oder intensiviert werden.

Gleichwohl sind sich ggf. aufdrangende andere betroffene Umweltbelange zu ermitteln, zu be-
werten und in die Abwagung einzustellen. Auch sind nur stadtebauliche Eingriffe in Naturhaus-
halt und Landschaftsbild (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) von der Ausgleichsverpflichtung befreit. Sofern
Eingriffe in nach anderen Rechtsgrundlagen geschitzte Giter vorgenommen werden, sind
diese zwingend zu kompensieren.

3. Entwicklung der Planung

Landesplanung

Am 31.12.2020 gab es in der Gemeinde Maasholm 545 Wohneinheiten.

Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte fir den Wohnungsbau sind, decken
den ortlichen Bedarf. Der Gemeinde Maasholm ist keine zentraldrtliche Funktion zugeordnet.

Das Gemeindegebiet gehort zum landlichen Raum. Daher kann die Gemeinde Maasholm im
Zeitraum 2022 bis 2036 bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31. Dezember 2020 neue
Wohnungen im Umfang von 10 % bereitstellen. Dabei ist der Bestand an Dauerwohnungen
zugrunde zu legen. Die Daten zum Zensus 2011 gaben den Anteil an Freizeitwohnungen fir



das Gemeindegebiet mit 32 % an. Danach wirde der Anteil an zu beriicksichtigenden Dauer-
wohnungen 371 Wohnungen betragen. Der wohnbauliche Entwicklungsrahmen betragt somit
37 Wohneinheiten fir den Zeitraum 2022 bis 2036.

In der Gemeinde Maasholm ist der Nutzungsdruck durch Freizeitwohnen (Ferienwohnen,
Zweitwohnsitze) erheblich. Bauliicken, Nachnutzungspotentiale bestehen daher nicht.
Der wohnbauliche Entwicklungsrahmen der Gemeinde lasst eine weitere wohnbauliche Ent-

wicklung zu.

Flachennutzungsplan

Bebauungspléne sind nach 8 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwi-
ckeln. Im wirksamen FNP der Gemeinde Maasholm ist das Plangebiet als Grunflache mit ei-
nem Kleingewasser, das dem Biotopschutz unterliegt, dargestellt. Daraus lasst sich das ge-
plante Wohngebiet nicht entwickeln. Der Flachennutzungsplan wird daher nach §13a Abs. 2
Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst. Die dort genannte Voraussetzung, dass
die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt werden
darf, kann als erfiillt angesehen werden, da der Bebauungsplan eben zu diesem Zweck auf-

gestellt wird.
Die Anderung des FNP sieht fiir den nordlichen Teil des Geltungsbereichs die Darstellung

einer Wohnbauflache ,W* vor. Die FNP-Berichtigung ist dieser Begriindung als Anlage beige-

fugt.
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Landschaftsplan
Der Landschaftsplan der Gemeinde Maasholm trifft fir den Geltungsbereich keine Aussagen,

die der vorgesehenen Planung entgegenstiinden. Grundsatzlich handelt es sich bei dem Be-
reich Gretchenweg um Flachen, die fur eine bauliche Entwicklung vorgesehen sind.

4. Inhalte der Planung
Zur Umsetzung der vorgenannten Ziele werden folgende planerische Regelungen getroffen.

Fur den Ursprungsbebauungsplan und die Planerweiterung erfolgt die Anpassung der Fest-
setzungen Ortliche Bauvorschriften

Mit der sogenannten Klimaschutznovelle von 2011 wurden die stadtebaulichen Belange des
globalen Klimaschutzes besonders hervorgehoben. Nach § 1 Abs. 5 BauGB ist die nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung als Ziel im Rahmen der Bauleitplanung zu bertcksichtigen. Um
diesem Anspruch auch im Bestandsgebiet Rechnung zu tragen wird die Festsetzung Nr. 3
insoweit angepasst, dass die Nutzung der gesamten Dachflache fir Anlagen der Solartechnik
zulassig ist.

Weitere Festsetzungen werden fur den Erweiterungsbereich getroffen.

Art der baulichen Nutzung

Fir den Erweiterungsbereich wird ein Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) festgesetzt. Die aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 3 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen. Damit
sind u.a. auch Ferienwohnungen nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung — Uberbaubare Grundstiicksflache

Das Mal der baulichen Nutzung orientiert sich an den Festsetzungen des Ursprungs-Bebau-
ungsplanes. Dementsprechend werden eine Grundflachenzahl von 0,25 und die zwingende
Eingeschossigkeit festgesetzt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ergibt sich aufgrund der erforderlichen Abstande zu den
im Norden und Osten vorhandenen Knicks sowie der im Sidden angrenzenden offentlichen
Grunflache.

Durch das festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung (Grundflache, Geschossigkeit) wird im
Zusammenwirken mit der Festsetzung zur Uberbaubaren Grundstiicksflache (Baugrenzen) ein
ausreichender Rahmen flr die vorgesehene bauliche Entwicklung gegeben.

Hohenlage baulicher Anlagen

Die Festsetzung Nr. 2 des Ursprungsbebauungsplans Nr. 5 findet keine Anwendung fiir die
Erweiterung. Da diese Festsetzung im Widerspruch zu der fir den Hochwasserschutz erfor-
derlichen Festsetzung zu den Mindesthdhen der Fertigful3béden steht.

Knickschutzzone

Zum Schutz der im Norden und Osten bestehenden Knicks wird eine 3 m breite Knickschutz-
zone festgesetzt. Die Knickschutzzone ist von jeglicher Nutzung freizuhalten.



Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich der Erweiterung liegt vollumfanglich innerhalb eines Hochwasserrisiko-
gebiets. Dementsprechend sind nach 8 9 Abs. 1 Nr. 16 ¢ BauGB Mal3nhahmen zur Vermeidung
oder Verringerung von Hochwasserschaden festgesetzt.

Es sind Festsetzungen zu Mindesthéhen der Oberkante FertigfuRboden festgesetzt. Die H6-
hen sind von dem geltenden Referenzwasserstand von + 2,45 m NHN1 abgeleitet. Ausnah-
men von den festgesetzten FuRbodenhdhen kdnnen dann zugelassen werden, wenn andere
Sicherungsmaflinahmen oder Schutzvorkehrungen fur einen ausreichenden Hochwasser-
schutz zu den festgesetzten Mindesthohen nachgewiesen werden. Als andere bauliche Mal3-
nahmen gelten z.B. Turschotten, besondere Fensterdichtungen, Sicherung von Liftungsein-
richtungen und Lichtschachten, Sicherungsmal3nahmen der Haustechnik und Hausan-
schliisse sowie bei der Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen. Riickstaueinrichtungen fur
Ver- und Entsorgungseinrichtungen, Schutzvorkehrungen gegen Auftrieb bei Bauwerken, La-
gerbehaltern.

Ausfuhrlich dargelegt ist der Sachverhalt in dem Kapitel 7: Hochwasserschutz.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Ursprungs-Bebauungsplan auch fiir den Erweite-
rungsbereich.

5. Nachrichtliche Ubernahmen
Knick

Die nach 8§ 21 LNatSchG unter Schutz stehenden Knicks werden nachrichtlich in die Plan-
zeichnung Ubernommen.

Gewasserschutzstreifen

Die einbezogene Flache liegt mit der Grundstiickszufahrt innerhalb des 150 m landwarts von
der Uferlinie einzuhaltenden Schutzstreifens an Gewassern nach § 61 BNatSchG i.V.m. § 35
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) zur Uferlinie des Wormshofter Noores.

Gemal § 35 LNatSchG ist die Errichtung baulicher Anlagen innerhalb des 150 m breiten Ge-
wasserschutzstreifens der Schlei verboten. Die Untere Naturschutzbehérde kann Ausnahmen
nach § 35 Abs. 4 LNatSchG zulassen. Mit der Planéanderung wird die Erweiterung der Ortslage
auf der dem Ufer abgewandten Seite ermdglicht. Es wird somit nicht erstmalig die Errichtung
baulicher Anlagen innerhalb des Gewdasserschutzstreifens zugelassen.

Hochwasserrisikogebiet

Das Plangebiet liegt vollumfanglich im Hochwasserrisikogebiet (vgl. Kap. 7).

1 Referenzwasserstand HW200 abgelesen aus shapes des LKNM (2021)
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6. Hinweise

Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet liegt am Rande des Landschaftsschutzgebiets Flensburger Forde. Der Plan-
geltungsbereich ist aus dem Bereich des Landschaftsschutzgebietes ausgenommen.

Natura 2000

Das Wormshdofter Noor als auch die Scheimindung sind FFH-Gebiet (DE-1423-394 ,Schlei
incl. Schleiminde und vorgelagerte Flachgrinde®) und auch EU-Vogelschutzgebiet (DE-1423-
491 ,Schlei).

7. Hochwasserschutz und Anlagen an der Kiste

Hochwasserschutz
Zur Umsetzung der ,Richtlinie Gber die Bewertung und des Management von Hochwassertrisi-
ken“ (HWRL Hochwasserrichtlinie) wurden die Gebiete bestimmt, bei denen davon auszuge-

hen ist, dass ein potenziell signifikantes Hochwasserrisiko besteht oder fir wahrscheinlich ge-
halten werden kann.

Die an die Schlei angrenzenden Bereiche liegen im Hochwasserrisikogebiet. Der Referenz-
wasserstand fir den Geltungsbereich betragt + 2,450 m NHN (HW 200).

Das Plangebiet befindet sich im Hochwasserrisikogebiet. Nach § 82 Abs. 1 Nr. 4 LWG dirfen
bauliche Anlagen in den Risikogebieten nicht errichtet oder wesentlich geandert werden.

Das Bauverbot gilt nicht, wenn ausreichende MaRhahmen zur Minderung der Hochwasserrisi-
ken bei Herstellung der baulichen Anlagen durchgefiihrt werden (8 82 Abs. 2 Nr. 6 LWG).
Zur Minderung der Hochwassergefahren werden je nach Nutzung der baulichen Anlagen fol-

gende Hohen festgesetzt:
e Verkehrs- und Fluchtwege auf Hohe des lokalen Referenzwasserstandes (+ 2,45 m
NHN)

¢ Raume mit Wohnnutzung auf Héhe des lokalen Referenzwasserstandes zzgl. 0,50 m
(+2,95m NHN)

¢ Raume mit gewerblicher Nutzung auf Hohe des lokalen Referenzwasserstandes (+
2,45 m NHN)

e Sonstige RAume zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen, die nicht unter Wohnnut-
zung oder gewerbliche Nutzung fallen auf Hohe des lokalen Referenzwasserstandes
zzgl. 0,50 m (+ 2,95m NHN)

e Lagerung wassergefahrdender Stoffe auf Hohe des lokalen Referenzwasserstandes
zzgl. 0,50 m (+ 2,95 m NHN)

Nach dem im September 2016 geédnderten Landeswassergesetz ist die Kommune nun ver-
pflichtet, Hochwasserschutzmafinahmen fir die Errichtung baulicher Anlagen innerhalb eines



Hochwasserrisikogebiets festzusetzen. Demensprechend wurden im Text fur den Teil der Er-
weiterung Festsetzungen zu Mindesthohen der Ful3Bbodenoberkante festgesetzt. Fur die Er-
richtung oder wesentliche Anderung sind die Festsetzungen zur Minderung der Hochwasser-
gefahren zu beriicksichtigen.

Mit der Festsetzung wird sichergestellt, dass Mal3hahmen zur Sicherung gegeniiber Hochwas-
sergefahren getroffen werden. Fir die Errichtung oder wesentliche Anderung baulicher Anla-
gen innerhalb des Hochwasserrisikogebietes ist die Genehmigung nach § 80 LWG erforder-
lich. Damit wéaren auch die Festsetzungen zur Minderung der Hochwassergefahren zu beriick-
sichtigen. Es werden Ausnahmeregelungen vorgesehen, die es ermdglichen auch geringere
Fubodenhdhen und Hohen der Verkehrs- und Fluchtwege zuzulassen, wenn anderweitige
bauliche bzw. organisatorische Mal3nahmen zum Hochwasserschutz erfolgen. Diese Maf3nah-
men sind im Zuge des Baugenehmigungs-/Anzeigeverfahrens nachzuweisen.

8. Umwelt

Die Durchfuihrung einer Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB mit Umweltbericht und zuge-
horigen, ergédnzenden Elementen ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleu-
nigten Verfahren nicht erforderlich. Die Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG sind jedoch
zu beachten. Weiterhin sind Aussagen zu treffen, ob die Planung von den Zielen der Land-
schaftsplanung abweicht.

Artenschutzrechtliche Bewertung gem. 88 44, 45 BNatSchG

Anlass und Aufgabenstellung

Im Rahmen der vorliegenden Planung ist der Artenschutz gem. § 44 (1) BNatSchG zu beach-
ten. Dabei ist zu prifen, ob es zu einer Verwirklichung der Verbotstatbestdnde kommen kann
bzw. ob durch die MaRnahme besonders oder streng geschiitzte Arten betroffen sind.

Einem besonderen Schutz unterliegen hierbei Tier- und Pflanzenarten der Anhédnge A oder B
der EG-Verordnung Nr. 338/97, des Anhangs IV der Richtlinie 92/43/EWG sowie europaische
Vogelarten gem. EU-Vogelschutzrichtlinie.

Die nach BNatSchG streng geschiitzten Arten sind in Anhang A der EG-Verordnung Nr.
338/97 und in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG benannt.

Zur Beurteilung, ob durch den geplanten Eingriff besonders oder streng geschiitzte Arten gem.
Definition des BNatSchG betroffen sind, erfolgt eine Relevanzpriifung anhand einer Ortsbege-
hung und aufgrund einer Potenzialanalyse.

Untersuchungsraum

Bei dem Uberplanten Bereich handelt es sich um eine siedlungsnahe Grinflache (Rasen) mit
einem Teich, der als eutrophes Stillgewasser (FSe) dem Biotopschutz unterliegt. Der Teich ist
von Baumen umstanden, nordlich des Teiches verlauft ein von Gehdlzen bestandener Wall.
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Nordlich des Walles stehen 5 Baume (jlingeres bis mittleres Alter, keine Hohlungen).

Im Osten des Plangebietes verlauft ein tberwiegend mit Hochstammen (v.a. Ahorn und Eiche)
bewachsener Knick. Zwischen Knick und Teich verlauft ein unbefestigter FuRweg in Nord-Sud-
Richtung.

Im Norden des Plangebietes ist entlang des Weges beidseitig eine Reihe mit Weildorn-Hoch-
stammen vorhanden.

Foto 1: Teich im Siiden des Plangebietes Foto 2: FuBweg zwischen Teich und Knick

Foto 3: Rasenfldche und WeilRdornreihe Foto 4: Blick von Nordwesten ins Plangebiet

Beschreibung des Vorhabens

Im Plangebiet ist die Ausweisung einer Wohnbauflache (Reines Wohngebiet; ein Baugrund-
stuck) geplant. Die Zufahrt erfolgt vom Gretchenweg aus. Weiterhin werden ein gesetzlich
geschutztes Biotop, eine 6ffentliche Grinflache (Zweckbestimmung — Parkanlage -) sowie vor-
handene Knicks mit entsprechenden Knickschutzzonen dargestellt.

Von der BaumafRnahme sind potenziell folgende Biotoptypen betroffen:

» Rasenflache
» Gehdlzbestande (Knicks, Gehdlzbestand um das Kleingewasser)
= Eutrophes Stillgewasser



Relevanzprifung

Auf der Grundlage der betroffenen Biotoptypen bietet das Plangebiet Potenzial fir das Vor-
kommen folgender Tierarten:

= Fledermause (Baumhdhlen)
= Vogel (Gehdlzstrukturen)
= Amphibien (eutrophes Stillgewasser)

Es wurde eine Begehung durchgefuhrt. Dabei wurde die Flache auf relevante Habitate ge-
schutzter Arten abgesucht.

Fledermause

Alle Arten stehen im Anhang IV der FFH-Richtlinie. Geholze (Baumhdhlen) haben eine poten-
Zielle Bedeutung als Quartierstandort fur Fledermause.

Die Geholze nérdlich des Walls, der den Teich nach Norden abgrenzt, sind jingeren bis mitt-
leren Alters und weisen keine fledermausrelevanten Strukturen auf.

Alle weiteren Geholzstrukturen im Plangebiet werden in ihrer derzeitigen Form erhalten.
Quartiere von Fledermausen werden somit nicht beeintrachtigt.

Eine potenzielle Betroffenheit kann daher ausgeschlossen werden. Die Artengruppe Fleder-
mause wird daher nicht weiter behandelt.

Brutvdgel

Die Geholzstrukturen im Plangebiet haben als Bruthabitat eine potenzielle Bedeutung fur Ge-
holzbruter. Durch angrenzende Siedlungsnutzung sowie Erholungsnutzung (FuBweg) besteht
eine Vorbelastung. Somit ist mit dem Vorkommen gegeniber Scheuchwirkung besonders
empfindlicher Vogel hier nicht zu rechnen.

In den Gehdlzstrukturen im Planungsgebiet ist lediglich mit Arten zu rechnen, die in Schleswig-
Holstein weit verbreitetet sind und die nicht auf einen speziellen Standort angewiesen sind und
somit ausweichen kénnen.

Per Gesetz sind alle Gehdlzrodungen ausschlie3lich auBerhalb der Vogelbrutzeit (au3erhalb
des Zeitraumes vom 01. Méarz bis 30. September) zuldssig. Bei Einhaltung der gesetzlich vor-
geschriebenen Rodungszeiten sind erhebliche Beeintrachtigungen von Gehdolzbriitern nicht zu
erwarten.

Eine potenzielle Betroffenheit der Artengruppe Gehdlzbriter kann ausgeschlossen werden.

Amphibien
Im von Gehdlzen umstandenen eutrophen Stillgewasser ist mit dem Vorkommen von Amphi-
bienarten zu rechnen. Die Artengruppe Amphibien ist somit potenziell betroffen.

Am Gewasser sind keine Baumal3inahmen geplant. Das Gewasser wird in seiner derzeitigen
Form erhalten. Nach Norden, zur geplanten Bebauung, ist ein mit Gehdlzen bewachsener Wall
vorhanden, der auch als physische Barriere gegen Beeintrachtigungen durch die neue ndrdlich
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angrenzende Nutzung fungiert. die Grundstlicksgrenze liegt 5 m nordlich der Béschungsober-
kante, die Baugrenze 8 m nordlich der Boschungsoberkante.

Da das Gewasser in seiner derzeitigen Form erhalten wird und durch die neue, nérdlich an-
grenzende Nutzung nicht mit negativen Auswirkungen auf das Gewasser zu rechnen ist, sind
erhebliche Beeintrachtigungen von Amphibienarten nicht zu erwarten.

Eine potenzielle Betroffenheit der Artengruppe Amphibien kann ausgeschlossen werden.

Fazit

Die Potenzialanalyse ergab Hinweise fur Fledermause, Gehdlzbriter und Amphibien als Art-
vorkommen mit artenschutzrechtlicher Relevanz im Wirkraum des Vorhabens.

Die Geholze nordlich der Grinflache auf der Rasenflache weisen keine fledermausrelevanten
Strukturen auf. Eine potenzielle Betroffenheit kann daher ausgeschlossen werden.

Hinsichtlich der Artengruppe Geholzbruter kann eine mogliche Schadigung / Tétung von Indi-
viduen gem. 8 44 (1) 1 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden, da die Gehdlzrodung per
Gesetz aulRerhalb der Brutzeit erfolgen muss.

Eine potenzielle Betroffenheit der Artengruppe Amphibien kann ebenfalls ausgeschlossen
werden, da es nicht zu Eingriffen in das Gewéasser kommt und keine negativen Auswirkungen
auf das Gewasser durch die zuklnftig ndrdlich angrenzende Wohnbebauung zu erwarten sind.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande treten somit nicht ein.

Biotopschutz

Der Knick im Osten des Plangebietes sowie die Weil3dorn-Reihe im Norden des Plangebietes
unterliegen dem Biotopschutz nach 8§ 21 LNatSchG. Es wird eine Knickschutzzone von jeweils
3 m zum Knickful3 festgesetzt.

Aussagen der Landschaftsplanung

Folgende Darstellungen finden sich fir das Plangebiet im Landschaftsplan der Gemeinde
Maasholm (2003):

= gesetzlich geschitztes Kleingewasser mit Geblsch in den Randbereichen (Biotop Nr.
38) dargestellt (Bestandskarte Landschaftsplan 2002);

= Baum sudlich des Gewassers

= gesetzlich geschitzter Gehoélzstreifen im Norden und Osten

= nordlich und westlich des Gewassers (diagonale Schraffur): Wohn- bzw. Mischbebau-
ung; Bereich, fir den voraussichtlich die Aufstellung eines Grinordnungsplanes erfor-
derlich wird

Die vorliegende Planung entspricht den Aussagen des Landschaftsplans.
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Natura2000

Sowohl das ca. 140 m westlich des Plangebietes gelegene Wormshdéfter Noor als auch die ca.
205 m ostlich gelegene Schleimindung gehéren zum FFH-Gebiet 1423-394 ,Schlei incl.
Schleimiinde und vorgelagerter Flachgriinde® und zum Vogelschutzgebiet ,1423-491 Schlei“.
Gegebenenfalls entstehende Auswirkungen der Planung (Ausweisung eines Baugrundsti-
ckes) wirken nur lokal, so dass Auswirkungen auf die Erhaltungsziele der Natura2000-Gebiete
sicher ausgeschlossen werden kénnen.

9. ErschlieBung

Das Wohnbaugebiet ,Gretchenweg* ist erschlossen. Die neue Bauflache wird an die vorhan-
dene Wohnstral3e Gretchenweg angebunden und hat damit auch die Méglichkeit an die vor-
handenen Netze der Ver- und Entsorgung angeschlossen zu werden. Das Erfordernis ergan-
zender ErschlieBungsmalnahmen, die im Rahmen der Bauleitplanung zu regeln waren, ist
nach heutigem Kenntnisstand nicht gegeben.
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10. Flachenbilanz

Nutzung Flache (m?) Anteil (%)
Reines Wohngebiet 1.046 26,3
Offentliche Grunflache — Parkanlage- 1.224 30,8
Private Grunflache — Gartenland - 266 6,8
Wasserflache / zugleich Biotop 1.030 25,9
Flache fur Malinahmen zum Schutz von Bo- 405 10,2
den, Natur und Landschaft
— Knickschutzzone-
3.971 100,0
Die Begrtindung wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung vom ...... ....... gebilligt.
Gemeinde Maasholm am ........................
............. (Burgermelster)

Anlagen:
Ursprungsplan (Ausschnitt Planzeichnung / Auszug Text)
FNP-Anderung
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Begriindung

Entwurf

Gemeinde Maasholm: 1. Anderung und Erweiterung B-Plan Nr. 5 “Gretchenweg*

B-Plan Nr. 5 ,,Gretchenweg“ — Planzeichnung Teil A
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B-Plan Nr. 5 ,,Gretchenweg“ — Text Teil B

Text ( Teil B )

1. Nutzung der cligemeinen Wohngebiete, § 4 Baunvo

Gem. 5 1 Abs. & BouNY¥O 3ing Garteabaudetriete ( § 4 Mbs. J Nr, 4 BeaNVO ) usd Tookstelles ( § 4 Abs. )
Nr. § BouNVC ) nicht Julbseig,

2. Hohenlage baoulicher Anlogen, § § Abs. 2 BouGB
Cx I8t nar aise Erdgrachosniulbadentdte von +0 30 m bis +0. 70 m Gber dor mittisren Hine Ser or 03
Crundstick angrenzendes StraBeeverhohrafiBzhe Jul8asig, germazen an den in der Plangeichnueg festge -
selzten " StroDesbegreszangsiinion ™ ( § & Az, Y &r 1) 2auit )

3. Hohe baulicher Anlagen, § 6 Abs. 1 ¥r. 1 / § 16 Abs. 2 Nr. 4 BaukVO
Die HEAe daslichar Anlagen, eisachliaBlich ¢or vor Nederaniagen, dar! sive H3de vor 8.50 m sich! dber -
scaraiten, gamenaen Coer der jewailigen tetadehlichea [régeschonafuliaderhine des jevelligen Nouptgebluden.

Dies QT wiaht Tdr Anteanenarsagen | sieve Nerze drtiiche Bavvoracheiltan, Zitler 5 )

4. Goragen, Stellplatze und Nebenanlagen,
§ 23 Abs. 5 BouNVO / § 12 und § 14 BauNvO

4.0 Geroger wad StellpiBtze im Siane des & 12 BaulVD sowie Mebenzalogen i Sisew des § 14 BouMdD sing
In ainem geringeres Abstond ols 2.00 m rem Road der in der Planzeichaung o'a ™ Neahrishtliche
Obaceatwn * | § 9 Aby. § BeuCB ) fargestalites bestenosden Kaicks tichl redasig.

4.2 Garoger wn Siene des § 12 BouNVO sewie Nebensaloger mil Ausnehme ron Zegbnges uad Zufehrtes, Ein -
friedigenger, Fabasnmentier, Milllzanergibizen vad Wiltorasanchednien im Siane dex § 14 BoulV0 sing in slaem
geriegeren Abstond st 3.00 m rum Faed der in der Planzeichmung fesigeselsten * StraBesbegrertengalivien *
(S % Aba 18, 11 Baulh ) der in der Ploszeichawag mil * StraBSea A bis C ™ urd cer mit * S 17 dezeicanats
Strafenverbabestidehen vioht Teldssig

5. Anpflanzen von Bdumen, § ¢ Abs. 1 Nr. 250 BouGl

An den in der Pranceichaung leslgesetzlen Stelles sind stardosigetechle, heimische Losbidome 1y pllantes.

6. MoBnohmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Notur und Landschaft, § 9 ass. 1 Nr. 20 BoutB

In dor In der Slanzeichayrg festgesatirten * Fidcher f0r NolOnahmen zum Schutr, 2ur Pllege md 1w Ent -
wicklang vox Bogen, Netur ued Leadacholt * ( § 9 Abs. 1 Ne 20 Boad8 ) ist sia Caick oaruleges vad mit
stoncertgerschion, Neimischen Lasigentizen 24 beptiamzen
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B-Plan Nr. 5 ,,Gretchenweg“ — Text Teil B

Ortliche Bauvorschriften nach § 92 LBO,
§ 9 Abs. 4 BauGB

1. Sichtflachen der AuBenwdnde

1.1 £y ist sur Sichtmouersest [ Moserziegel wng Wouerstedrs ) ard Patr swissig

1.2 Abweichesd san Ziffes 1.1 aint bie 1u 35 % det SesamtauBesward?ibche des Ceddaden cuch Ga Motesslien
Holz wad Sas ruldeaig,

1.5 Abweicnend an gan Zittarn 1.1 4ng 12 sint be Garagen im Slene des § 12 BawwV0 yowie Nebenonloges im
Sinve dan § 34 B2uNVO cuck dis Metarichan kelr and Glos tuldsnig.

2. Ddcher

2.1 Dle w3ugtdbchet sind rur Settal=. Waolm=~ ader Krigpeiwalmdichar mit slrar Dochasigung van 35 *“ big 45 *
[ Krlppeluoine bis §0 * ) zuMlnnig.

2.2 Nederddeher sied e ble zu 208 der GranéN3cae fen |eweitiger Gabduden mit van Ziffer 2.1 coweichendes Dach
formen snd ~peiguagen 2udasig.

2.3 Die Jittern 10 und 2.2 gellen sicht iy Cocagen snd Nubanenlagen.

2.4 Drempal wing me bis £z siver Hobe wan 1.00 m iber Ser Obarkenis det ForligluBbodess gar Dachgerchonsfull ~
bedeahihe 1efBasig, gemassen im Sehaitipwnbt der AuB enwondfidcher mit gor Dochbawt

2.9 s isl sw eine einveitiiche Dacheindechang mit nicht gMnrzeaden Dachziegely wad Setondechsteines in dor
Ferdgebing antirazit wad zlegelrot tar retdroen sowie Gles 3uldeaig.

2.6 Die 2itter 2.5 gilt alcMt f3r DaoMIBeches van O° blx 3° Meigers

3. Solaranlogen
Anlagen dar Solerlechein siad Tir bis 2y W X der Cesontoachiidehe ded jeweiligen Ceddades ;udnsig.

4. Grundstiickseinfriedigungen
Einfriedigungen sind an den in der Planzeichnung festgesetzten " StraBenbegrenzungslinien " sowie in einem
geringeren Abstand als 3.00 m zum Rand der in der Planzeichnung festgesetzten " StraBenbegrenzungslinien "
(S 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ) nur bis zu einer H8he von 0.70 m zuldssig, gemessen iiber der jeweiligen Hhe der
StraBenverkehrsfldche.

5. Antennenanlagen

Antennenanlagen sind nur an den Hauptgebduden bis zu einer Héhe von 8.00 m zuldssig, gemessen iiber der
tatsdchlichen ErdgeschossfuBbodenhbhe des jeweiligen Hauptgebdudes.
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