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! Zufahrten und offene Stellplatze sind mit einer versickerungsfahigen Oberflache herzustellen.

2Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4 i.d.F. der Bekanntmachung
vom 24.01.2002.

Hinweis:

Gemél3 § 8 Abs. 1 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBQO) sind die nicht (iberbauten
Fldchen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmeféahig zu belassen oder herzustellen und
zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulédssigen
Verwendung der Fldchen entgegenstehen.
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WA Allgemeines Wohngebiet
MaR der baulichen Nutzung
GRZ 0,28 Grundflachenzahl
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
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Gemeinde Rabel: 1. Anderung B-Plan Nr. 4 ,Lehmberg* Begrindung Stand Entwurf (Juni 2022)

Gemeinde Rabel
(Amt Geltinger Bucht, Kreis Schleswig-Flensburg)

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
fur das Gebiet ,Lehmberg“

(Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB)

Begrundung

Stand Entwurf (Offentliche Auslegung / Behérdenbeteiligung)

1. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet des am 27.01.2003 rechtswirksam gewordenen Bebauungsplanes Nr. 4 liegt am
suddstlichen Rand der Ortslage von Rabel. Es umfasst das durch die Stral’e ,Am Lehmberg“ er-
schlossene vorhandene Wohngebiet.

Von dieser Plananderung betroffen ist nur die im Studen des Plangebietes, westlich des Wende-
platzes gelegene Grinflache mit der festgesetzten Zweckbestimmung ,Spielplatz®.

M1

(X1
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Abb.: B-Plan Nr. 4 - Ausschnitt Planzeichnung? (0.M.)

2. Erfordernis und Ziel der Planung

Der Spielplatz auf der festgesetzten Griinflache wurde nie umgesetzt, und es ist nach wie vor kein
Bedarf hierfur erkennbar. Daher sieht die Gemeinde es als sinnvoll an, diese bislang ungenutzte
Brache durch Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes zu einem Wohnbaugrundstick um-
zunutzen und damit —wenn auch in geringem Umfang- der Nachfrage nach Wohnbauland nachzu-
kommen.

Dieses mit der Plananderung verfolgte Ziel ist als MalRnahmen der Innenentwicklung anzuspre-
chen. Durch die Planung wird offensichtlich nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, welche

' Komplette Planzeichnung (und auch Text) > siehe Anlage



Gemeinde Rabel: 1. Anderung B-Plan Nr. 4 ,Lehmberg* Begrindung Stand Entwurf (Juni 2022)

der Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprafung (UVP) unterliegen. Auch sind
keine Natura 2000-Gebiete betroffen (vgl. Kap. 5.2.4), und es liegen keine Anhaltspunkte daflr
vor, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Die
Planénderung I6st zudem nur eine geringfligige Flacheninanspruchnahme aus?. Der Bebauungs-
plan soll daher als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB aufgestellt werden.

3. Entwicklung der Planung

Bebauungsplane sind nach § 8 Abs.2 BauGB regelmafig aus dem Flachennutzungsplan (FNP)
zu entwickeln. Im wirksamen FNP der Gemeinde Rabel ist das Plangebiet als Grinflache ,Spiel-
platz® dargestellt (vgl. nachstehende Abb.). Hieraus lasst sich das geplante Wohngebiet nicht ent-
wickeln.

Der Flachennutzungsplan wird daher nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
angepasst. Die dort genannte Voraussetzung, dass die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebietes durch die Aufstellung des Bebauungsplanes vor Anderung oder Erganzung
des Flachennutzungsplanes nicht beeintrachtigt werden darf, kann als erfillt angesehen werden,
da der Bebauungsplan zu eben diesem Zweck, also der geordneten stadtebaulichen Fortfihrung
der wohnbaulichen Siedlungsentwicklung, aufgestellt wird.

Auf FNP-Ebene erfolgt daher, wie bereits fir die umliegenden Siedlungsflachen, die Darstellung
eines allgemeinen Wohngebietes (WA):
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Abb.: Entwurf Planzeichnung der FNP-Berichtigung (o.M.)
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2 Dies im Hinblick auf die in § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB genannte Obergrenze von 2 ha zulassiger Grundflache
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4. Inhalte der Planung

Zur Sicherung der mit der Planung verfolgten Ziele schreibt die Plananderung im Wesentlichen die
Festsetzungen des Ursprungsplanes fort®. Im Einzelnen sind folgende Regelungen vorgesehen:

4.1 Art der baulichen und sonstigen Nutzung

Die Planzeichnung setzt die zukunftig fir wohnbauliche Nutzung vorgesehene Flache als allge-
meines Wohngebiet (WA) nach § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest. Mit Bezug auf
den Text (Teil B) des Ursprungsplans sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 u. 5 BauNVO im WA aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen ,Gartenbaubetriebe” und ,Tankstellen“ ausgeschlossen.

Bestandsbezogen erfolgt zudem die Festsetzung der Fulwegverbindung vom Wendeplatz am
Lehmberg zum westlich benachbarten Quartier Ehmsenkoppel.

4.2 Mald der baulichen Nutzung

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird geregelt durch die zeichnerische Festsetzung der Grundfla-
chenzahl (GRZ) und der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse. Zulassig ist, wie im Ursprungsplan,
zwingend ein Vollgeschoss. Die GRZ wird mit 0,28 festgesetzt und damit etwas héher als im Ur-
sprungsplan (0,25). Dadurch wird auf dem —im Vergleich zu den bestehenden Baugrundstiicken-
etwas kleineren Grundstuck im Plan&nderungsbereich absolut eine etwa gleich grof3e Ausnutzung
ermoglicht.

4.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Wie im Ursprungsplan sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig. Die hintere Baugrenze wird mit
gleichem Abstand zur rickwartigen Grundstiicksgrenze wie im Ursprungsplan festgesetzt (4m).
Der Abstand der vorderen Baugrenze zur Stral3e wird gegentber dem Ursprungsplan von 5m auf
3 m reduziert, um auf dem recht schmalen Grundstlick eine angemessene Bebauungstiefe zu
ermdglichen.

4.4 Sonstige Festsetzungen

Um die Bodenversiegelung in Grenzen zu halten, wird im Text (Teil B), Satz 1 fur offene Stellplatze
und Zufahrten eine versickerungsfahige Oberflache festgesetzt.

Im Ubrigen gelten gemaR Text (Teil B), Satz 2 die Festsetzungen des Ursprungsplanes (siehe
Anlage). Dies betrifft insbesondere die Festsetzungen zur Hohenlage, zu Garagen, Stellplatzen
und Nebenanlagen sowie die gestalterischen Vorgaben (Ortliche Bauvorschriften).

4.5 Hinweise

Vorgarten werden zunehmend als sogenannte ,Schottergarten® angelegt. Dies ist weder gestalte-
risch noch dkologisch angemessen. Da derartige Anlagen bereits nach § 8 Abs. 1 LBO regelmalig
unzulassig sind, sieht die Gemeinde keine Veranlassung, eine ,konkurrierende” Regelung in die
ortlichen Bauvorschriften aufzunehmen. Es wird aber ausdricklich auf den § 8 Abs. 1 LBO und
seinen Inhalt hingewiesen.

3 Planzeichnung und Text des Ursprungsplanes sind dieser Planbegriindung als Anlage beigeflgt.
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5. Umwelt

5.1 Allgemeine Vorbemerkung

Da der Bebauungsplan nach § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB aufgestellt wird, soll entsprechend
dortigem Verweis auf § 13 Abs. 3 S. 1 von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, dem Umweltbericht
und den zugehdrigen, erganzenden Elementen abgesehen werden. Weiterhin gelten sich mdglich-
erweise ergebende Eingriffe i.S.d. § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig, so dass aus der Planung heraus kein Ausgleichserfordernis erwachst.
Es bedarf hierzu also keiner Untersuchung, ob und in welchem Umfang sich bei Durchfiihrung der
Planung Eingriffe ergeben oder intensivieren.

Gleichwohl sind sich ggf. aufdrangende andere betroffene Umweltbelange zu ermitteln, zu bewer-
ten und in die Abwagung einzustellen. Auch sind nur ,stadtebauliche* Eingriffe in Naturhaushalt
und Landschaftsbild (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB) von der Ausgleichsverpflichtung bzw.
der Pflicht zur Berlcksichtigung dieser Belange in der Abwagung befreit. Sofern Eingriffe in nach
anderen Rechtsgrundlagen geschitzte Guter vorgenommen werden, sind diese zwingend zu kom-
pensieren. Dies ist hier erkennbar nicht gegeben.

Weiterhin sind beziiglich des Artenschutzes die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG zu be-
achten, und es sind ggf. Aussagen zur Abweichung der Planung von den Zielen der Landschafts-
planung zu treffen.

5.2 Natur und Landschaft*
5.2.1 Artenschutzrechtliche Bewertung nach §§ 44 u. 45 BNatSchG

Anlass und Aufgabenstellung:

Im Rahmen der vorliegenden Planung ist der Artenschutz gem. § 44 (1) BNatSchG zu beachten.
Dabei ist zu priifen, ob es zu einer Verwirklichung der Verbotstatbestande kommen kann bzw. ob
durch die geplante Malltnahme besonders oder streng geschitzte Arten betroffen sind.

Einem besonderen Schutz unterliegen hierbei Tier- und Pflanzenarten der Anhange A oder B der
EG-Verordnung Nr. 338/97, des Anhangs IV der Richtlinie 92/43/EWG sowie europaische Vogel-
arten gem. EU-Vogelschutzrichtlinie.

Die nach BNatSchG streng geschitzten Arten sind in Anhang A der EG-Verordnung Nr. 338/97
und in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG benannt.

Zur Beurteilung, ob durch den geplanten Eingriff besonders oder streng geschitzte Arten gem.
Definition des BNatSchG betroffen sind, erfolgt eine Relevanzpriifung anhand einer Ortsbegehung
und aufgrund einer Potenzialanalyse.

Auf eine Datenabfrage beim Landesamt flr Landwirtschaft, Umwelt und landliche Radume wurde
aufgrund der Kleinraumigkeit des Uberplanten Landschaftsausschnitts verzichtet.

Untersuchungsraum:

Bei dem Uberplanten Bereich handelt es sich um eine Griinflache (Rasen) im Siedlungskontext.
An der sidlichen bzw. stidostlichen Plangebietsgrenze verlauft ein FuBweg (Grand). Entlang des
FuRweges ist eine Baumreihe vorhanden (s. nachstehende Abbildung Geholzbestand).

Im Norden und Westen des Plangebietes grenzt vorhandene Bebauung an, im Osten ein Wende-
platz und im SUdosten eine weitere Griinflache.

4 Bearbeitung Kap. 5.2: Dipl.-Ing. Alke Buck, Biiro Naturaconcept, Sterup
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Beschreibung des Vorhabens:

Im Plangebiet ist die Ausweisung einer Wohnbauflache (Allgemeines Wohngebiet; ein Baugrund-
stlick) sowie einer Verkehrsflache (FuBweg) geplant. Im Ursprungsbebauungsplan wurde die Fla-
che als Spielplatz festgesetzt, die Planung wurde jedoch nicht umgesetzt. Von der Baumafnahme
sind potenziell folgende Biotoptypen betroffen: Rasenflache und Gehdlze (Baumreihe)

Relevanzprifung:
Auf der Grundlage der betroffenen Biotoptypen bietet das Plangebiet grundsatzlich Potenzial flr
das Vorkommen folgender Tierarten: Fledermause (Baumhohlen) und Végel (Gehodlzstrukturen).
Es wurde eine Begehung durchgefihrt. Dabei wurde die Flache auf relevante Habitate geschitzter
Arten abgesucht.

a) Fledermause

Alle Arten stehen im Anhang IV der FFH-Richtlinie.

Geholze (Baumhohlen) haben eine potenzielle Bedeutung als Quartierstandort fir Fledermause.
Die Baume im Plangebiet sind jingeren bis mittleren Alters und weisen keine sichtbaren Héhlun-
gen auf. Quartiere von Fledermausen werden somit nicht beeintrachtigt. Eine potenzielle Betrof-
fenheit kann daher ausgeschlossen werden. Die Artengruppe Fledermause wird daher nicht weiter
behandelt.

b) Brutvogel

Die Geholzstrukturen im Plangebiet haben als Bruthabitat eine potenzielle Bedeutung fiir Gehdlz-
briter. Durch angrenzende Siedlungsnutzung sowie Erholungsnutzung (FuBweg) besteht eine
Vorbelastung. Somit ist mit dem Vorkommen gegentiber Scheuchwirkung besonders empfindlicher
Végel hier nicht zu rechnen.

In den Gehdlzstrukturen im Planungsgebiet ist lediglich mit Arten zu rechnen, die in Schleswig-
Holstein weit verbreitetet sind und die nicht auf einen speziellen Standort angewiesen sind und
somit ausweichen kénnen.

Die im Plangebiet vorhandenen Baume werden nicht als zu erhalten festgesetzt. Die Erhaltung der
Baume ware aus Sicht der Gemeinde zwar schon aus ortsgestalterischer Sicht zu begrufRen,
wuirde aber eine unangemessen grof3e Einschrankung der Grundstliicksnutzung bedeuten (insbe-
sondere durch —kontinuierlich zunehmende- ,Uberkronung“ des Gartenbereichs und Verschat-
tung). In der naheren Umgebung sind ausreichend Ausweichhabitate vorhanden.

Per Gesetz sind alle Gehdlzrodungen ausschlielich auRerhalb der Vogelbrutzeit (auf’erhalb des
Zeitraumes vom 01. Marz bis 30. September) zulassig. Bei Einhaltung der gesetzlich vorgeschrie-
benen Rodungszeiten sind erhebliche Beeintrachtigungen von Gehdlzbritern nicht zu erwarten.

Eine potenzielle Betroffenheit der Artengruppe Gehdlzbriiter kann ausgeschlossen werden.

c) Ergebnis
Die Potenzialanalyse ergab Hinweise flr Fledermause und Geholzbriter als Artvorkommen mit
artenschutzrechtlicher Relevanz im Wirkraum des Vorhabens.

Die Geholze im Plangebiet weisen keine fledermausrelevanten Strukturen auf. Eine potenzielle
Betroffenheit kann daher ausgeschlossen werden.

Hinsichtlich der Artengruppe Geholzbriter kann eine mogliche Schadigung / Tétung von Individuen
gem. § 44 (1) 1 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden, da die Geholzrodung per Gesetz au-
Rerhalb der Brutzeit erfolgen muss.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande treten somit nicht ein.

5.2.2 Biotopschutz

Im Plangebiet sind keine gesetzlich geschiutzten Biotope vorhanden.
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5.2.3 Landschaftsplan

Die Flache des Plangebietes ist in der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes der Gemeinde
Rabel (2001) als mittel- bis langfristige Bauflache dargestellt. Die vorliegende Planung entspricht
somit den Aussagen des Landschaftsplans.

5.2.4 Natura2000

Etwa einen Kilometer 6stlich des Plangebietes liegt das FFH-Gebiet 1423-394 ,Schlei incl.
Schleiminde und vorgelagerter Flachgriinde® sowie das EU-Vogelschutzgebiet 1423-491 ,Schlei*.

Aufgrund der grofden Entfernung kénnen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele der Natura2000-
Gebiete sicher ausgeschlossen werden kénnen.

5.3 Fazit

Es ist nicht zu erkennen, dass sich durch die Anderung des Bebauungsplanes maRgebliche um-
weltrelevante Veranderungen gegeniber der Bestandssituation ergeben kénnten, geschweige
denn erhebliche Umweltauswirkungen.

6. ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch die Belegenheit an der Strae ,Lehmberg* verkehrlich wie auch hinsicht-
lich der Ver- und Entsorgung erschlossen.

Die Begriindung wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung vom ................. gebilligt.

Rabel, am ......ccoovvveeiiiiiiiieeeenn,

- Burgermeister —

Anlage:

B-Plan Nr. 4 (Ursprungsplan) - Planzeichnung (Teil A)
- Planzeichenerklarung
- Text (Teil B)



B-Plan Nr. 4 ,Lehmberg“ (Ursprungsplan) — Planzeichnung (Teil A)
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B-Plan Nr. 4 ,Lehmberg” (Ursprungsplan) — Planzeichenerklarung

Planzeichen Rechtsgrundlage
Festsetzungen
Allgemeine Wohngebiete §4 Bauvo
0 . 2 5 Grundfldchenzah! §9  Abs. 1 Nr. 1 BauGB
@ Zohl der Vollgeschosse, zwingend §9  Abs. 1 Nr. 1 BauGB
A Offene Bouweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig §9  Abs. 1 Nr. 2 BauGB
— * —  Baugrenze §9  Abs. 1 Nr.2 BauGB

StraBenverkehrsflichen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungsilinie §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Hau| lvcrlwqunglluii!ung. unterirdisch,
Vortiutleitung des WABO "Buckhagen” §9  Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Flachen fiir die Abwcasserbeseitigung, Pumpstation §9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
Grinflache, dffentlicch, Parkanlage, naturnah §9 Abs. 1 Nr, 15 BauGB
Grinfldche, dffentlich, Spielplatz §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Notur und Landschaft §9  Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M 1 Bezeichnung der MaBinahmenfldchen, z. B. M 1 §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
@ Anpflanzgebot, Einzeilbdume §9 Abs. 1 Nr. 250 u. b BauGB
@ Erhaltungsgebot, EinzzelbGume §9 Abs. 1 Nr. 25b  BauGB
BN BN Grenze des rdumlichesn Geltungsbereichs des Bebauungsplans §9  Abs. 7 BouGB

Nachrichtliche Uberrnahme, § g Abs. 6 BouGB

m Bestehender Knick § 15b Landesnoturschutzgesetz

Darstellung ohne Normcharakter
——O—— bestehende Flurstiicksgrenze

——O—%—  Kinftig fortfallende Flursticksgrenze

% kinftig forttallender Knick

14/38 Flursticksbezeichnung

in Aussicht genommener Grundstickszuschnitt

Grundstlcksnummer

Sichtdreieck

12.61 bestehende GeldndehBhe iber NN

Ahstandemall
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Text ( Teil B )

1.

3.1

3.2

4.1

4.2

Nutzung der allgemeinen Wohngebiete, § 4 gounvo

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind Gartenbaubetriebe ( § 4 Abs. 3 Nr. 4 BouNVO ) und Tonkstellen ( § 4 Abs. 3
Nr. 5 BouNVO ) nicht zuldssig.

Héhenlage baulicher Anlagen, § g Abs. 2 Baucs

Es ist nur eine ErdgeschossfuBbodenhdhe von +0.30 m bis +0.70 m Ober der mittieren Hahe der an das
Grundstick angrenzenden StraBenverkehrsildche zuldssig, gemessen an der StraBenbegrenzungslinie,

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen,
§ Abs. 5 BauNVO / § 12 und 14 BauNVO

In den allgemeinen Wohngebieten sind Garagen und Stellpldtze im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BouNVO in einem geringeren Abstond als 2.00 m zum Raond der in der Planzeichnung fest —
gesetzten " Flachen fir MoBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land -
schaft " ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BouGB ) nicht zuldssig.

In den aligemeinen Wohnegebieten sind Garagen im Sinne des § 12 BouNVO sowie Nebenanlagen mit Ausnahme
von Zugléngen und Zufahrten, Einfriedigungen, Mdlltonnenpldtzen und Milltonnenschrdnken im Sinne des
§ 14 BouNVO in einem geringeren Abstand aols 3.00 m zum Rand der in der Planzeichnung festgesetzten
" StraBenbegrenzungslinien " der in der Planzeichnung mit " StraBe A " bezeichneten StraBenverkehrsfidchen

nicht zuldssig.

MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft, § 9 abs. 1 Nr. 20 BauGB

In der in der Planzeichnung ols " Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Londschaft " ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ) festgesetzten und mit * M1 "bezeichneien Fldche ist ein

Knick oufzusetzen, mit standortgerechten, heimischen Geh8lzen zu bepflanzen und zu erhalten.

In der in der Planzeichnung als " Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Londschaft " ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ) festgesetzten und mit “ M2 " bezeichneten Flache ist als
" Streuobsiwiese " zu entwickeln.

Anpflanzen von Bdumen, § 9 Abs. 1 Nr. 250 und b BauGB

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten " Anpflonzgebol Einzelbdume " sind standortgerechte,
heimische Laubbdume zu pflanzen und zu erhalten.
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Ortliche Bauvorschriften nach § 92 LBO,
§ 9 Abs. 4 BauGB

1. Sichtflachen der AuBenwdnde

1.1 Es ist nur weiBes, rotes und gelbes Sichtmauerwerk ( Mauerziegel und Mauersteine ); Putz in der Farbgebung

WeiBl; Holz in der Farbgebung Wei, Rot, Gelb und Grau sowie in der natdrlichen Farbe des verwendeten Holzes
und Glas zuldssig.

1.2 Abweichend zu Ziffer 1.1 sind fir bis zu 30 % der GesamtauBenwondildche des jeweiligen Gebdudes auch andere
Materialien zuldssig.

2. Ddcher

2.1 Die Houptddcher sind nur als Sattel-, Walm-, Pult- oder Krippelwalmddcher mit einer Dachneigung von 25 *
bis 45 * zullssig.

2.2 Nebenddcher sind fir bis zu 20% der Grundfldche des jeweiligen Gebdudes mit von Ziffer 2.1 abweichenden
Dachformen und —neigungen zuldssiq.

2.3 Die Ziffern 2.1 und 2.2 gelten nicht flr Garogen und Nebenanlagen.

2.4 Drempel sind nur bis zu einer Héhe von 0.95 m Ober der DachgeschossfuBbodenh&he zullssig, gemessen im
Schnittpunkt der AuBenwandflachen mit der Dachhout.

2.5 Es ist nur eine Dacheindeckung mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in der Farbgebung rot, braun, grin u.
anthrazit sowie Glas zuldssig. Dordber hinaus sind Grosddcher und Reetddcher ( Natur ) zuldssig.

2.6 Nebenddcher sind fir bis zu 20 % der Dochflache des jeweiligen GebBudes mit von Ziffer 2.5 abweichenden
Materialien und Farbgebungen zul@ssig.

2.7 Dpie Ziffer 2.5 qilt nicht fir Dachflachen von 0* bis 5° Neigung.

3. Solaranlagen

Anlagen der Solartechnik sind in den Ziffern 1. und 2. zuldssiq.

4. Hohe baulicher Anlagen

Die Héhe baulicher Anlagen betrdgt max. B.50 m, gemessen lber der jeweiligen tatsdchlichen Erdgeschoss -
fuBbodenhdhe des jeweiligen Gebdudes.

9. Antennenanlagen

Die Hihe von Antennenanlagen betrdgt mox. 9.00 m, gemessen lber der jeweiligen tatsdchlichen Erdgeschoss -
fuBbodenhéhe des jeweiligen Hauptgebdudes; bei freistehenden Anlagen max. 8.00 m, gemessen Gber dem
angrenzenden natirlichen Gelinde.

6. Grundstickseinfriedigungen

Einfriedigungen sind an den in der Planzeichnung festgesetzten " StroBenbegrenzungslinien " sowie in einem
geringeren Abstand als 3.00 m zum Rand der in der Planzeichnung festgesetzten " StroBenbegrenzungslinien "
nur bis zu ¢iner Héhe von 0.70 m H&he zullssig, gemessen (ber der jeweiligen Hdhe der angrenzenden
StroBenverkehrsflfiche, In diesen Bereichen sind Einfriedigungen nur als lebende Hecke, mit heimischen
Gehdlzen oder Feldsteinmauer zuldssig.





