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Kreis Schieswig-Flensburg
Der Landrat .
Fachdienst Bauaufsicht
Flensburger Stra3e 7
24837 Schieswig

Hamburg, den 16.01.2023

Bauvoranfrage '
beziiglich der Zuldssigkeit zur Errichtung von drei
Wohnhéausern | '

Olpenitzer Dorfstrafle 8 u. 10, 24376 Kappeln
Gemarkung Olpenitzdorf, Flur 1, Flurstiick 361

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Grundstiick Olpenitzer DorfstraBe 8 u. 10 (Flurstlick 361) liegt arn stdlichen Rand
- des Dorfgebietes von Olpenitz und ist bislang mit zwei Wohnhausern und friheren
Wirtschaftsgeb&uden eines ehemaligen Resthofs bebaut. Die landwirtschaftliche
Nutzung wurde vor Jahren bereits aufgegeben. Die Bausubstanz der Gebdude ist dem
Gebiudealter und in Teilen auch der Nutzung entsprechend sanierungsbedrftig.

Laut Flachennutzungsplan der Stadt Kappel'n liegt das Baugrundstiick in einem
Mischgebiet. : E ' -

Vom Flurstiick 361 sollen drei verglelchbar groBe Grundstlicksteile an der Olpenitzer
DorfstraBe abgeteilt werden. Auf jedem Grundsticksteil soll ein eingeschossiges
Wohnhaus mit einem Staffelgeschoss, welches kein Vollgeschaoss ist, und jeweils einer
‘Wohnung errichtet werden. Der verbleibende Restteil des Flurstiicks 361 soll weiterhin
als Grinlandflache genutzt werden. Auch wenn die abgeteilten Grundstiicksfldchen
Uber die Abgrenzung zwischen Innen- und AuBenbereich hinausreichen, liegen die
geplanten Wohnhé&user alle innerhalb der Mischgebietsfliche. . ~
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Da die Geldndehdhe des Grundstiicks niedriger als das StraBenniveau liegt, soll die
Baufldche fiir die Wohnh&user aufgeflillt und ca. 0,50 m bis 0,75 m hoher angelegt
werden, sodaB die Baufléchen héher als die angrenzende StraBe angelegt sind, Damit
wird die neue Gelindeoberkante allerdings immer noch unterhalb der Empfehlung des
{ andesbetriebs fiir Kiistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz von +3,50 m NHN
liegen. : \ ' -

Fiir das ostlich benachbarte Feuerwehrgeritehaus ist seinerzeit ebenfalls eine
Geldndeauffillung erfolgt. :

Die Wohnhauser sollen jeweils eine Grundflache von ca. 10,00 m Breite gesamt und
14,00 m Tiefe gesamt haben. Jedem Wohnhaus ist noch ein eingeschossiger
Mehrzweckraum mit einer Grundfiiche von ca. 5,00 m x 7,00 m angegliedert.

Die. Dacher der Wohnh&user sollen als Flachdécher ausgefihrt werden. Die Traufhdhe
/ Attikaoberkante des Staffelgeschosses wird bei ca. 6,50 m liegen, der
‘eingeschossige Mehrzweckraum wird eine Traufhéhe von ca. 3,50 m haben.

In unmittelbarer Nachbarschaft sind mehrere Gebdude vorhanden, die eine
vergleichbare Firsthéhe haben.

Die Bebauung mit drei neuen Wohnhéusern wiirde eine Nachverdichtung in diesem
"Bereich von Olpenitz-Dorf erméglichen. ‘ :

Die ErschlieBung der drei angedachten Grundstiicksteile ist die direkte
Zufahrtsméglichkeit von der Gemeindestra3e aus gesichert.

Mit freundlichen GriBen
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