Ortgestaltungssatzung der Stadt Kappeln
i.d.Fassung der 6. Nachtragssatzung vom 14.03.2018
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Ortgestaltungssatzung uber die Gestaltung baulicher Anlagen
der Stadt Kappeln
i.d.Fassung der 6. Nachtragssatzung vom 14.03.2018

Aufgrund des § 92 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 3 der Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein in
der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Januar 2000 in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung
fur Schleswig-Holstein wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 14.03.2018 folgen-
de Satzung erlassen:

I. Geltungsbereich

§ 1 Ortlicher Geltungsbereich

(1) Der ortliche Geltungsbereich dieser Satzung ist in dem als Anlage beigefiigten Ubersichtsplan
(Stand: 24.11.2010), der Bestandteil dieser Satzung ist, dargestellt.

(2) Diese Satzung gilt fur die Gebaude und Gebaudeteile, die an Verkehrsflachen liegen und/ oder
von diesen aus einsehbar sind.

(3) Die Festsetzungen der Satzung gelten nicht fir Bauten, die unter Denkmalschutz stehen oder an
die denkmalrechtliche Anforderungen gestellt werden kdnnen.

(4) Die Festsetzungen der Satzung gelten fiir Bauvorhaben, die besonderen gestalterischen Festset-
zungen geman Bebauungsplan unterliegen nur insoweit, als sie diesen Festsetzungen nicht wi-
dersprechen. Als Begrindung, Herleitung und nahere Erlauterung der Satzungsfestlegungen gilt
die Rahmenplanung der Stadt Kappeln vom 30.11.1982.

(5) Im ortlichen Geltungsbereich liegenden folgende Straf3en:
Am Hafen, Arnisser Platz, Arnisser StralBe - nérdlicher Teil, Bundesstrale, Deekelsenplatz,
Dehnthof, Eichwald- Platz, FabrikstralRe, Fahrberg, Feldstral3e, GerichtsstralRe, Hohlweg, Hospi-
talstralRe, Kastanienallee, Kehrwieder, KirchstraBe 3 + 5 + 6 + Kirche, Lusthof 1 + 2+ 3, Markt-
stral3e, MittelstralRe, MihlenstralRe, Neumarkt, PoststralRe, Prinzenstrale 1 - 33 und 2 - 42a,
QuerstralRe, Rathausmarkt, Reeperbahn 2, Schanze, Schleswiger Strae 1 und la, Schmiede-
stral3e, Schutzenstralle, Suderstrale, Wassermuhlenstral3e 1, 1a, 3,4, 5-9, 11, 13, 15.

Il. Gestaltungsvorschriften

8 2 Allgemeine Anforderungen

(1) Neubauten, Renovierungsmafinahmen und bauliche Veranderungen sind nach MalRgabe der 88§
3 — 15 so durchzufuihren, dass die auRere Gestaltung der Baukdrper sich in GroR3e, Proportion
und Gliederung, Ausbildung der Wandflachen beziglich der Oberflachenwirkung (Reliefbildung)
und Materialverwendung, Farbgebung sowie in der Dachform und Art der Eindeckung in das
Ortshild (Ensemblecharakter) einfligt, ohne dass die gestalterische Individualitat behindert wird.

(2) Bei stadtebaulich erforderlichen Sonderbauten (z. B. Feuerwehrgeratehduser, Einrichtungen des
Gemeinbedarfs) sind, bei zwingend betrieblich gebotenen Anforderungen, Ausnahmen von den
Vorschriften dieser Ortsgestaltungssatzung zulassig.

8§ 3 Bauflucht und Brandgange

(1) Bei der SchlieBung von Bauliicken oder aufgebrochenen stadtebaulichen Zusammenhangen ist
die historische Bauflucht einzuhalten.
Geht die zu schlieBende Bauliicke Uber die historische (s. Abs. 1) Gebaudebreite hinaus, so ist
die Fassade entsprechend der historischen Gebaudebreite zu unterteilen.

(2) Als historisch gelten die Katasterplane vom 10.03.1981, die in der Gemeinde eingesehen werden
kénnen.

(3) Historische Brandgange sind in ihrer optischen Wirkung auf den Stadtraum dadurch zu erhalten,
dass ein neuer Baukérper einschlie3lich des Daches im Bereich der Brandgange zumindest in
der Breite von 50 cm um mindestens die doppelte Breite hinter die vorhandene Bauflucht und
Dachhaut zuricktritt.



8 4 Wechsel von Giebel- und Traufstandigkeit

(1)

(2)

Eine vorhandene Mischung von giebel- und traufstdndigen Gebauden ist beizubehalten. Sofern
eine Reihe gleicher giebel- und traufstandiger Gebaude die jeweilige Eigenart des StralBenzuges
bzw. der StraRenbreite bestimmt, ist diese Reihung zu erhalten.

Trauf- und Firsthohen sind den seitlich angrenzenden Gebauden an der Straenfront anzuglei-
chen. Hohenunterschiede bis zu +/- 1 m sind zulassig. Das Verhéltnis von Dachkdrperhéhe und
Erdgeschosshdhe soll bei eingeschossigen Hausern grol3er/gleich 1:1 betragen; bei zweige-
schossigen Hausern betragt das entsprechende Verhéltnis kleiner/gleich 1:1.

8 5 Dachform und Dachdeckung

(1)

(@)

Sattel- und Mansarddacher sind zulassig.
Walmdéacher sind nur an Eckgebauden zu offentlichen Verkehrsflachen hin zuldssig.

Fur Gebaude im Sinne von 8§ 1 (2) gilt: Die geneigten Dachflachen und Nebendachflachen von
Dachaufbauten, Dachgauben u.a. sind mit einer S-férmigen Tonziegeln bzw. - Betonpfanne in
den Farben Ziegelrot bis Rotbraun in nichtglanzendem Material auszufiihren. Die sonstigen Au-
Renflachen von Dachaufbauten sind in nichtglanzenden Materialien auszubilden und farblich der
Dacheindeckung anzupassen.

Zu§5 (1)

SATTELDRCYH  WALMOACH — KRUPPELWBLMDACH

8 6 Dachaufbauten

(1)

Dachaufbauten und Dachgauben sind nur in einer GroRe von hochstens 1,25 m Breite und 1,60
m Hohe zuléssig.

(2) Dachgauben sind nur bei einer Dachneigung gréRer/gleich 30° zuléassig. Sie sind in den Achsen

3)

(4)

()

(6)

der darunterliegenden Fenster, zumindest jedoch symmetrisch in der Dachzone anzuordnen. Sie
sind als Giebeldécher oder als Schleppgauben auszubilden. Zwischen Gauben und Traufen bzw.
First muss wenigstens eine 1 m breite Dachflache durchlaufen. Bei Mansardedachern ist die Ein-
passung einer Gaube mit der Verwaltung vor Beginn der MalBhahme abzusprechen.

Die Summe der Breiten von Dachgauben und sonstigen Dachaufbauten darf nicht gréRer sein als
die halbe zugehorige Gebaudelange.

Technisch notwendige Dachaufbauten (wie Aufzugsschachte 0.4.) sind auf der Rickseite des
Daches anzuordnen.

Die als Zwerchh&user auszubildenden Frontgiebel sollen nicht weniger als 1/3 der Fassadenbrei-
te umfassen, dirfen aber nicht mehr als die Hélfte der Fassadenbreite Uberschreiten.

Dachabschliisse an Giebeln sind ohne Uberstand auszubilden.



(7)

(8)

Dachflachen missen einen Traufliberstand haben, der 20 cm nicht unter- und 60 cm nicht tiber-
schreiten darf.

Dachflachenfenster sind in Dachflachen, die gemaR § 1 (2) der 6ffentlichen Verkehrsflache zu-
gewandt sind, unzulassig.

Zu 86
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Diese Gaube wirkt fremd und unorganisch Dachuberstand zu grof3 und untblich

Zu § 6 (5)
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Zwerchhduser sind in Kappeln eine ortsspezifische Bauform und daher auch bei Neubauten nach
MafRgabe der Nachbarbebauung zu beriicksichtigen

8 7 Fassaden

(1)
(2)

3)
(4)
(5)

Die Fassade ist als abgeschlossene, biindige Flache auszubilden.

Bei geputzten Fassaden soll eine Differenzierung der Fassadengestaltung durch rahmende Pro-
filleisten und geschossteilende Gesimse vorgenommen werden.

Die Profiltiefe von Putzbandern und Rahmen sollte 6 cm nicht Uberschreiten. Das Material der
Zierformen muss den sonst an der Fassade verwendeten Baustoffe entsprechen (Putz, Ziegel.

Der Fassade ist ein Sockel zu geben, der sich von der tbrigen Fassade abhebt.
Fassadenwiederholungen sind nicht zulassig.

Die Fassade ist dem jeweils fur das StraRenbild charakteristischen Gebaudetypus anzugleichen.
Der Fassadenrhythmus wird bestimmt durch das Fenster und die Tir. Bei giebelstandigen Fas-

saden mit einem Voll- und einem Dachgeschoss muss das Erdgeschoss mit 4 und 5 Achsen, das
Dachgeschoss mit 2 oder 3 Achsen versehen werden. Die Fensteréffnungen im Dachgeschoss

-3-



missen niedriger sein als im Erdgeschoss. Bei Trauffassaden — ein- oder zweigeschossig — ist
ebenfalls vom Grundschema der Vier- bzw. Funfachsigkeit auszugehen.

(6) In der Erdgeschosszone sind massive, zweifenstrige Utluchten (in der Regel 2/5 der Fassade) bis
zu 0,80 m Ausladung auf dem Baugrundstiick zulassig.

(7) Tduren durfen nicht mehr als eine Mauerstéarke (bis ca. 45 cm) zuriickliegen.

Erliuterung:
Bei zwei- und mehrgeschossigen Hiusern Rann iiber eine massive Erdgeschoss-Utlucht eine entsprechende LeichtRonstruRtion

2.b. fiir Gelinder einer Dachterrasse, z.b. aus Holz, zusitzlich angebracht werden.

Zus§7(4)
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Fassadenwiederholung unzulassig.

Zu87(5)
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Zerstorte Erdgeschosszone durch Einbrechen
unmalstéblicher Schaufenster

Zu 87 (6)

8 8 Wandoffnungen - Tlren

(1) Fassaden sind in jedem Geschoss durch Wandéffnungen zu gliedern.

(2) Fensteroffnungen an Wandflachen im Sinne des § 1 (2) mit Ausnahme von Schaufenstern mus-
sen stehende Formate aufweisen mit einem Verhaltnis von Breite zu Hohe von 1:1,2 bis 1:1,4.

(3) Wandpfeiler zwischen den Fenstern im Sinne des § 1 (2) missen mindestens 2/5 Fensterbreite,
am Fassadenrand mindestens 2/3 Fensterbreite haben.

(4) Stralenseitige Hauszugange sollen nur geringfiigig breiter als darliberliegende oder angrenzen-
de Fenster sein, dirfen aber eine Breite von 1,50 m nicht Uberschreiten.



Erliuterung:
Haustiiren sollen nach MoglichReit zweifliigelig und in Holz ausgefiihrt werden, wie es ortstypisch hiufig noch angetroffen

wird,

Zu 88

Fassade die auch im Schaufensterbereich Zerstortes Fassadenbild: Kein Bezug zwischen
den Rhythmus aufnimmt. Erdgeschoss und Obergeschoss.
Obergeschoss schwebt in der Luft.

8 9 Wandoffnung - Fenster

(1) Fenster im Sinne des § 1 (2) missen mindestens einmal durch ein senkrechtes, konstruktives
Element (Sprossen oder Pfosten) symmetrisch unterteilt werden.

(2) Sie sind dann - entsprechend der Héhe (siehe Abs. 3) - als 2- oder 4-Fligelfenster auszubilden.
Eine konstruktive Teilung ist ebenfalls mdglich, um ein vergleichbares Erscheinungsbild zu errei-
chen. Konstruktive Teilung bedeutet wie folgt: Das Fenster besteht aus einem Fligel; Einbau ei-
nes Pfostens, der die Glasscheibe teilt, aber am Rahmen befestigt ist.

(3) Fenster mit Hohen groRer/gleich 1,50 m sind als vierfligelige Fenster mit Kampferteilung auszu-
bilden. (Bei Oberlichtern im Verhéltnis 1:3), eine konstruktive Teilung (wie oben beschrieben) ist
ebenfalls mdglich, um eine entsprechende Wirkung zu erreichen.

(4) Fensterflachen sollen auf3en biindig mit der Fassade angeordnet werden. Riuckspringe bis zu 6
cm sind zuléssig. Im Falle einer nachtréglichen Dammung sind auch, je nach Starke der Dam-
mung, andere Rickspriinge zuléassig.

(5) Fensterkonstruktionen mit metallischer Oberflache sind unzuléssig.

(6) Glasbausteine dirfen in Fassaden an 6ffentlichen Stral3en, Wegen und Platzen nicht verwendet
werden.

Erliuterung:
Fenster sollen nach MdoglichReit einschl. Rahmen in heimischer Tradition aus Holz hergestellt werden; sie sollen sich nach aufien

offnen. Die Kappelner Fassaden wirken flichig, die Fenster sind in der Fassadenebene angeordnet. In der Schrigansicht einer
Strafle sind daher die Fenster mit ifiren Gliederungen und Teilungen stadibildwirksam. Tieferliegende Tenster werden in der
Schrigansicht nicht mehr wahrgenommen, sie wirken als Locher, was nicht der ortsiiblichen Bauweise entspricht.

Fenster sollen daher auflen biindig angeschlagen werden, aus RonstruRtiven Griinden Ronnen sie bis zur Stirke der nachtrigli-
chen Dammung hinter die Fassadenebene zuriicktreten. Kippfenster mit Sprossen oder in den Rafimen eingelassene, vorgeblendete
Sprossen sollen nicht verwendet werden. Die Pfostenbreite von max, 13 cm sollte nicht iiberschritten werden, wobei auf ein
Ronisches Profil geachitet werden muss. Konisch bedeutet, dass sich das Pfostenprofil nach aufen hin verjiingt.

Bei Einsatz von Kunststoff miissen die Fenster im Erscheinungsbild dem Holz gleichen. Auflerdem muss fiir den bei geschlosse-
nem Fenster sichtbaren Rafimen (Auflenrafimen plus Fensterrahmen) eines Einzelfensters eine optische Verkleinerung, z.6. durch
Farbabsetzungen, Putz und dergl. erreicht werden.
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Beispiel traditioneller Fenstergliederung. Unmalstabliche falsche Fensterform.

§ 10 Schaufensterzone

(1) Schaufenster sind nur in der Erdgeschosszone zulassig.

(2) Schaufenster dirfen die MaRstablichkeit der Fassade nicht durchbrechen; sie sind in Grolie,
Form und Gliederung aus der Fassadengliederung zu entwickeln. Wenn das Geb&ude aus Erd-
und Obergeschoss besteht, darf die maximale Breite 2 Fensterachsen der daruber liegenden Ge-
schosse nicht Uberschreiten. Sie sind vertikal zu unterteilen.

Schaufenster sind durch Pfeiler zu teilen. Wenn das Gebaude ein Obergeschoss hat, gilt fur die
Pfeilerstarke: Sie missen mindestens die Breite der Fensterpfeiler der Obergeschosse haben.
Die Schaufenster missen durch Mauerpfeiler eingefasst sein.

(3) Das Material der Schaufensterzonen muss mit dem der Gesamtfassade identisch sein.
Im ubrigen gilt § 9 sinngeman.

Erliuterung:

Schaufenster sollen immer als integrierter Bestandteil der Hauptfassade gestaltet sein. Dies lisst sich oft mit einfachen Mitteln
bereits dadurch erreichen, dass anstelle eines grofen, mehrere Rleine Schaufenster angebracht werden, deren Grofie und Abstand
der Fassadengliederung entsprechen.

Grofle durchgehende Markisen oder iiber die ganze Tassadenbreite durchgehiende Vordicher widersprechender ArchiteRtur der
Gebdiude und sind zu vermeiden.

Zu 810
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IIl. Baumaterialien

8 11 Oberflachen der Fassaden

(1) Wandflachen im Sinne von § 1 (2) missen aus verputzten Fassaden, Ziegelmauerwerk oder aus
Holzfachwerk bestehen.
Im Sockelbereich sind Natursteine zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen Giebelverkleidungen und
untergeordnete Wandflachen aus Holz und Naturschiefer zugelassen werden.

(2) Nicht zulassig sind alle gemusterten oder grobstrukturierten Putze, glénzende oder reflektierende
Materialien sowie flachige oder geschuppte Verkleidungen aus Holz, Asbest, Kunststoff, Metall,
Kleinmosaik, Werkstein, Naturstein und Glasbausteine. Ausnahmsweise kénnen fir untergeord-
nete bauliche Anlagen, wie offene Kleingaragen nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach §
14 BauNVO, im Sinne des § 1 (2) Holzverkleidungen zugelassen werden.

(3) Tur- und Fensterstirze bei Ziegelbauten sind als scheitrechte Stiirze oder Grenadierschicht,
Sohlbanke als Flach- oder Rollschicht auszufiihren.
Horizontale Gliederungen, Trauf- und Giebelanschlisse und Fenster-, Tirumrahmungen kdnnen
durch Zierschichten betont werden.

(4) Sichtmauerwerk ist biindig zu verfugen.

Erlduterung:
CharaRteristisch fiir Kappeln ist die Verwendung einiger weniger Materialien in der Oberflichengestaltung. Verwendet werden

vorrangig Putz, vereinzelt aber auch Ziegel und Holz. Durch die Verwendung relativ heller Farbtone ohne grofle Kontraste
entsteht eine harmonische Gesamtwirkung.

Da zunehmend in der heutigen Zeit Rlinkerverkleidete Bauten zunehmen, ist der gelbe Backstein entsprechend der ortlichen
Bauiiberlieferung dem roten Stein vorzuziehen. Die Wahl der Materialien sollte im Einvernehmen mit der Stadt Strafienzugs-
weise gepriift und differenziert werden.

Zu § 11 (3)
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8§ 12 Farbgebung

Die fur die Putzbauten und geschlammten Bauten zulassigen Farbabstufungen ergeben sich aus den
nachstehend aufgefuhrten Farben, einschlieBlich der dort genannten Zwischenstufen und Mischun-
gen, aus den in Messzahlen festgelegten Sattigungsstufen sowie den ebenfalls in Messzahlen be-
zeichneten Helligkeitsstufen.

Zulassig sind:
a) weilRe und hellgraue Farben mit einer Helligkeit von 60 % bis 90 %

b) rot, gelb, griin, blau einschlielich der Zwischenstufen und Mischungen nach Mal3gabe der folgen-
den Sattigungsstufen in Verbindung mit den genannten Helligkeitsstufen.

Sattigungsstufen verbunden mit
Helligkeitsstufen

10 60 % - 90 %
20 70 % - 85 %
25 75 % -85 %



Erlduterung:Die fiir Kappeln genannten Farben werden durch eine eindeutige Beschreibung der drei Eigenschaften einer Farbe
definiert: Farbton, das ist die Art der Buntheit, z.6. gelb oder rot oder griin.

Sdttigung, das ist der Grad der Buntheit, z.b. stark gelb, schwach gelb, mittelgriin.

HelligReit, das ist die StéirRe der Lichteinwirkung einer Farbe, z.b. dunkelrot, hellrot.

Sdttigungsstufe ist eine Mafzahl fiir die Sittigung der Farbe. Dabei ist die geringste Sdttigung 0, die grofte Sittigung 99. Das
bedeutet, dass eine Sdttigungsstufe von 10 weniger intensiv gefdirbt ist als eine Sdttigungsstufe von 20 usw..

Helligkeitsstufen geben die HelligReitswirkung einer Farbe in % gegeniiber reinweif§ an. Daraus ergibt sich, dass z.b. eine Hellig-
Reitsstufe von 60 % dunkler wirkt als eine HelligReitsstufe von 70 % usw..

Mit den drei Begriffsbestimmungen Farbton, Sittigung und HelligReit kann also die Farbgestaltung mit ausreichender Genauig-
Reit und nachvollziehibar festgelegt werden.

Sehr intensive oder stark Rontrastierende Farben sollten bei der Oberflichengestaltung vermieden werden.

Innerhalb einer Strafenfassade Rgnnen Rleinere ArchiteRturdetails auch in Rontrastierenden Farben abgesetzt werden.

§ 13 Antennen

Fernseh-, Rundfunk-, Satellitenantennen und Antennen flr andere Kommunikationstechniken sind bei
traufstandigen Geb&uden grol3er/gleich 2 m hinter dem First, bei giebelstdndigen Gebauden gro-
Ber/gleich 5 m hinter der Stral3enfront anzubringen. Bei Gebéduden mit mehr als 2 Wohnungen sind
Gemeinschaftsantennen vorzusehen.

Zug§13

ja nein
IV Einfriedigungen

8 14 Einfriedigungen

Abgrenzungen zwischen dem vorderen und hinteren Grundstiicksteil sind in Mauerwerk und/ oder
Holz, aber auch in Metall (historische Ausfiihrung nach vorheriger Ricksprache mit der Stadtverwal-
tung) bis zu 2,00 m hoch zulassig. Sie sind mindestens alle 3 m durch Pfeiler zu unterteilen. Bei Mau-
ern hat das Material dem des Hauses zu entsprechen.

Erliuterung:
In besonderen stadttopographischen Situationen, wie im Bereich des unteren Definthofs, sollen die Stiitzwinde der Vorgdrten

aus mit Erde hinterfiilltem NatursteinmauerwerR errichtet werden (bzw. im Bestand erhalten bleiben).
V Schlussbestimmungen

8 15 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Vorschriften des §2; 83 (1) und (3);
84 (1) und (2); 85 (1) und (2) und (3); 86 (1) bis (8); 87 (3) und (5) Satz 3 und 4, (6) Satz 1 und
(7), 88 (2) bis (4); 89 (1) bis (5); 810 (2); 811 (2) und (3); §12; 813; §14; 8§15 (1) bis (4) .
Insoweit gilt § 90 LBO.

8§ 16 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Kappeln, den 13.11.2003 / 14.12.2005 / 28.06.2006 / 21.12.2010 / 30.09.2013 / 16.03.2018

Stadt Kappeln
(L.S) Der Birgermeister

gez. Traulsen

Bilrgermeister



UBERSICHTSPLAN (M. 1:5.000)

zum 3., 5. und 6. Nachtrag der Ortsgestaltungssatzung tber die Gestaltung
baulicher Anlagen der Stadt Kappeln

mm mm mm Geltungsbereich der Ortsgestaltungssatzung (OGS)

Dieser Ubersichtsplan ist die Bestandteil des 6. Nachtrags der Ortsgestaltungssatzung
Uber die Gestaltung baulicher Anlagen der Stadt Kappeln, der am 14.03.2018 durch
die Stadtvertretung beschlossen wurde.

Kappeln, den 16.03.2018 (Traulsen)
BlUrgermeister



