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1 1 AN D I R' ' N ( i BI BA' ' l ' N ( i f ; P LAN N r 1 Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER / HINWEISE HINWEISE VERFAHRENSVERMERKE
. . V 5 Erhalt von Einzelbi
Vorhandene Gebaud rhalt von Einzelbdumen
//% ormandene ebaude Im Bereich der privaten Grinflaiche koénnen in Abstimmung der zusténdigen
. Forstbehérde im Zuge der Waldumwandlung Einzelbdume erhalten werden, 7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
Vorhandene Flurstlicksgrenze sofern hierdurch keine waldéahnlichen Wirkungen entstehen, oder einzuhaltende Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am ..............ccccooeevecveeieeveenneee.
| = — — ‘ i [ — I:l 27 Waldabstandsflachen ausgeldst werden. gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
Y . / 0 I I B i zB. =~ Flurstiickshezeichnung _ .
PLANZE'CHNUNG (TE'L A) " / \F _,[_/ 7 / / Artenschutz 8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
10977 H P Summ/ 7 © Gelandehche bezogen auf m GNHN Um To6tungen oder Verletzungen von Vogeln zu verhindern, sind Fallarbeiten (Teil B), wurde am .............ccoeinnens von der Stadtvertretung als Satzung
2 I | ? /,, | SR 8 auBerhalb der Brutzeit (somit vom 01.10. bis 28.02.) durchzufihren oder ein beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
- - O W | 12 17 = . . Besatz vor Beginn der MaBnahmen ausgeschlossen werden.
: L 2 ﬂH O I Vorgesehene Grundsticksgrenze 9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
° ! - : Archéaologische Bodenfunde, Kulturdenkmale dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
woner i Hinweis gemadB § 15 Denkmalschutzgesetz Schleswig-Holstein: Wer S
1096 1093 | 108 ] e | romeo | Kulturdenkmale findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die Gemeinde Kappeln, den ..........cccevnneeni.n. tadt Kappeln..................
[ omar S .LL ; - TEXTLICHE FESTSETZU NG EN (TE'L B) der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
T oo | 5 - 9772 y il fur die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer
¢ oLEm TR ?orome [8 o — des Grundstickes oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und
X fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder dem Fund | |
7 0 o p ° ° // ° l’ ° ' PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die (Siegelabdruck) (Birgermeister Stoll)
ey 1071 . ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
*‘“} 1 Art der baulichen Nutzung Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
om Ind I : Wohnaebiet sind di h&4Ab NI 1.4 und Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung 10.  Der BeschluB des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle,
10144 107741 1.1 n dem allgemeinen Wohngebiet sind die nach § s.3Nr. 1,4und 5 erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann
o gautNVbO agsp_ahbmswis_re zzlatlsalgen %etrleb?_ des_Bﬁthetr_bergdungsgewerbes, eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
Feverwehwed Gar enb ag te' ”g e U’f‘ an Is:e_en U”h sonstige n'C..B S c;rgn Be NVO sind Schutz des Mutterbodens 5 N O ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
e L = S— T\, O aay | Coo Solemn s Fenienwohnuingen gema § 13a Bau sind, Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
unzulassig. wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
' MaB der baulichen Nut nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
2 als der baulichen Nutzung schitzen. Die Lagerung von Bodenaushub ab einer Menge von 30 m3 Uber die Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser
" 7 . . . al BaumaBnahmen hinaus bzw. die Einbringung an anderer Stelle ist Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des §
2.1 Bezugspunkt fur die festgesetzte zulassige Gebaudehohe ist die genehmigungsbediirftig. 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Fahrbahnoberkante der das Grundstick erschlieBenden 6ffentlichen Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten
StraBenverkehrsflache, gemessen in der straBenzugewandten Fassadenmitte Altlasten e T T E e '
senkrecht zur Strae. Bei Bau- und Erdarbeiten ist die untere Bodenschutzbehérde zu informieren,
50 Die festgesetzte maximale Gebaudehshe kann durch Anlagen zur Nutzung wenn Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden. Kappeln, den ...........cccccee. Stadt Kappeln.....................
solarer Energie (wie bspw. Photovoltaik- sowie Solarthermie-Anlagen) um bis Kampfmittel
zu 1,0 m Uberschritten werden. Es ist nicht auszuschlieBen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Sollten
. . . e - .. - Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Erdarbeit | |
3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache und Flachen fir Stellplatze einzustellen und umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen. (Siegelabdruck) (Burgermeister Stoll)
3.1 Stellplatze mit Schutzdach (Carports) und Garagen sind nur innerhalb der Ausschluss von Schottergarten
uberbaubaren Grundstlcksflache sowie den dafur festgesetzten Flachen Die nicht Uberbauten Flachen sind gemaB § 8 LBO Schleswig-Holstein
zulassig. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu
32 Diein der Planzeichnung festgesetzte abweichende Bauweise [a] entspricht der Verwondung. von Gartenfolien st mcht. zurssia). Sowsit dem Micht  dle
offenen Bauweise mit einer maximal zulassigen Gebaudelange von 60,0 m. Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flache entgegenstehen.
4 Anpflanzgebote Einsicht in Regelwerke
. . L . Die Technischen Regelwerke, auf die in den textlichen Festsetzungen sowie in
I e A b e A A dor Begrindungzum Babautingsplan Bezuo genommen wid. fegen zussmmen | [ o & AMBEL
2083 | pflanzen. Anzupflanzende Baume missen einen Stammumfang von mind. mit diesem Bebauungsplan in den Réumen, in denen in die Bebauungsplane
. i o , Einsicht genommen werden kann (gegenwértig Bauamt/ Bauverwaltung der Stadt
2 | e 16-18 cm, jeweils in 1m Hohe uber dem Erdboden gemessen aufweisen. . Kappeln, Reeperbahn 2, 24376 Kappeln), zur Einsicht bereit.
£ Anzupflanzende Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig ’ ’ ’ Aufgrund des §10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 3. November
g zu ersetzen. Waldabstand 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie § 86 LBO in der Fassung vom 6. Dezember 2021 (GVOBI.
] . e o ) . Der in der Planzeichnung (Teil A) dargestellte Waldabstand von 30 m bezieht sich 2021, 1422) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ]
s 4.2 In dem allgemeinen Wohngebiet ist fur je flnf Stellplatze ein standortgerechter, auf den Zustand nach Durchfihrung der angestrebten und mit der Forstbehdrde | | oo, folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 1 - 11. Anderung
° klimaangepasster Laubbaum mit mind. 16-18 cm Stammumfang, jeweils in 1,0 abgestimmen Waldumwandlung. Die Genehmigung zur Waldumwandlung gem. "Ellenberg - Wohnbebauung an den Regenrickhaltebecken" fir das Gebiet ndrdlich
tw. 214 m HOhe Uber demErdbOden gemessen, anzupﬂanzen’ dauerhaft AV erhalten §9 Abs 1 LWaIdG |St nach Beschluss des Bebauungsplans’ vor Ertellung der ........... Und WeStI'Ch EECITETITIVIVIND y beStehend aus den FIUrStUCken .................... y
und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Baugenehmigung einzuholen. T | ] e, (teilweise) und ..........cccevveveeeeenenn. (teilweise), bestehend aus der
L ) . _ . Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
4.3 Fir die anzupflanzenden Baume sind Pflanzgruben mit geeignetem Substrat
mit mindestens 12 cbm durchwurzelbaren Raumes bei einer Breite von
mindestens 1,5 m herzustellen. Die Flachen sind dauerhaft zu begrinen oder
der naturlichen Entwicklung zu Uberlassen. Standorte fiir Leuchten,
Verkehrsschilder, etc. sind innerhalb der Baumscheiben nicht zulassig. Die ———p— -
Baumscheiben sind durch geeignete MaBnahmen gegen das Uberfahren mit - WASSERMUHEERHOLZ\ ' . FAEU
Kiz 2u sichen. VERFAHRENSVERMERKE: ATy
5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 87/ GRAUHOFT |
Natur, Wasserhaushalt und Landschaft Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung am  NEUKAPPELN/ 1 i
. : " : : . 24.02.2021 . ) ' Na
o 5.1 Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher (Dachneigung bis maximal 20 Grad) Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am { 7 Y
der Hauptdachflachen sind als begrinte Décher auszufiihren. Die Dachflachen 10.03.2021 durch Abdruck im "Schlei-Boten", die Verdffentlichung auf _
sind mit Ausnahme technischer Aufbauten auf mindestens 70 % der www.kappeln.de und durch Hinweis an der Bekanntmachungstafel im Rathaus _ .\ QN
Gebaudegrundflache mit einer mindestens 15 cm starken durchwurzelbaren erfolgt. = jF A, HUHOLZ
Substratschicht zu versehen und extensiv zu begrinen. Der erganzende e ———— T et
MaBstab 1 : 1000 Einsatz von Anlagen zur Energiegewinnung bleibt davon unberdhrt. Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am | ELLENEERS » T
.................. hgefuhrt. i
Es gilt die Baunutzungsverordnung 5.2 Stellplatzanlagen und deren Zuwegung, sowie Wege und Feuerwehrzufahrten durchgeftihr s
in der Fassung vom 21. November 2017 sind mit luft- und wasserdurchlassigem Aufbau, z.B. als wassergebundene Die von der Planung beriihrten Tréger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben o
éBelérr]m(cjfj? S 4 Juni 2051 %éﬁiﬁggem Decke, als Pflaster mit hohem Fugenanteil oder als Rasengittersteine 177011 1 S zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. /
gesetzblatt | Seiten 1802) (BauNVO). herzustellen.
e o Der Bauausschuss hatam ........................ den Entwurf des Bebauungsplans s,
5.3 Im Plangebiet sind fuir AuBenleuchten ausschlieBlich insektenschonende, i : i LOMRARIHOF )
vollstandig eingekofferte LED-Leuchten mit warmweiBem Licht (< 3.000 Kelvin) mit Begrindung beschiosen und zur Auslegung bestimmt. Hoten 4 "\“_I_ﬁ — YT
6 zu verwenden. Der Lichtstrom ist nach unten auszurichten. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) KAPPELN %% =\ .~ = ~ ¥
= N d dem Text (Teil B), sowie die Begrind haben in der Zeit vo : " ) '
ZEICHENERKLARUNG: Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Figchen e BIS ZUT oo v WEIoN der Diensistunden nach § 3 | L
6.1 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die Bekanntmachung des Wl flommankeen /|
Das esigsstzto Geh-und Lftngsrech (GL) uiast s Batugn der Ver- eospshos s tghlo9on DI DEY e 228 e sotrt
Planzeichen: Erlauterung: Planzeichen: Erlauterung: und Entsorgungsunternehmen unt.enrd'SChe Leitungen zu \_/erlegen und zu die Verdéffentlichung auf www.kappeln.de und durch Hinweis an der ) 1%
unterhalten. Nutzungen, welche die Unterhaltung und Bewirtschaftung Bekanntmachungstafel im Rathaus erfolgt. X | N
beeintrachtigen kénnen, sind unzuléssig. Begunstigte sind die Stadt Kappeln
l. FESTSETZUNGEN: l. FESTSETZUNGEN: sowie die Versorgungstrager. Zudem umfasst die Befugnis der Stadt Kappeln,
einen allgemein zuganglichen Weg anzulegen und zu unterhalten. yden e Stadt Kappeln ...................
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1-11 BauNVO) 8. Griinflachen 7 Ortliche Bauvorschriften
WA Allgemeines Wohngebiet Private Griinflache "Private Erholungsflache" 7.1 Die Dachflachen von Hauptdachflachen sowie von dberdachten Stellplatzen, | | e,
: : v - N Ung Garagen und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind als Flachdacher oder (Siegelabdruck) (Burgermeister Stoll) SATZUNG DER STADT KAPPELN
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 ff. BauNVO) 9. Flichen fiir Wald ggg?gggﬁlgte Décher (Dachneigung bis maximal 20 Grad) auszubilden und zu B )
B. GRZ 0.35 . . : . . o " : . , Der katastermassige Bestand am ................cceeeeeee. sowie die geometrischen UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1 - 11. ANDERUNG
zB. , Grundflachenzahl, als Hochstmaf - Wald 7.2 Anlagen zur Energiegewinnung dirfen in die Dachflachen integriert sowie auf Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
die Dachflachen aufgesetzt werden. bescheinigt. "Ellenbera - Wohnbebauunad an den
zB.1I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaly 10. Sonstige Planzeichen , e ) o g-W g
7.3 In dem allgemeinen Wohngebiet ist fir AuBenwande ausschlieBlich die Regenruckhaltebecken"
B. GH 12 lssiae Gebaudehdhe is Hochtmat A : Verwendung von rot bis rotbraunem, braunem, gelboem oder helgravem | | den oo
zB. zulassige Gebaudehohe in m, als Hochtma —— — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Ziegelmauerwerk zuldssig. ’
3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22, 23 BauNVO) }r _______ 1} Umgrenzung von FI'g'chen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Daneben ist die Nutzung von Kunststoff, Metall und Putzmaterialien in den fiir das Gebiet
T - Garagenund Gemeinschaftsanlagen Farben Rot, Grau, und WeiB bis zu einem Anteil von 70 % der jeweiligen ||
o . . AuBenwénde, sowie die vollflachige Nutzung von Holzmaterialien zulassig. Siegelabdruck Leiter des Katasteramtes sl
Offene Bauweise St Stellplatze AuBenwande aus Blockbohlen (Blockbohlenh&user) sind unzulassig. Die (Stegelabdruck) (Leiter de sramtes) ng?égg%rilcﬂe(;el?(grﬁcrﬂggﬁggﬁ gtLrjgge
Vorschriften gelten fur Hauptbaukérper. el :
a Abweichende Bauweise e———— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 9 P P sowie sudlich der Bebauung an der Wiker StraBe
- T - siehe Teil B Text Nr. 6.1 - 7.4 Einfriedungen der Géarten und zum 6ffentlichen Raum sind nur aus einer
MR Baugrenze lebenden Laubholzhecke, max. 1,5 m hoch, zulassig. Zaune im
GL Geh- und Leitungsrecht Vorgartenbereich und im 6ffentlichen Raum sind nur in Verbindung mit Hecken
. und zur Grundsticksinnenseite und bis zu einer maximalen Héhe von 1,2 m
6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB) zulassig. Eingangspforten und Zufahrtstore durfen 1,2 m Hoéhe nicht Datum: Fassung vom 12.09.2023
" : : : Uberschreiten.
StraRenverkehrsflache =] Flache, die von Bebauung freizuhalten ist nach § 24 Verfahrensstand: Satzungsbeschl .§ 10 BauGB
gﬁ Landeswaldgesetz Schleswig-Holstein 75 Oberirdische Miilltonnenabstellplatze sind gegen Einblicke abzuschirmen oder erianrensstand: - Satzungsbeschiuss gem. § 10 Bau
Straenbegrenzungslinie in Geb&udeteile (Garage, Carport, Wohngebaude, etc.) einzubeziehen. Evers & |
Planungsbiro: Partner I




