Satzung der Stadt Kappeln, Kreis Schleswig-Flensburg, uber den Bebauungsplan Nr. 70

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 19.07.2017 folgende Satzung uber den
Bebauungsplan Nr. 70 - Gebiet ostlich der Wassermuhlenstral’e, gegenuber der Stralle Neukappeln -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Planzeichnung (Teil A) /
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PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen  Erlauterung

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

Maf3 der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl, hier: 0,4

11 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, hier: 3

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

------- Baugrenzen

0 offene Bauweise

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

00000000 . o .

o 8 Umgrenzung der Flachen fir die Anpflanzung von Baumen,
© o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

00000006

Sonstige Planzeichen

Y ¥ ¥ Y{ Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und
p Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
a_a a Al wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

LBP -1l Larmpegelbereiche
e—e—e—e—-e— Ahgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Rechtsgrundlagen

§9 (1) 1 BauGB

§ 4 BauNvVO

§9 (1) 1 BauGB

§ 16, 17, 19 BauNVvVO

§ 20 BauNvO

§9 (1) 2 BauGB

§ 23 BauNVvO

§ 22 BauNvO

§9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 11 BauGB

§ 9 (1) 25b BauGB

§ 9 (1) 24 BauGB

§ 16 (5) BauNVvO

§ 9 (7) BauGB

Text (Teil B)

1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 GeméaR 8 1 Abs. 5 BauNVO sind im Planbereich B Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe nur
ausnahmsweise zuléssig.

1.2 GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind im Planbereich B Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gewerbe-
betriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 4 BauNVO)

2.1 Die Hohe der baulichen Anlagen ist auf htchstens 10,50 m ab ErdgeschossfertigfuRbodenoberkante
begrenzt.

2.2 Die Hohe von Garagen, Carports und Nebenanlagen darf hdchstens 4,50 m ab Oberkante Gelande
betragen.

3 Hohenlage der baulichen Anlagen (8§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens darf nicht hdher als +9,80 m UNHN liegen.

4 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MalRnhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

4.1 Stellplatze und Zufahrten sind aus fugenreichem Material herzustellen (z.B. Schotterrasen, Beton-
grassteine, Pflaster).

4.2 Entlang der nérdlichen und der dstlichen Planbereichsgrenze sind zweireihige Hecken aus
heimischen Gehdlzen anzulegen und auf Dauer zu erhalten. In diese Hecken sind finf Baume mit
einem Stammumfang von jeweils mind. 12 cm zu integrieren.

5 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1 Léarmpegelbereiche

Zum Schutz der Wohn- und Blronutzungen vor Verkehrslarm werden fur Neu-, Um-, und Ausbauten
die in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109:2016-07, Tabelle 7,
Schallschutz im Hochbau festgesetzt.

In den mit LArmpegelbereichen gekennzeichneten Baugrenzen miissen bei Errichtung, Anderung
oder Nutzungsanderung des Gebaudes in den nicht nur voriibergehend zum Aufenthalt von
Menschen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das resultierende Schalldamm-Maf geman
den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109:2016-07, Tabelle 7 erfullt
werden.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die Au3enbauteile der
Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109:2016-07 nachzuweisen.

5.2 Ebenerdige AuRenwohnbereiche

Innerhalb des westlichen Baufensters sind die AuRenwohnbereiche in geschlossener Gebaudeform
zulassig. Die AulRenwohnbereiche sind auch offen zuléassig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprogno-
se nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen Aulienwohnbereiches der Orientierungswert
um nicht mehr als 3 dB(A) tberschritten wird

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an
den passiven Schallschutz resultieren.

6 Baugestalterische Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 84 LBO)

6.1 Dachform und Dachneigung
6.1.1 Es sind nur Dacher mit Dachneigungen zwischen 0° und 45° zulassig.

6.1.2 Garagen, Carports und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind von den v.g. Bestimmungen
ausgenommen.

6.2 Dacheindeckung

6.2.1 Fur Dacheindeckungen sind Metalldacher, Foliendacher und Ziegeldécher in den Farben rot,
anthrazit und braun zuldssig. Glasierte Dachpfannen sind unzulassig.

6.2.2 Soweit 20 % der Gesamtdachflache des Hauptgebaudes nicht Gberschritten wird, ist auch eine
Eindeckung in Glas zulassig.

6.2.3 Garagen, Carports und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind von den v.g. Bestimmungen
ausgenommen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 16.12.2015. Die ortsiibliche

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch die Veroéffentlichung im Schleiboten und im

Internet unter www.kappeln.de am 29.04.2016 erfolgt.

2. Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 10.05.2016 durchgefihrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,
wurden gem. 8 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 26.04.2016 unterrichtet und zur

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Bau- und Planungsausschuss hat am 22.05.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 70 mit

Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 70, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 01.06.2017 bis zum 30.06.2017 wahrend der
Sprechstunden nach § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 24.05.2017 durch die Verdffentlichung im
Schleiboten und im Internet unter www.kappeln.de ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriuhrt sein kénnen,
wurden gem. 8 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 24.05.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert.

Kappeln, den ................

(Traulsen)
Blraermeister

10.

11.

Der katastermafige Bestand am 18.07.2017 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Schleswig, den .......ccccccceveeeviiinnnee.

(Unterschrift)

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange am 19.07.2017 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 70, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 19.07.2017 als Satzung beschlossen und die Beriindung durch Beschluss
gebilligt.

Kappeln, den .................
(Traulsen)
Burgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Kappeln, den ................
(Traulsen)
Burgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 70 durch die Stadtvertretung sowie die Stelle, bei der der
Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind durch
Abdruck im Schlei-Boten und im Internet unter www.kappeln.de am ....................... ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (8
215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ................. in Kraft getreten.

Kappeln, den ................
(Traulsen)
Burgermeister

6.3 AulRenwandgestaltung

6.3.1 Als AuRenwandmaterialien sind nur Mauerwerk, Putz, Fassadenplatten und Glas zuldssig.

6.3.2 Garagen, Carports und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind von den v.g. Bestimmungen

ausgenommen.

6.3.3 Die AuRBenwande eines dritten oberirdischen Geschosses miissen an der Westseite (Richtung
Wassermuhlenstrale) und mindestens einer weiteren Seite um mindestens 1,5 m gegeniiber den
AuRenwéanden des darunterliegenden Geschosses zuriickspringen. Diese Festsetzung gilt nicht fur
untergeordnete Bauteile oder Verbindungsbauten sowie fiir Gebdude, bei denen das dritte ober-
irdische Geschoss ein Sattel- oder Walmdach mit einer Dachneigung von mehr als 30° erhalt.

Hinweis:

Die im Text (Teil B) angesprochene DIN-Vorschrift 4109 kann bei der Stelle, bei der dieser Bebauungsplan

eingesehen werden kann, ebenfalls eingesehen werden.

Il. Darstellung ohne Normcharakter

~ vorhandene Flurstiicksgrenzen
33/48 Flurstiicksnummer

Bezeichnung der Planbereiche

@ zu entfernender Baum

—¥+f+K+—  zu entfernender Knick

-8,98 vorhandene Gelandehéhe in m GNHN

Strallenquerschnitt

Schnitt A - A

KFZ

5,50

2,00

7,50

M.1:100

Erlauterung:
KFZ = Kraftfahrzeuge,
F = FuBganger bzw. FuRganger u. Radfahrer,

BEBAUUNGSPLAN NR. 70
DER STADT KAPPELN

Gebiet ostlich der Wassermuhlenstralle,
gegenuber der Stral3e Neukappeln
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