Antrag auf Vorbescheid

Der Bauherr beabsichtigt auf 0.g. Grundsttick ein Gebdude zu Wohnzwecken zu errichten. In
diesem Zusammenhang bitten wir um Prifung auf Zuldssigkeit.

Der auf dem Grundstiick vorhandene Gebdudebestand wurde in den 1960er Jahren als
Einfamilienhaus geplant und errichtet. Das Gebaude ist abgéngig und soll entfernt werden. Die
damalige Planung kann die heutigen Anforderungen an eine zeitgemaRe und nachhaltige
Bebauung nicht erflllen.

Das Grundstiick ist nahe dem Ortskern gelegen. Bis zur St.-Nikolai-Kirche am Rathausmarkt
sind es ca. 300 m. In dieser Lage ist eine angemessene Nachverdichtung der Bebauung
zeitgemaR. Damit wird der Flachenverbrauch verringert und die Anfahrtswege verkirzt. Die
relativ kleinen und bezahlbaren Wohneinheiten entsprechen dem heutigen und zukinftigen
Bedarf auf dem Wohnungsmarkt.

Daher ist der Neubau eines Wohnhauses mit einem Vollgeschoss und finf Wohneinheiten
vorgesehen. Die Wohneinheiten sind jeweils als Maisonettewohnung Uber Erdgeschoss und
Dachgeschoss mit drei Zimmern und einer Wohnfliche von ca. 90 m? geplant. Der
vorgesehene Baukorper hat eine Gebdaudetiefe von ca. 25,0 m. Die Gebaudebreite von ca.
10,0 m, die Dachform als Satteldach mit ca. 45°Dac hneigung und die Firsthéhe von ca. 9,0 m
orientieren sich an der vorhandenen Nachbarbebauung. Die Ansicht fugt sich in das
StraRenbild ein. Die Grundflache des Gebaudes betragt ca. 250 m2 Das ist ca. ein Drittel der
Grundstticksflache und entspricht einer heute Gbliche Grundstlicksausnutzung.

Die notwendigen Stellplétze sind in senkrechter Aufstellung direkt an der Gartenstrale
geplant. Es ist eine Erdwdrmepumpe in Kombination mit einer PV-Anlage zur solaren

Stromerzeugung vorgesehen.
Die Planung berticksichtigt damit die zuklnftigen Anforderungen der kommenden Jahrzehnte

an eine nachhaltige Wohnbebauung.
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