SATZUNG DER STADT KAPPELN UBER DIE 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 65 "PORT OLPENITZ"

Aufgrund des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach 8§ 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO-SH) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ...................... folgende

TEXT (TEIL B)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 65 gelten in vollem Umfang weiter, sofern
nachfolgend hiervon nicht abgewichen wird.

Art der Nutzung, § 9 (1) Nr. 1 BauGB
1. Sondergebiete, die der Erholung dienen

SO 1.1 SO Ferienhausgebiet
Zweckbestimmung: Ferienhausgebiet gemaf § 10 Abs. 4 BauNVO

zuléssig sind:
1. Ferienhauser, Ferienwohnungen
2. Anlagen fir die Verwaltung der Ferienhauser, -wohnungen

Innerhalb des mit dem Buchstaben A bezeichneten Bereiches an der siidwestlichen Ecke des
inneren Hafenbeckens ist temporér, fir die Dauer von 10 Jahren, auch eine Aussichtsplattform
zulassig.

2. Sonstige Sondergebiete (8 11 BauNVO)

SO 2.1 SO Ferienwohn- und Geschéftshauser
Zweckbestimmung: Das Sondergebiet dient dem Ferienwohnen, der Unterbringung von Schank-
und Speisewirtschaften und von Laden, die der Versorgung des Bereichs 'OstseeResort Olpenitz'
dienen, sowie einzelhandelsbezogenen und auf den Tourismus im Bereich 'OstseeResort Olpenitz
ausgerichteten Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben.

zulassig sind:

1. Ferienhduser und Ferienwohnungen gemaR § 10 Abs. 4 BauNVO in allen Geschossen.

2. Anlagen fir die Verwaltung der Ferienhduser und -wohnungen in allen Geschossen

3. im Erdgeschoss: Schank- und Speisewirtschaften, Laden mit einer Verkaufsflache von jeweils
max. 150 m2 und sonstige nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe

4. oberhalb des Erdgeschosses: Raume nach § 13 BauNVO fir der Gesundheit dienende Berufe,
Nebenflachen zu Nutzungen im Erdgeschoss.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. zur Versorgung des Bereichs 'OstseeResort Olpenitz' dienende
Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe oberhalb einer Verkaufsflache von 150 m2 bis zu einer
maximalen Verkaufsflache von 500 m?

2. Schank- und Speisewirtschaften in den Obergeschossen

3. Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

SO 2.9 SO Sportboothafen
Zweckbestimmung: Das Sondergebiet dient der Errichtung eines Sportboothafens, Stellflachen fiir
Sportboote nebst diversen Serviceeinrichtungen hierfur und fir Pkw's

zulassig sind im Bereich der Wasserflachen:

1. Steganlagen, Pontons

2. max. 350 Bootsliegeplatze,

3. Anlagen und Einrichtungen zur technischen Ver- und Entsorgung des Sportboothafens einschl.
sanitarer Anlagen,

. Molen, Wellenbrecher,

. Bootstankstelle,

. Hafenmeisterei,

. Gastronomie.

~N o O~

zulassig sind im Bereich der Landflachen:

1. Hafenmeisterei, einschl. Biuro- und Geschaftsrdume im Zusammenhang mit den
Hafen-/Werftdienstleistungen

2. Stellflachen fiir Sportboote, Bootstrailer und Pkw's,

3. Anlagen und Einrichtungen zur technischen Ver- und Entsorgung des Sportboothafens einschl.
sanitarer Anlagen,

4. Service-/Werftdienstleistungen, Kran- und Slipanlagen fir Sportboote,

5. Bootstankstelle,

6. Gastronomie.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. zur Versorgung des Hafens dienende Laden und Shops mit einer Verkaufsflache von
bis zu 150 m2

2. Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

Bauweise, § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Bei der abweichenden Bauweise werden die Vorschriften der offenen Bauweise festgesetzt, wobei
Gebaudeléangen tber 50 m zulassig sind.

Naturschutzrechtliche Festsetzungen, § 9 (1) Nrn. 20, 25 BauGB

Flachen und MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft; Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen; Bindung fur
Bepflanzungen

1. Die im Ursprungsplan unter Ziffer 6 getroffenen Festsetzungen bzgl. der Befestigung von
Zufahrten und Stellplatzen gilt nicht fir das Sondergebiet 'Sportboothafen' (SO 2.9).

2. Die im Ursprungsplan unter Ziffer 2 getroffenen Festsetzungen bzgl. der Bepflanzung des
Multifunktionsbereiches werden gestrichen.

3. Im Bereich der Flachen mit Anpflanzungeboten am 6stlichen und nérdlichen Rand der privaten
Grunflache sowie am 6stlichen Rand der 6ffentlichen Parkplatzflachen sind Baum- und Strauch-
pflanzungen aus heimischen Gehdlzen anzulegen. Dabei sind je 200 m2 mindestens 100
Straucher und 2 Baume zu pflanzen. Es sind die Arten und Qualitaten der Pflanzenliste 1 zu
verwenden.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Zum Schutz der Wohn- und Bironutzung vor Verkehrslarm werden fiir die Sondergebiete 2.1 und
2.9 Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, festgesetzt. Fiir die stralRenzuge-
wandten Gebaudefronten gilt bis zu einem Abstand von 5 Metern zur Mittelachse der Erschliel3ungs-
stralRe Larmpegelbereich IV, bis zu einem Abstand von 15 Metern zur Mittelache der Erschliel3ungs-
stralRe Larmpegelbereich Ill.

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven Schall-

schutz:
Larmpegelbereich Mafgeblicher Erforderliches bewertetes Schallddmmmalf3
nach DIN 4109 AuBenlarmpegel La der AuRRenbauteile 1 Ry, res in dB(A)
dB(A) Wohnraume Blrordume 2
11 61-65 35 30
v 66-70 40 35

1) resultierendes Schallddmmmalf? des gesamten Auf3enbauteils (Wande, Fenster und Liftung zusammen)

2) An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgeubten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind dort, wo Larmpegelbereiche Il und IV gelten, fiir Fenster von
Schlafrdumen und Kinderzimmern schallgedammte Liftungen vorzusehen, sofern der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht auf eine andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
geeignete Weise sichergestellt werden kann.

In den Sondergebieten 2.1 nérdlich der PlanstraRe sind zum Schutz vor Sportlarm von den Boots-
liegeplatzen in der ersten wasserseitigen Baureihe Schlaf- und Kinderzimmer bevorzugt an den den
Bootsliegeplatzen abgewandten Gebaudeseiten anzuordnen. Alternativ ist architektonischer
Selbstschutz vorzusehen. Fur Fenster von Schlafraumen und Kinderzimmern sind schallgedammte
Laftungen vorzusehen, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf eine andere, nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik geeignete Weise sichergestellt werden kann.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) missen den
Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches geniigen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren (Neubau, Umbau, Ausbau) ist die Eignung der fir die

AuBenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktion nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn auf Grundlage eines detail-
lierten Einzelnachweises dauerhaft sichergestellt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.
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Satzung Uber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 'Port Olpenitz', bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.
7 vV R~ // ''''' S — — —— _A‘. ——
PLANZEICHNUNG (TEIL A) // S ——
Es gilt die BauNVO 1990/2013 SO . \ 10 200
y GRzZ 04| I . M. 1:2.000
/ o |OK20miiNN l
ll /‘ ‘/ \.\
1l Y | = , \
. g ’ / | S \
K17m U NN 7 S E
— b= I S —
~Y '/ = =
/ \‘\\. .
! S
| TN
4 \ TN
. .\\-
! S
: / =
/ \
/) £7SOu i
39 ~ .
e — = St / RZ 0,4 [l / P4
/ » % 290
Am Albatrosplatz / O OK l7m u N \ m
/ ) SO 2.9 w
B 3 -/ >,
7| A ! ()
n I/ . %
. / / =
3 (o1
/ / ™
/ /' %
{))
R 1z ./ ®
X /
3 I/
1 W
N >
-~ »
— - (
- g \ .
NN
NN N \
N\
8 N
NN :
N 27
-~ i
NN / /l'\ ~ = f=
R o N 7 / "=~ _ ", I/ ) -
NS // /f I ;1 ~ / a |OK18m\i NN
\\. 4 / / l. /{/
S~ )/ fOK I 7 Toom u A
~ \.\\ - / 18m U NN ./ / / / ;
A SS7 Y ,‘ / / }
oo oo \\ - ~ / ] ° '
£ - 1 e ~ =3 S )
/4 PR e Wi
) F S AN
/ =~ — "
. 70 TSA - e,
mm o ke /. \.\\\‘
OK 14m U NN =
6 e S 1 OK
. 8m U NN
S0 2 * /'/o|< OK 20m i N Qi /
: y : 18m i NN
/GRZ 0,4 1l /! 1am o ;
a |OK18m i NN /
¢llen- // OK //
ghens 5 / 14m U NN /
sich / OK18m U N /
5 s /
t o ..
s OK 20m U NN
s~
A Q =
7"\ S )
./ \ \'\\ /
4 N\, =~
N 0 V3
\\ -
/ et
\ ~
§ Ny
SO : /
1.1 “\ //
GRz 0,4 [l / 20
» o] OK 17m G NN 3 | /e SEVSENENS
5 oy / =
SO * -
2.9 A gt i
GRZ 0,8 A
a
(@]
Planzeichen  Erlauterung Rechtsgrundlagen
I. Festsetzungen Griinflachen
Art der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB Private Griinflache 'Parkanlage’ § 9 (1) 15 BauGB
SO 1.1 Sondergebiete, hier: Ferienhausgebiet § 10 BauNVO
Wasserflachen und Fléchen fur die Wasserwirtschaft, den
SO 2.1 Sondergebiete, hier: Ferienwohn- und Geschéftshauser § 11 BauNVvO Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
5 §9 (1) 16 BauGB
SO 29 Sonstige Sondergebiete, hier: Sportboothafen (Landflachen) § 11 BauNVvO Wasserflachen @
. . . . Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur Mal3nahmen
SO 29 Sonstige Sondergebiete, hier: Sportboothafen (Wasserflachen) § 11 BauNVO Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 89 (1) 20, 25 BauGB
000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen
; o , § 9 (1) 25a BauGB
Maf der baulichen Nutzung §9(1) 1 BauGB o o strauchern und sonstigen Bepflanzungen
00000000
u . 16,17,19 BauNVO r i
GRZ0.8 Grunaflachenzahl, hier 0,8 8 ad Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen, § 9 (1) 25b BauGB
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal § 16, 20 BauNVO Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
" 5 i 5 16,18 BauNVO . :
OK 17m G NN %Obheerk(;i;ebgﬂmhen Anlage als Hochstmal} 8 a Sonstige Planzeichen
)Y ¥ ¥ Y4 Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und
Bauweise. Baulinie. Baudrenze 5 9 (1) 2 BaUGB ¢ { Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umweltein- §9 (1) 24 BauGB
: : :! (1) 2 Bau 4 4 4 a! wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
0 offene Bauweise § 22 BauNVO LPB -1l Larmpegelbereiche
a abweichende Bauweise § 22 BauNvo ::: Grenze der rAumlichen Geltungsbereiche § 9 (7) BauGB
mime—im=  Baugrenzen § 23 BauNVvO der Bebauungsplanéanderung
—8—8—8— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 16 (5) BauNVvO
Verkehrsflachen §9 (1) 11 BauGB -
—0—0—0 A_bg.renzu.rjg des" Mal’%es der pauhchen Nutzung § 16 (5) BaUNVO
I:I sffentliche Verkehrsfliche hier: Gebaudehthen im Bereich des SO 2.9
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Il. Darstellung ohne Normcharakter
ﬂ Zweckbestimmung hier: 6ffentliche Parkflache ~_——— vorhandene Grundstiicksgrenzen
m Zweckbestimmung hier: Hafenpromenade 200 Flurstiicksnummer
StraRenbegrenzungslinie A Bezeichnung eines Teilbereiches des SO 1.1
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung hrichtliche Ub h
und die Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen §9(1) 12,14 BauGB !l Nachrichtliche Ubernahmen
Flache fiir V. | [(XXXXXXJ]  Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit
ache Turversorgungsaniagen X N umweltgeféahrdenden Stoffen belastet sind §9(5) 3 BauGB
o x x x xxN  hier: Kontaminationsverdachtsflache mit Handlungsbedarf
Zweckbesti hier: Elektrizitat
D weckbesammung hier: Elexinziia Verlauf der Richtfunktrasse - (Breite 200m)
@ Zweckbestimmung hier: Abwasser — - ——-—  Strecke NIEBY - STOHL im Bereich Olpenitz
' mit Bauh6henbegrenzungen von
(:) Zweckbestimmung hier: Gas (¥ ca. 35,28m i NHN bi€2¥ ca. 35,34m i NHN
Q Zweckbestimmung hier: Wasser
0 7Zwerkheactimmiina hier: Ahfall

VERFAHRENSVERMERKE

10.

11.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 20.05.2015. Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses istam ............... durch Abdruck im Schlei-Boten und im
Internet unter www.kappeln.de erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 06.10.2015
durchgefunhrt.

Die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. 8 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ................... unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Bau- und Planungsausschuss hat am ................. den Entwurf der 5. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 65 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom .................... bis zum ..................
wahrend der Sprechstunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am ................... durch Abdruck im
Schlei-Boten und im Internet unter www.kappeln.de ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. 8 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ..................... zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Kappeln,den .....cccococeevviveeeeces
(Traulsen)
Blrgermeister

Der katastermaflige Bestand am .................... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Schleswig, den ......ccccoceeeeeeees e
(Unterschrift)

Die Stadtvertretung hat die Anregungen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am .................... gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), am .................. als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch Beschluss gebilligt.

Kappeln,den .....cccccccevviveeeeces
(Traulsen)
Burgermeister

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Kappeln,den .....cccoccceevviveeeeces
(Traulsen)
Blrgermeister

Der Beschluss der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 durch die Stadtvertretung sowie die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wéhrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind durch Abdruck im Schlei-Boten und im Internet unter www.kappeln.de am .......................
ortsuiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliefilich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriuche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
.................. in Kraft getreten.

Kappeln,den .....cccococeevviveeeecee
(Traulsen)
Burgermeister

5. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 65
DER STADT KAPPELN

Port Olpenitz

betreffend die hafen- und landseitige Marina sowie die sudlich und
westlich angrenzenden Ferienwohn- und Geschéaftshauser im
sudwestlichen Bereich vom OstseeResort Olpenitz
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