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Teil | - Begrindung

1 Einleitung

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Kappeln hat die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 84 ,Pferdehof an der
.Eckernforder StraRe* in Kopperby-Heide* beschlossen.

Im Jahr 2007 wurde der vorhandene Pferdebetrieb an der ,Eckernférder Stra3e* in Kopperby-
Heide durch die 15. Anderung des Flachennutzungsplans als Sondergebiet ,Pferdehof*
ausgewiesen. Somit wurde die vorhandene Nutzung im Aul3enbereich gesichert und die
Errichtung einer Reithalle mit Nebenanlagen und Reitplatz ermdglicht.

Zwischenzeitlich wurde der Betrieb aufgegeben. Das vorhandene Wohnhaus wird derzeit als
Unterkunft fir Asylsuchende genutzt.

Die neuen Eigentimer moéchten den Pferdehof nun wieder aktivieren. Das bestehende
Wohnhaus direkt an der ,Eckernforder Straf3e” soll abgerissen werden. Das Schuppengebaude
im vorderen Bereich soll, soweit es der Erhaltungszustand erlaubt, erhalten bleiben und zur
Unterbringung von Seminarrdumen, Gastezimmer und Gastewohnungen fiur Besucher des
Reiterhofes umgebaut oder am gleichen Standort neu gebaut werden.

In dem Bereich westlich der Reithalle soll entsprechend der 15. Anderung des
Flachennutzungsplans ein Reitplatz angelegt werden.

Siudlich der vorhandenen Reithalle, im hinteren Grundstliicksbereich, moéchten die neuen
Eigentiimer ein neues Betriebsleiterwohnhaus errichten.

Da jedoch gemaR der 15. Anderung des Flachennutzungsplans nur ein Wohngebaude fur
Betriebsangehdrige zulassig ist und nach Auskunft des Kreises ohne Bebauungsplan nur im
stral3enseitigen Bereich des Grundstiucks, d. h. an dem gleichen Standort wie das bisherige
Wohnhaus, ein neues Wohngebaude errichtet werden darf, wird der Bebauungsplan Nr. 84
aufgestellt.

1.2 Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet hat eine GroRe von ca. 7.800 m2 und befindet sich im Ortsteil Kopperby /
Kopperby-Heide der Stadt Kappeln, westlich der KreisstralRe 123 ,,Eckernférder StralRe™ auf
dem Grundstlick ,,,Eckernférder StralRe** 38.

Es umfasst die Flursticke 34/4 (teilweise), 34/9 und 34/10 der Flur 4 in der Gemarkung
Kopperby, Gemeinde Kappeln, Kreis Schleswig-Flensburg.

1.3 Rechtsgrundlagen

Fur das Bauleitplanverfahren finden folgende Vorschriften Anwendung:
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- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 im (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58) geandert
durch Art. 2 G zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und
Stadtn v. 22.7.2011 (BGBI. | S. 1509)

Regionalplan fur den Planungsraum V, 2002

Gesetz zum Schutz der Natur. Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG
S-H) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2010 (GVOBI. 2010, S.301)

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 29.Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

Satzungen der Stadt Kappeln

1.4 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 84 ,Pferdehof an der ,Eckernférder Straf3e" in
Kopperby-Heide" soll geméafl § 10 BauGB durchgefiihrt werden. Zweck und Inhalt entsprechen
den 88 8 und 9 BauGB.

2 Stadtebauliche Ausgangssituation

2.1 Umgebung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt westlich der StraRe ,,Eckernférder Stral3e
Kopperby-Heide.

des Ortsteils Kopperby /

Nordlich und 6stlich des Plangebiets befindet sich eine Einzelhausbebauung. Sudlich schlie3en
zum Betrieb gehdorige Flachen fir die Landwirtschaft, die als Weideflachen und Koppeln genutzt
werden, an.

Eine Bushaltestelle, Uber die eine regelmaRige Busverbindung in die Kappelner Innenstadt und
Richtung Eckernférde und Damp moglich ist, befindet sich ca. 50 m ndrdlich des Plangebiets an
der , ,Eckernforder Straf3e™.

2.2 Bestand und gegenwartige Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst das Gelande eines Reiterhofs mit einem Wohngebaude, einem
Stallgebaude und einer Reithalle mit Stallungen.

Der Betrieb auf dem Reiterhof wurde zwischenzeitig aufgegeben. Zurzeit wird lediglich das
vorhandene Wohnhaus als Unterkunft fir Asylsuchende genutzt.
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2.3 ErschlieBung

Uber die vorhandene KreisstraBe ,,Eckernférder StraRe* (K 123) wird das Plangebiet
erschlossen.

Da sich dieser Bereich aulRerhalb der Ortsdurchfahrt befindet, besteht hier eine
Anbauverbotszone von 15 m.

Es sind bereits zwei direkte Zufahrten vorhanden. Der rickwartige Bereich, in dem sich die
Reithalle befindet und in dem der Neubau des Wohnhauses geplant ist, wird durch einen
Privatweg Uber die stdliche Zufahrt erschlossen.

2.4 Grinflachen, Natur und Landschaft

Das Plangebiet wird bisher gro3tenteils als Viehweide genutzt und ist aufgrund der Gebaude
sowie der Reithalle bereits anthropogen gepragt. Ringsum ist das Vorhabengebiet mit Geholzen
eingefasst und flgt sich daher harmonisch in die Landschaft ein. Der norddstliche Teil diente
urspringlich als Garten, dieser wird aber im Zuge der Planung umgenutzt. Die vorhandenen
Linden an der ,,Eckernférder StraRe* und die altere Erle im Norden werden zum Erhalt
festgesetzt.

Durch das Planungsvorhaben sind voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu erwarten.

Die mit dem Vorhaben verbundenen naturschutzrechtlichen Belange sind in der Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung sowie der Umweltprifung mit Umweltbericht gemafl § 2 BauGB und
dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag gemaf3 8 44 BNatSchG bericksichtigt. Weiterfuhrende
Erlauterungen zur Ausgangssituation sind im Umweltbericht (Teil Il der Begriindung) enthalten.

3 Inhalte des Planes

3.1 Stadtebauliches Entwurfskonzept

Um dem neuen Besitzer die Wiederaufnahme und Weiterentwicklung des Betriebes fir
Schulungs- und Seminarzwecke zu ermdglichen, wird angestrebt, das Stallgebdude im
vorderen Grundstlicksbereich zu Seminarrdumen und Gastezimmer und -Wohnungen
umzubauen. Des Weiteren soll die Errichtung eines Betriebsleiterwohnhauses und eines
Reitplatzes in dem rickwartigen Bereich des Plangebiets ermdglicht werden.

Zur stadtebaulichen Einbindung in die Umgebungssituation werden die maximal bebaubare
Grundflache und die Gebaudehohe begrenzt.

Das Plangebiet wird in drei Teilbereiche gegliedert. Im Teilbereich 1 soll ein Reitplatz angelegt
werden, im Teilbereich 2 ist eine eingeschossige Bauweise zulassig. Das vorhandene
Stallgebaude im Teilbereich 3 bietet sich fir eine zweigeschossige Bauweise an.

3.2 Flachenbilanz

Die Gesamtflache des Plangebietes betragt 7.799 mz.
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Die Flachenanteile gliedern sich wie folgt auf:

¢ Sondergebiet ,SO 1“ 2.387 mz
e Sondergebiet ,SO 2“ 3.758 m?2
¢ Sondergebiet ,SO 3* 1.100 mz
e Private Verkehrsflache 291 m?
e Private Grunflache 263 m?

3.3 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Flachen werden als Sondergebiet
Pferdehof gemaR § 11 der BauNVO festgesetzt. Die festgesetzten Nutzungen sind z. T. bereits
bestehende Nutzungen.

Sondergebiet ,SO 1
Im Sondergebiet ,SO 1" sind ein Reitplatz sowie Nebenanlagen gem. 8 14 BauNVO zul&ssig.

Eine Festsetzung als ,private Grinflache” mit der Zulassigkeit eines Reitplatzes, um das
Anlegen von Nebenanlagen auszuschliel3en, bietet sich in diesem Fall nicht an, da sich hier
bereits Nebenanlagen befinden, die fir den Betrieb des Reitplatzes notig sind und daher auch
weiterhin zulassig sein sollen. Des Weiteren wird an der Darstellung der 15. Anderung des
Flachennutzungsplans festgehalten, um eine deutliche Einheit mit dem Sondergebiet
darzustellen.

Die maximal bebaubare Grundflache wird auf 900 m2 begrenzt. Es wird eine eingeschossige
Bauweise festgesetzt. Zur stadtebaulichen Einbindung in die Umgebungssituation wird die
Gebaudehthe auf maximal 4,50 m begrenzt. Die Geb&udehdhe (Firsthéhe) bemisst sich an der
Oberkante des zum Plangebiet gehdrigen Stralenabschnittes, bei ansteigendem bzw.
abfallenden Gelédnde vermehrt bzw. vermindert um das Mall des natirlichen
Hohenunterschiedes bis zur Mitte des Gebaudes, gemessen von der der Mitte der
straBenseitigen Gebaudekante gegeniberliegende Fahrbahnoberflache.

Sondergebiet ,SO 2"

Im Sondergebiet ,SO 2“ sind eine Reithalle, Stallungen und Anlagen fur die Pferdehaltung von
maximal 10 Pferden, Gebaude zur Unterbringung von landwirtschaftlichen Maschinen und
Fahrzeugen, ein Wohngebaude fir den Betriebsleiter, Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen gem. 8 14 BauNVO zul&ssig.

Es wird eine eingeschossige Bauweise festgesetzt. Die maximal bebaubare Grundflache wird
auf 1.200 m? und die Gebadudehthe auf maximal 9,50 m begrenzt. Die Gebaudehdhe
(Firsthéhe) bemisst sich an der Oberkante des zum Plangebiet gehérigen StralRenabschnittes,
bei ansteigendem bzw. abfallenden Geléande vermehrt bzw. vermindert um das Mal3 des
natirlichen Hohenunterschiedes bis zur Mitte des Gebaudes, gemessen von der der Mitte der
stra3enseitigen Geb&udekante gegeniberliegende Fahrbahnoberflache.
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Da fur den Betriebsablauf grundséatzlich ein erhdhter Bedarf an Nebenanlagen, Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Flachenversiegelungen fir die innere ErschlieRung besteht,
ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache fir die genannten Anlagen im
Sondergebiet ,SO 2 um 1.200 m?2 zulassig.

Sondergebiet ,SO 3*:

Im Sondergebiet ,SO 3“ sind ein Gebdude mit Seminarrdumen, Gastezimmer und
Gastewohnungen, die den Besucher des Pferdehofs zur Verfugung stehen sollen, Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO zulassig.

Um das derzeitige Erscheinungsbild des vorhandenen Stallgebdudes, das soweit es der
Erhaltungszustand erlaubt zu Seminarrdumen, Gastezimmern und Gastewohnungen umgebaut
werden soll, zu erhalten, bietet sich eine zweigeschossige Bauweise an.

Die Gebaudehohe wird entsprechend des Sondergebietes ,SO 2" auf maximal 9,50 m begrenzt.

Es wird eine bebaubare Grundflache von 340 m? festgesetzt. Da aufgrund der Nutzung durch
Gaste / Besucher des Pferdehofes ein erhohter Bedarf an Stellplatzen mit einer Zufahrt besteht,
ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache im Sondergebiet ,SO 3 um 330 m2
zulassig.

Fur die festgesetzte Stral3enflache kdnnen zusatzlich 291 m? versiegelt werden.

3.4 Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflachen

Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind Einzel- und Doppelhdauser. Die
Errichtung der Gebaude ist nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Zur Steuerung der erstmalig in Angriff genommenen Flache des Sondergebiets ,SO 1“ ist der
Reitplatz nur innerhalb der Baugrenzen zul&ssig.

Garagen mit ihren Zufahrten sowie sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO dirfen
auch auf3erhalb der Baugrenzen errichtet werden.

3.5  Ortliche Bauvorschriften
Anbauten sind dem Hauptgebaude unterzuordnen.

Zur Steuerung der Gestaltung werden Festsetzungen zur Gestaltung von Solaranlagen
getroffen. Diese sind als zusammenhéngend rechteckige Flache auszubilden und durfen die
aulleren Begrenzungen der Dachflachen nicht Uberragen. Einfassungsprofile durfen nicht
farblich abgesetzt werden und sind nur flachenbindig zul&ssig.

Da sich das Plangebiet im AuRenbereich befindet und die angrenzenden Gebiete keine
Homogenitat und ortsbildpragende Besonderheiten aufweisen, werden keine weiteren 6rtlichen
Bauvorschriften festgesetzt.
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3.6 Technische Ver- und Entsorgung

3.6.1 Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung ist Uber das Klarwerk der Stadt Kappeln gesichert.

3.6.2 Regenentwasserung

Die Regenwasserentsorgung wird an das Netz des Wasser- und Bodenverbandes Schleibek-
Olpenitz angeschlossen. Es sind die satzungsgemalen Bestimmungen zu bericksichtigen.

3.6.3 Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung fallt in den Zustandigkeitsbereich des Wasserbeschaffungs-
verbandes Nordschwansen.

3.6.4 Elektroenergieversorgung

Die Versorgung des Geltungsbereichs mit Elektroenergie erfolgt Uber die Schleswig-Holstein
Netz AG.

Hinsichtlich der Nutzung von Fotovoltaikanlagen wird auf das Anmeldeverfahren fir die
Einspeiseanlagen am Niederspannungsnetz gemaf3 den technischen Anschlussbedingungen
(TAB Nord 2008) verwiesen.

3.6.5 LoOschwasser

Die vorhandenen offentlichen Hydranten zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung
(Grundversorgung) liegen im Verantwortungsbereich der Stadt Kappeln.

Die Loschwasserversorgung erfolgt in enger Abstimmung mit der 6rtlichen Feuerwehr und dem
Wasserverband und ist entsprechend DVGW-Arbeitsblatt W 405 sicherzustellen.

3.6.6 Miillentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Schleswig-Flensburg mbH.

3.6.7 Telekommunikation

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe Abschnitt 3, zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass
durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StralRenbau und den Baumal3hahmen der anderen Leitungstrdger ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflinahmen im Plangebiet der Deutschen Telekom
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Technik GmbH so friih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

3.7 Immissionsschutz

Es sind keine Immissionen erkennbar, welche erhebliche Auswirkungen auf das Plangebiet
haben kdnnen. Ebenso entstehen durch das Planvorhaben keine zusatzlichen negativen
Auswirkungen auf die Umgebung.

3.8 Bundeswehr

Das Plangebiet liegt im Interessengebiet der Luftverteidigungs-Radaranlage Brekendorf und im
Zustandigkeitsbereich des Flughafens Schwesing.

Geb&ude mit einer Hohe tber 30 m sind vor Erteilung einer Baugenehmigung dem Bundesamt
fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr zur Prifung vorzulegen.

4 Belange des Umwelt-, Natur- und Artenschutzes

Entsprechend 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungspléanen die
Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu
bertcksichtigen. Die Auswirkungen auf die betroffenen Schutzgiter werden im Umweltbericht
(Teil 1) untersucht und bewertet.

Genauere Angaben zu den Belangen des Umwelt-, Natur- und Artenschutzes sind dem
beigefugten Umweltbericht zu entnehmen.

5 Hinweise
Bodendenkmalpflege § 15 DSchG:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Stadt
der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die
Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder
des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unveranderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spétestens nach
Ablauf von 4 Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

6 AbschlieRende Erlauterungen
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6.1 Maflnahmen der Bodenordnung und Kosten der Planrealisierung

Zur Ubernahme der Planungskosten wird ein offentlich-rechtlicher Vertrag zwischen der Stadt
Kappeln und dem Eigentiimer geschlossen.
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Teil Il - Umweltbericht

1 Einleitung

1.1 Inhalte und Ziele des Umweltberichtes

Die Stadt Kappeln schafft mit dem Bebauungsplan Nr. 84 die baurechtlichen Voraussetzungen
zur Reaktivierung und Erweiterung eines vorhandenen Pferdehofes.

Der Umweltbericht ist gemaf § 2 a Baugesetzbuch (BauGB) als gesonderter Teil B Bestandteil
der Begrindung (Teil A) zum Bebauungsplan Nr. 84 der Stadt Kappeln. In ihm werden die
Ergebnisse der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB dargestellt. Die Umweltprifung wird far
die Abwagung der Belange des Umweltschutzes durchgefiihrt. Die Belange des
Umweltschutzes sind im § 1 Abs. 6 Satz 7 und 8 1 a BauGB aufgefihrt. In der Umweltprifung
werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung auf die einzelnen
Schutzguter ermittelt und bewertet.

1.2 Angaben zum Standort

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 84 hat eine GesamtflachengréRe von ca. 7.800 mz
und liegt am sudwestlichen Rand der Heidesiedlung im Ortsteil Kopperby-Heide der Stadt
Kappeln. Das Vorhabengebiet befindet sich an der ,Eckernférder Strae” (K 123). Im Norden
und Osten grenzt das Plangebiet an die benachbarte Wohnbebauung an und orientiert sich in
Richtung Suden und Westen zu den Feldern und Wiesen der freien Landschatft.

1.2.1 Artund Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet umfasst das Gelande eines Reiterhofs mit einem Wohngebaude, einem
Stallgebaude/ Scheune, einer Reithalle mit Stallungen sowie einer rickwartigen Flache, auf der
ein Reitplatz geplant ist. Das Wohngeb&ude soll fiir das Bauvorhaben abgerissen werden. Das
Stallgebdude/ Scheune im vorderen Grundsticksbereich soll zu Seminarrdumen und
Gastezimmer und —Wohnungen umgebaut werden, sofern der bauliche Zustand dies zulasst.
Des Weiteren soll die Errichtung eines Betriebsleiterwohnhauses in dem riickwartigen Bereich
des Plangebiets ermoglicht werden und ein Reitplatz westlich der Reithalle angelegt werden.

1.2.2 Bedarf an Grund und Boden

Die Flachen wurden grafisch ermittelt. Es ergibt sich fiir den Geltungsbereich folgende Bilanz:

Gesamtflache Geltungsbereich 7.799 m?
Sondergebiet ,SO 1° 2.387 mz
Sondergebiet ,SO 2° 3.758 mz
Sondergebiet ,SO 3" 1.100 m?2
Private Verkehrsflache 291 m?
Private Griunflache 263 m?
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GemalR den Festsetzungen im Bebauungsplan ergibt sich fir den Geltungsbereich eine
versiegelbare Grundflache von 4.261 m2. Hiervon koénnen abzlglich der bestehenden
Versieglungen (Gebaude + Flachen 1.303 m?2) insgesamt 2.958 m2 neu versiegelt werden. Der
erforderliche Kompensationsbedarfs wurde in der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung (Kap. 4)
errechnet und dargestellt. Die AusgleichsmalBhahmen werden im Plangebiet bzw. auf den
angrenzenden Flachen realisiert.

1.3 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Berlicksichtigung im Bebauungsplan

1.3.1 Landesentwicklungsplan

Die Stadt Kappeln wird im Landesentwicklungsplan S-H 2010 als Unterzentrum mit
Teilfunktionen eines Mittelzentrums dargestellt. Das Plangebiet befindet sich im landlichen
Raum und liegt in einem Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung sowie innerhalb eines
Naturparks. Die Schlei wird als Vorbehaltsraum fir Natur und Landschaft und als
Biotopverbundachse — Landesebene beschrieben. Die benachbarte Bundesstrale 203 bindet
das Gebiet an die Stadt Kappeln und das Mittelzentrum Eckernférde an.

1.3.2 Regionalplan

Im Regionalplan fir den Planungsraum V sind die Entwicklungsperspektiven fir den Landesteil
Schleswig definiert. Der Regionalplan weist die Stadt Kappeln als Gebiet mit besonderer
Bedeutung fur Tourismus und Erholung aus. Der Planbereich befindet sich am stdlichen Rand
des Ortsteils Kopperby-Heide und liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den
Grundwasserschutz.

Das Plangebiet gehort dem ,Naturpark Schlei* an, der sich mit einer Flache von rund 48.000
Hektar Uber die gesamte Region erstreckt. Das Vorhabengebiet selbst ist nicht Teil eines
Schutzgebietes, einer naturschutzfachlichen Raumplanung (z.B. Biotopverbundplanungen) oder
ein Natura-2000-Gebiet (FFH-Vogelschutzgebiet). Es liegen auch keine Planungen fir die
Ausweisung eines Schutzgebietes im Planungsraum des B-Plans vor.

Jedoch befindet sich etwa 500 m westlich des Plangebiets die Hauptverbundachse fir den
Biotopschutz und das Landschaftsschutzgebiet ,Schwansener Schleilandschaft”. Dieses ist
gleichzeitig als FFH-Vogelschutzgebiet ein bedeutendes Rast- und Uberwinterungsgebiet fiir
Wasservogel. Die genannten landschaftlichen Besonderheiten werden durch das Vorhaben
nicht beeintréchtigt und es entstehen auch keine Nutzungseinschréankungen fiir die Planung.

Gemal der Teilfortschreibung des Regionalplans 2012 zur Ausweisung von Eignungsgebieten
fur die Windenergienutzung befindet sich das Plangebiet in einem Charakteristischen
Landschaftsraum gemaR Ziffer 3.5.2 Abs. 10 Landesentwicklungsplan S-H 2010. Derzeit wird
der Regionalplan erneut beziglich des Themas der Windenergienutzung Uberarbeitet.

1.3.3 Landschaftsprogramm

Im Landschaftsprogramm von 1998 wird dem Planungsgebiet selbst keine besondere
Bedeutung zugewiesen.
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1.3.4 Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum V aus dem Jahr 2002 wird das Plangebiet
dem Naturraum ,Schleswig-Holsteinisches Hiigelland — Schwansen* zugewiesen. Die
Oberflachengestalt dieses Jungmordnengebiets wurde wesentlich durch die Vorgange in der
Weichsel-Eiszeit gepragt, sodass es sich vielfach um stark bewegtes Gelande handelt. Auch die
Flache des Plangebietes weist in Richtung Westen ein Gefalle auf.

1.3.5 Flachennutzungsplan

Die gultige 15. Anderung des Flachennutzungsplans weist die Flache als Sondergebiet
.Pferdehof* aus. Die Flache des Geltungsbereiches des B-Plans Nr. 84 gehotrt dem Teilbereich
1 des Sondergebietes ,Pferdehof* an, wo Stallgebaude, eine Reithalle, ein Wohngebéaude fir
Betriebsangehdorige einschlieRlich Nebenanlagen sowie Lagerflachen und Stellplatze fur den
durch die Nutzung verursachten Bedarf entwickelt werden kdnnen. Die westliche Flache ist als
Teilbereich 2 des Sondergebietes ,Pferdehof* zur Anlage eines Reitplatzes dargestellt.

1.3.6 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Kappeln aus dem Jahr 1998 stellt den Grofiteil der
Vorhabenflache als landwirtschaftlich genutzte Flache dar. Der dstlich bebaute Bereich des
Plangebietes an der ,Eckernférder StralRe“ gehért dem Siedlungsbereich/ Dorfgebiet an. Am
nordlichen Rand verlauft auRerhalb des Plangebietes ein verrohrtes FlieRgewasser in Richtung
Westen, sonst sind keine Gewdasser vorhanden. Im Landschaftsplan sind keine Biotope oder
Schutzgebiete im Geltungsbereich oder auf den unmittelbar angrenzenden Flachen dargestellt.

1.3.7 Baugesetzbuch und Bundesnaturschutzgesetz

Fur die vorliegende Planung gilt die Eingriffsregelung des 8 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung
mit den 88 13 bis 18 des Bundesnaturschutzgesetzes.

Entsprechend 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungspléanen die
Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu
berticksichtigen. Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter werden im Rahmen der in
das Bebauungsplanverfahren integrierten Umweltprifung untersucht und bewertet.

Gemal 8 1 a Abs. 2 Satz 1 BauGB besteht der Grundsatz: ,Mit Grund und Boden soll sparsam
und schonend umgegangen werden.” Die versiegelbare Grundflache wird deshalb auf ein
Minimum reduziert.

Der im Zusammenhang mit der Realisierung des geplanten Vorhabens entstehende zusatzliche
Eingriff in Natur und Landschaft wird durch geeignete Kompensationsmafihahmen innerhalb
des Plangebiets bzw. auf benachbarten Flachen ausgeglichen.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Im Umweltbericht werden auf Basis einer Umweltpriifung die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet (§ 2 Abs. 4 BauGB und Anlage 1 BauGB). Es
sind die planungsrelevanten Schutzgter, ihre Funktionen und ihre Betroffenheit darzustellen.

Vorgesehen ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der unmittelbaren und mittelbaren
Auswirkungen auf die Schutzgiter Menschen, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden,
Wasser, Luft, Klima und Landschaft, Kulturgiter und sonstige Sachgiter sowie deren
Wechselwirkungen.

2.1.1 Schutzgut Mensch (Erholung, Larmimmissionen)

Das Gebiet entspricht dem Charakter eines Dorf- bzw. Mischgebietes. Fir diese Gebiete sieht
die Richtlinie fir den Larmschutz an StraRen (RLS-90), herausgegeben vom Bundesminister flr
Verkehr, Ausgabe 1990, einen Orientierungswert von 50 dB(A) in der Nacht zwischen 22:00 —
06:00 Uhr vor. Es wird davon ausgegangen, dass bei der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit
von 60 km/h an der angrenzenden KreisstraRe/ ,Eckernforder Stral3e” Werte von 50 dB(A) in
der Nacht nicht Uberschritten werden. Daher wird von einer weitergehenden Untersuchung
durch ein Larmschutzgutachten abgesehen.

Die geplante Erweiterung des Pferdehofs versteht sich durch den Neubau eines Wohnhauses
sowie den Umbau/ Neubau des Stallgebdudes/ Scheune fiir die Nutzung als Gastewohnungen
und Seminargebaude als Ergédnzung der bestehenden Strukturen. Demnach ist nach wie vor
mit Geruchsemissionen durch die Tierhaltung zu rechnen, die jedoch aufgrund der festgelegten
Obergrenze von max. 10 Pferden als nicht erheblich eingestuft werden.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Das Schutzgut Tiere und Pflanzen wird im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ndher betrachtet.

Die Eingangssituation an der derzeitigen Zufahrt von der ,Eckernférder Stral3e* zum
Wohngebaude und dem alten Stall wird durch zwei Linden mit Kronenschnitt gepragt. Die
beiden Linden werden im Bebauungsplan zum Erhalt und zur Pflege festgesetzt, weil sie
ortshildpragend sind und aufgrund der Hohlrdume im Stamm potenzielle Unterschlupf-
maoglichkeiten und Tagesquartiere fur Fledermause bieten. Der regelmafiige Kronenschnitt ist
bei der ordnungsgemafen Pflege der Baume zu beriicksichtigen. Im nérdlichen Bereich
befindet sich eine alte Erle mit auffallend geradem Habitus, die ebenfalls als ortsbildprégendes
Solitargehoélz zum Erhalt festgesetzt wird.

Zusammenfassend lasst sich flr das Plangebiet feststellen, dass die vorkommenden Arten
aufgrund existierender gleichartiger Nutzungen durch die zuklnftige Planung sowie
ArtenschutzmalRnahmen vor Ort lediglich geringflgig bis mittelstark beeintrachtigt werden.
Weiteres ist dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu entnehmen.
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2.1.3 Schutzgut Boden

Das Plangebiet befindet sich in der Jungmorénenlandschaft Schwansen. Es herrschen
demnach Pseudogleye bis Parabraunerden aus Geschiebelehm bis -mergel vor. Diese werden
von Gley-Pseudogleyen und Pseudogley- Braunerden begleitet (Kap. 2.1.1 LRP 2002). Die
Flache des Plangebietes wird im Westen landwirtschaftlich als Viehweide und im Osten
wohnbaulich genutzt. Der geplante Abriss des derzeitigen Wohngebaudes und der geplante
Neubau mit den zugehorigen ErschieBungswegen, Stellplatzen und Nebenanlagen stellen
einen Eingriff in das Schutzgut Boden dar. Die Festsetzungen des B-Plans ermdéglichen eine
Versiegelung von insgesamt 3.206,4 m2 Boden, der anschlieBend nicht mehr der
Grundwasserneubildung zur Verfigung steht.

Bewertung

Es handelt sich nicht um einen lokal oder regional seltenen Bodentyp oder -vergesellschaftung.
Der Boden des Gebietes und der Umgebung kann vielmehr als naturraumtypisch klassifiziert
werden und ist aufgrund der bisherigen Nutzung von allgemeiner Bedeutung. Fir den Boden
des B-Plangebietes konnte kein Schutzstatus ermittelt werden, der eine Uber die {blichen
Schutzregelungen hinausgehende Ausgleichsregelung erfordern wiirde.

Die Planung sieht in Teilen eine Entsiegelung sowie insgesamt eine Neuversiegelung des
Bodens vor. Die Differenz der Versiegelung wird im Zuge der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
ausgeglichen.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Oberflachengewésser:

Im Planungsraum befindet sich kein Oberflachengewasser.
Grundwasser:

Der Planungsraum liegt innerhalb eines Wasserschongebietes, jedoch nicht innerhalb eines
Wasserschutzgebietes. Von Bedeutung ist aus wasserrechtlicher Sicht die ordnungsgemalie
Lagerung von (Pferde-)Mist im Plangebiet.

Bewertung

Aus natur- und umweltschutzfachlicher Sicht ist Grundwasser in jedem Fall ein schutzwirdiges
Gut; Grundwasserbeeinflussungen durch Bautatigkeiten und Betrieb sind daher generell
unbedingt zu vermeiden.

Durch die Versiegelung des Bodens wird die Grundwasserneubildungsrate deutlich verringert.
In nicht durch die Folgenutzung beanspruchten Bereichen sollten daher nicht mehr benétigte
Versiegelungen rickgebaut  werden. Die fachgesetzlichen Regelungen des
Landeswassergesetzes (LWG) sind zu berlcksichtigen. Durch eine Begrenzung der
bebaubaren Grundflache im Rahmen der Festsetzungen dieses B-Plans sowie durch
Konzentration der Bebauung auf bereits bebaute Bereiche kénnen die Umweltauswirkungen
weiter vermindert werden. Gegebenenfalls ist es damit méglich, die Umweltauswirkungen fir
dieses Schutzgut auf ein unerhebliches Maf? zu begrenzen.
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2.1.5 Schutzgut Klima / Luft

Das Klima der Region wird, wie im tbrigen Schleswig-Holstein, durch die Lage zwischen Nord-
und Ostsee gepragt und ist als gemaRigtes, feucht-temperiertes, ozeanisches Klima zu
bezeichnen.

Bewertung:

Die geplante Wohnbebauung ist durch den vorhandenen Knick im Westen aul3erhalb der
Plangrenze gegenuber starkeren Winden aus der Hauptwindrichtung West/ Nordwest
geschitzt. Im Suden bietet eine Birkenallee Wetter- und Sichtschutz, im Norden bzw. Osten
geben Geholzriegel und —hecken dem Plangebiet Schutz.

Aufgrund der Lage und Struktur des siudwestlichen Siedlungsrandes mit groR3en
landwirtschaftlich genutzten Freiflachen auf leicht abschiissigem Relief und der relativ lockeren
Bebauung im Norden und Osten bestehen ausreichende Luftaustauschbahnen im
Zusammenhang mit dem Planungsraum. Auswirkungen eines siedlungstypischen Kleinklimas,
wie z.B. eine Temperaturerhfhung bei gleichzeitig geringerer Luftfeuchte, sind daher fir das
Gebiet nicht prognostizierbar. Auch die geplanten Gebadude als Ergéanzung der Ortsrandlage
schranken die Frischluftzufuhr des Siedlungsbereiches nicht ein. Somit sind keine negativen
Siedlungsklima-Aspekte erkennbar.

2.1.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Das Umfeld des Plangebietes ist durch kleinere Siedlungen und Ortsteile und groRere
landwirtschaftliche Nutzflachen gepragt. Das Landschaftsbild wird im Vorhabenbereich durch
relativ grof3flachige, mit Knicks und linearen Gehoélzstrukturen gegliederte Ackerfluren
charakterisiert. Das Plangebiet grenzt im Norden und Westen an die geschlossene
Siedlungsstruktur der Heidesiedlung an. Im Westen und Siden befinden sich landwirtschaftlich
genutzte Flachen (Weide- und Ackerflachen). Weiter im Westen sowie im Norden und zur
.Eckernférder Straf3e" in Richtung Osten ist das Plangebiet eingegrint, sodass die Baukorper
aus Richtung der freien Landschaft nicht direkt ins Auge fallen. Im Stdwesten fugt eine Allee
aus Birken auf der benachbarten Flache die zukinftige Bebauung in das Landschaftsbild ein.

Bewertung:

Aufgrund der bestehenden Gebaude und der Reithalle, der Lage am sidlichen Siedlungsrand
und der Uberwiegend durch Viehhaltung genutzten Weide und der angrenzenden
Agrarlandschaft besitzt das Landschaftsbild im Planungsraum beziglich seiner Vielfalt,
Schonheit und seiner kulturhistorischen Bedeutung nur einen allgemeinen Wert. Eine moglichst
harmonische Einbindung der Neu- und Umbauten im Hinblick auf die Gestaltung des
Baukdrpers sowie eine Eingriinung der Bauflachen und somit optische Kaschierung des
Baukdrpers sind anzustreben.

Das Landschaftsbild wird durch das geplante Vorhaben nicht beeintrachtigt, da die Bebauung
aus Richtung der angrenzenden Felder aufgrund vorhandener Gehdlzstrukturen (Birkenallee,
Knicks, Hecken) nicht direkt ins Auge fallt. Ein Ausgleich ist demnach nicht erforderlich.
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2.1.7 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Etwa 500 m westlich des Plangebiets verlauft die Hauptverbundachse fiir den Biotopschutz und
das Landschaftsschutzgebiet ,Schwansener Schleilandschaft’, das gemall § 18 LNatSchG
gesetzlich geschiitzt ist. Dieses ist gleichzeitig als FFH-Vogelschutzgebiet ein bedeutendes
Rast- und Uberwinterungsgebiet fir Wasservogel. Das Vogelschutzgebiet ist das groRte
Brackwassergebiet des Landes, die Schleiférde, und als Feuchtgebiet internationaler
Bedeutung mit in weiten Bereichen noch naturnaher Biotopausstattung und 0Okologisch
vielfaltigen, eng verzahnten marinen und limnischen Lebensrdumen, die auf Grund hoher
standdrtlicher Variabilitit und Ubergangssituationen ein fiir Schleswig-Holstein einzigartiges
Klstengebiet repréasentiert. Dementsprechend gehért zu den Erhaltungszielen unter anderem
die gebietsiibergreifende Erhaltung bzw. Wiederherstellung einer hohen Wasserqualitat und —
klarheit sowie der natirlichen Lebensraume fir Rast- und Brutvogel. Das FFH-Gebiet ,Schlei
inkl. Schleimiinde und vorgelagerten Flachgriinden® schitzt als Besonderheit dieses
Naturraumes die zahlreichen prioritdren Lebensraumtypen sowie die seltenen und geschitzten
Arten wie beispielsweise Schweinswal, Zauneidechse oder Wasserfledermaus.

Das Plangebiet selbst ist jedoch von den genannten landschaftlichen Besonderheiten nicht
betroffen und die Planung beeinflusst weder die Erhaltungsziele noch den Schutzzweck der
zuvor genannten Schutzgebiete.

2.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Im Geltungsbereich und in der naheren Umgebung sind keine Kulturdenkmale bekannt.

2.1.9 Wechselwirkungen der Schutzgiter

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind aufgrund der genannten Auswirkungen
des Vorhabens nicht von Bedeutung. Die Bodenneuversiegelung wirkt sich auf die
Grundwasserneubildungsrate sowie den Lebensraum der Tiere und Pflanzen aus und ist
dementsprechend gering zu halten.

Zusammenfassend kann prognostiziert werden, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen
auf die Schutzguter zu erwarten sind.

2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

2.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfihrung der Planung wird das alte Wohngebaude abgerissen und das Stallgebaude/
Scheune entsprechend dem Erhaltungszustand saniert bzw. durch einen Neubau ersetzt.
Aulerdem entsteht im Siddwesten des Planungsgebietes ein neues Wohngebaude inkl.
Nebengebdude. Der Platz vor der Reithalle wird befestigt. Mit der Planung erfolgt eine
Neuversiegelung von 4.261 m2 zzgl. der Bestandsflache von 1.303 m2 von insgesamt 2.958 mz2.

Den Belangen des Arten- und Naturschutzes wird mit der Durchfiihrung von Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen Rechnung getragen.
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2.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Fur die Entwicklung des Umweltzustandes im Untersuchungsgebiet ohne die Aufstellung des B-
Plans Nr. 84 ist ein gleichbleibender Zustand zu prognostizieren. Die im Rohbau befindliche
Reithalle mit anschlieRendem Pferdestall wirde vermutlich nicht fertiggestellt und ungenutzt
bleiben. Das alte Wohngebaude sowie das Stallgebaude/ Scheune wirden verfallen. Die
Okologische Wertigkeit der Flache wirde in etwa gleich bleiben.

2.3 Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Der Pferdehof erfahrt durch den geplanten Neubau und die Umnutzung eines alten
Stallgebaudes eine wirtschaftlich sinnvolle Wiederbelebung und Nachnutzung. Die
vorhandenen Grinstrukturen werden Uberwiegend erhalten, wodurch ein Verlust von
Lebensraum und Landschaftsbildelementen vermieden wird.

Die versiegelbare Grundflache wird entsprechend der geplanten Nutzung gering gehalten.
Sofern die baulichen Strukturen es zulassen, wird das alte Stallgebaude/ Scheune erhalten
bzw. durch einen Neubau ersetzt. Das Baufenster fir diesen Neubau wurde so angelegt, dass
die Neuversiegelung grotenteils auf bereits versiegeltem Boden stattfindet, sodass der Eingriff
in das Schutzgut Boden sowie in den Naturhaushalt méglichst gering ist. Der Ausgleich fir die
Versiegelung von Boden erfolgt vor Ort.

2.4 Alternative Planungsmadglichkeiten

Der B-Plan sichert den Betrieb und die Nutzung der vorhandenen Geb&dude- und
Grunstrukturen des Pferdehofes. Die Prifung eines alternativen Standortes im direkten Umfeld
des Plangebietes hat ergeben, dass aufgrund der vorhandenen Reithalle sowie der
Stallgebdude und Wiesen dieser Standort die besten Voraussetzungen fiur das geplante
Vorhaben bietet. Der Pferdehof befindet sich am sidlichen Siedlungsrand der Ortschaft,
wodurch die larm- und geruchsbedingten Beeintrdchtigungen der angrenzenden
Wohnbauflachen gering bleiben. Durch die besondere Lage an der Kreisstral3e ist zudem die
Erreichbarkeit fur die Nutzer des Pferdehofes gesichert.

Aus Okologischer Sicht kann der ausgewéhlte Standort aufgrund der insgesamt geringen
Okologischen Wertigkeit der Flache bzw. Bedeutung fir den Naturschutz und seiner Lage
aulBerhalb bestehender oder geplanter Schutzgebiete als geeignet fir das Vorhaben
beschrieben werden.

Insofern ergeben sich keine Standortalternativen mit einem deutlich geringeren
Konfliktpotenzial.
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3 Artenschutzrechtliche Prifung

Zur Beurteilung der mdglichen Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange in Umsetzung des
Planvorhabens sind die Vorkommen der Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie sowie der
europaischen Vogelarten entsprechend Artikel 1 VRL von Relevanz. Es ist zu prifen, ob durch
die Planvorhaben die Verbote des § 44 BNatSchG beruhrt werden. Dieses betrifft:

Das Schadigungsverbot (gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 4i.V.m. 8 44 Abs. 5 BNatSchG) i.V.m.
dem Totungsverbot (gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
wildlebender Tiere nicht durch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MalRnahmen) im
raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt.

Das Storungsverbot (gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert. Durch Vermeidungsmaflinahmen und vorgezogene Ausgleichs-
mafinahmen kann das Eintreten des Verbotstatbestands vermieden werden.

Fur nach 8 15 BNatSchG sowie nach den Vorschriften des BauGB zulassige Eingriffe sind nach
der Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes Sonderreglungen erlassen worden. Fir
Anhang IV- Tier- und Pflanzenarten der FFH- Richtlinie und européische Vogelarten nach der
VRL liegt ein VerstoR3 gegen das Stérungsverbot und bei unvermeidbaren Eingriffen gegen das
Totungsverbot nicht vor, soweit die dkologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiter erftllt wird.

Totungsverbot (8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 4 BNatSchG)

Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstéren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschiitzten Arten aufgrund
der Realisierung des Vorhabens in der Regel betriebsbedingt signifikant erhéht. Das Verbot
umfasst auch unbeabsichtigte Tétungen oder Verletzungen und es ist nicht durch vorgezogene
Ausgleichsmal3nahmen zu Uberwinden.

Vorkommen von Anhang IV - Tier- und Pflanzenarten im Plangebiet

Die Flache des B-Planes weist aufgrund der alten Bausubstanz des Stallgebaudes/ Scheune
u.a. fir gebaudebewohnende Vogelarten wie z.B. Mehl- oder Rauchschwalbe, die in der Roten
Liste der Brutvogel Schleswig-Holsteins gefuhrt sind, sowie fur Fledermause wie z.B.
Breitflugel- und Zwergfledermaus Lebensraumpotenzial auf. Fledermause sind nach § 44
BNatSchG streng geschitzte Arten. Bei einer Ortsbegehung sind mehrere Nester der
Rauchschwalbe im Inneren des alten Stallgeb&udes sowie Einflugméglichkeiten fur Eulen und
Fledermduse an der Fassade aufgefallen. AulRerdem bieten die beiden zu erhaltenden Linden
Lebensraumpotenzial fur Fledermause und Insekten. Die Flachen und Gebaude werden derzeit
durch einen Biologen untersucht und bewertet. Das Ergebnis dieser artenschutzrechtlichen
Bewertung sowie ggf. notwendige Artenschutzmaflinahmen werden im Laufe des Verfahrens
mitgeteilt.
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Durch die Fallung der Baume und Straucher im vorhandenen Garten konnen zeitweilige
Beeintrachtigungen fiir Singvogel auftreten. Die Arten kénnen jedoch gemaR § 44 Abs. 5
BNatSchG auf die vorhandenen Knicks und Geholze ausweichen, wodurch kein Tatbestand
nach § 44 Abs. 1-3 BNatSchG vorliegt.

Mit der Betroffenheit von weiteren Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH- Richtlinie
durch das Planvorhaben ist voraussichtlich nicht zu rechnen.

Vermeidung/ Verringerung

Die alten Linden innerhalb des Geltungsbereichs werden durch den B-Plan zum Erhalt und zur
Pflege festgesetzt, sodass gemall 8 44 Abs. 5 BNaSchG kein Verstol3 gegen die
Zugriffsverbote 8 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 BNaSchG vorliegt.

Die Rodung bzw. der Ruickschnitt von Gehdlzen hat zum Schutz der Vogel nur auf3erhalb der
Brutzeiten zwischen dem 1. Oktober und dem 29. Februar eines Jahres und nur unter
Berticksichtigung des Artenschutzes zu erfolgen.

Der Abriss der Gebdude hat aufgrund moglicher Brutplatze fir geb&dudebewohnende
Vogelarten und Fledermause nur aul3erhalb der Brutzeiten zwischen Ende Oktober und Mitte
Mérz zu erfolgen.

Kompensationserfordernis fiir den Artenschutz

Durch das Vorkommen von Nestern der Rauchschwalbe sowie den potenziell vorhandenen
Lebensraumen fir Schleiereulen und Insekten in dem alten Stallgebdude/ Scheune kann ein
potenzieller Eingriff und Tatbestand nach § 44 Abs. 5 BNatSchG vorbereitet werden. Aus
diesem Grund werden die betroffenen Geb&dude und Gehélze durch einen Biologen untersucht
und ggf. vorgezogene Artenschutz- bzw. Ausgleichsmalinahmen in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehorde vorgeschlagen.

Als vorgezogene MaRnahmen kénnten beispielsweise Nistkédsten fir Rauchschwalben und
Eulenbrutkasten in ausreichender Stiickzahl in der Reithalle aufgehangt werden. Die Reithalle
ware dann Uber die vorhandenen Netze an den Wanden fur die Vogel wahrend der
Sommermonate zu 6ffnen. Genauere Aussagen zu vorgezogenen Mallnahmen kdnnen erst
nach Abschluss der artenschutzrechtlichen Untersuchung durch den Biologen getroffen werden.

Bewertung:

Im Geltungsbereich wird das vorhandene Wohnhaus inkl. Nebengeb&ude abgerissen. Durch
das Vorkommen von Brutstatten der Rauchschwalbe sowie den potenziell vorhandenen
Lebensraumen fir Schleiereulen und Insekten in dem alten Stallgebdude/ Scheune kann ein
Vorkommen gefahrdeter Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie bzw. der europaischen
Vogelarten nicht ausgeschlossen werden. Die betroffenen Gebéaude werden derzeit durch einen
Biologen hinsichtlich gebaudebewohnender Arten der Végel und Fledermause untersucht und
bewertet. Sollte sich der Verdacht auf einen Eingriff und Tatbestand nach § 44 Abs. 5
BNatSchG bestatigen, sind zum Schutz der Tiere entsprechende vorgezogene Ausgleichs- und
ArtenschutzmalRnahmen durchzufiihren.
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Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlzstrukturen bleiben tGberwiegend erhalten. Die Erhaltung
der ortshildpragenden Linden durch Festsetzung im B-Plan dient insbesondere dem Schutz
gefahrdeter Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie sowie der européischen Vogelarten.

4 Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

4.1 Beschreibung des Eingriffs

Grundsatzlich gilt, dass Eingriffe zu vermeiden sind. Nicht vermeidbare Eingriffe sind zu
minimieren. Unvermeidbare und nicht minimierbare Eingriffe sind durch Maflnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (vergl. 8 13 BNatSchG).

Das Plangebiet umfasst das Gelande eines Pferdehofes mit Reithalle, Stallungen und Reitplatz,
der zur Wiederaufnahme des Betriebes erweitert werden soll. Das bestehende Wohnhaus an
der ,Eckernforder StralRe” soll abgerissen werden. Das Stallgebdude im vorderen Bereich soll
maoglichst erhalten bleiben und zur Unterbringung von Seminarraumen sowie Wohnungen fur
Besucher des Reiterhofes umgebaut werden. Sudlich der vorhandenen Reithalle, im hinteren
Grundstuicksbereich, soll ein neues Betriebsleiterwohnhaus errichtet werden.

Geplant ist die Ausweisung des Sondergebietes Pferdehof auf einer Gesamtflache von
ca. 7.800 m2 Insgesamt ergibt sich durch die Festsetzungen des B-Planes eine
Flachenversiegelung von maximal 4.261 m2 Fur die Bilanzierung z&hlen nur neu
hinzukommende Versiegelungen. Bereits bestehende Versiegelungen durch die vorhandenen
Wohn- und Nebengebaude sowie Stallungen, Reithalle und befestigten Flachen (1.303 m?)
werden abgezogen. Der Eingriff in Natur und Landschatft findet somit auf 2.958 m? statt.

Die maximal Uberbaubare Flache fir den geplanten Reitplatz betragt 900 m2. Der Reitplatz ist
gemal den Festsetzungen des B-Planes in teilversiegelter Bauweise auszufiihren. Daher geht
diese Flache in die Bilanzierung vollstandig als teilversiegelte Flache ein.

Flachenbilanz:

Bauliche Grundfléache, vollversiegelt Reitplatz, Gesamt, Flachen

Anlage teilversiegelt

Bestand 1.303 m?2 - 1.303 m?

Planung 3.361 m? 900 m? 4.261 m?
Differenz aus Planung und Bestand

Flachenbilanz + 2.058 m2 +900 m? +2.958 m?

Die Flachenbilanz zeigt einen Eingriff fir Vollversiegelung auf 2.058 m2 und fiur Teilversieglung
auf 900 m2 auf.

4.2 Eingriffsbewertung

Zu erfassen und zu bewerten ist der Eingriff in den Naturhaushalt tber die einzelnen
Schutzguter.
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4.2.1 Arten und Lebensgemeinschaften
Folgende Biotoptypen sind im Plangebiet vorhanden:

Artenarmes Intensivgriinland (8.4.1)

Im westlichen Teil des Geltungsbereiches befindet sich eine groRe intensiv durch Beweidung
genutzte Viehweide. Der Biotoptyp ist von dem Planvorhaben betroffen; Im Stidwesten wird ein
Teil fur den Bau eines Wohngebaudes vollversiegelt. Au3erdem erhélt die vorhandene Reithalle
ostlich einen gepflasterten Vorplatz, zum Abstellen und Rangieren der Pferdeanhanger. Eine
Teilversiegelung des Biotoptyps erfolgt durch den Bau des Reitplatzes im Westen.

Der Biotoptyp wird mit einer naturschutzfachlichen Wertstufe von 2 (méfig naturschutzfachliche
Bedeutung) bewertet, weil dieser stark anthropogen beeinflusst ist und als Lebensstatte fur
Tiere und Pflanzen aufgrund des geringen Natirlichkeitsgrades und der hohen
Nutzungsintensitat eine geringe Bedeutung hat.

Da der Biotoptyp von allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz ist, erfolgt der Ausgleich
gemal der “Anlage zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
verbindlichen Bauleitplanung”“ (hrsg. Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des
Ministerium fir Umwelt, Natur und Forsten 1998) tiber das Schutzgut Boden.

Dorfliche Siedlungsflache (12.2.1)

Der ostliche Teil des Plangebietes kann dem Biotoptyp dorfliche Siedlungsflache zugeordnet
werden. Es handelt sich um landwirtschaftlich geprégte Hof- bzw. Gebaudeflachen mit
dorftypischen, vornehmlich bauerlich gepragten Garten mit Gehdlzen, wildpflanzenreichen Weg-
und Gebdudesaumen, Dunglagerplatzen sowie befestigten Flachen aus Asphalt und
wassergebundener Wegedecke. Im Garten befinden sich Uberwiegend Rasenflachen und
kleinere Straucher, die flr das Bauvorhaben gerodet werden missen. Der alte
Gebéaudebestand bietet moéglicherweise Lebensrdume fir gebdudebewohnende Vogel- und
Fledermausarten sowie bestimmte Insekten (z.B. Hornissen). Die Linden an der ,Eckernférder
Strafl3e" kbnnten ebenfalls als Lebensraum flir geschiitzte Tierarten von Bedeutung sein.

Der Biotoptyp Dorfliche Siedlungsflache ist von dem Planvorhaben stark betroffen, da das
Wohngebaude abgerissen wird, der alte Stall/ Scheune einer Umnutzung zugefihrt wird und die
angrenzenden Flachen als Parkplatz ausgebaut werden sollen.

Insgesamt ist der Biotoptyp von allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz. Daher erfolgt der
Ausgleich gemaf der “Anlage zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in
der verbindlichen Bauleitplanung” (hrsg. Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und
des Ministerium fur Umwelt, Natur und Forsten 1998) liber das Schutzgut Boden.

Einzelbdume (3.3.3)

An der ,Eckernforder StralRe” und der ndrdlichen Plangebietsgrenze befinden sich folgende drei
Einzelbdume, die ortshildpragend bzw. von naturschutzfachlicher Bedeutung fir geschitzte
Arten sind und deshalb in den Festsetzungen des Bebauungsplans zum Erhalt und zur Pflege
festgesetzt sind.

- (B1) Winter-Linde (Tilia cordata), Stammumfang 3,50m, Kronendurchmesser 6,00m

- (B2) Winter-Linde (Tilia cordata), Stammumfang 3,00m, Kronendurchmesser 6,00m
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- (B4) Erle (Alnus glutinosa), Stammumfang 2,70m, Kronendurchmesser 11,00m

Im Nordwesten des Plangebiets an der ,Eckernforder Straf3e* steht aul3erdem eine &ltere Ulme
(Ulmus glabra), die aufgrund des Stammumfangs von 1,40m und einem Kronendurchmesser
von 12,00m als Einzelbaum kartiert wurde. Da der Baum jedoch im Kurvenbereich sehr nahe
der Fahrbahn steht und nicht ortshildpragend ist, wird dieser als kiinftig fortfallend festgesetzt.

Sonstige Verkehrsanlagen (wassergebundene Wegedecke) (12.7.5)

Die private Zufahrt im Sidosten des Geltungsbereichs kann dem Biotoptyp der Sonstigen
Verkehrsanlagen zugeordnet werden. Dieser hat eine geringe naturschutzfachliche Bedeutung,
weil die Flache durch den immer wieder devastierten und intensiv genutzten Boden sehr
starken Belastungen ausgesetzt ist. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich.

Abb 1: Lageplan mit den im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen

Biotoptyp Gesamt

3.3.3 . Einzelbaum (B1 - B4) 4 Stk.
8.4.1 - Artenarmes Intensivgriinland 5.443,5 m?
12.1.7 [___] Haupt-/ Nebengebaude 1.238 m?
12.2.1 [ Dérfliche Siedlungsflachen 857 m?
12.7.5 Sonstige Verkehrsanlagen 291 m?

(wassergebundene Wegedecke)

B1 Winter-Linde (Tilia cordata) StU 3,50 m, Kronendurchm. 6,00 m

B2 Winter-Linde (Tilia cordata) StU 3,00 m, Kronendurchm. 6,00 m

B3 Ulme (Ulmus glabra) StU 1,40 m, Kronendurchm. 12,00 m

B4 Erle (Alnus glutinosa) StU 2,70 m, Kronendurchm. 11,00 m
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4.2.2 Fauna

GemalR den artenschutzrechtlichen Bestimmungen des BNatSchG wird in der
Artenschutzrechtlichen Prifung im Rahmen des Umweltberichts der im Gebiet vorliegende
Arten- und Lebensgemeinschaftsbestand untersucht und bewertet. Als Ergebnis liegt ein
Tatbestand nach § 44 Abs. 5 BNatSchG nur dann nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzung- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt werden kann.

Bewertung

Die Linden bleiben als potenzielle Fledermausquartiere erhalten. In dem alten Stallgebaude/
Scheune befinden sich Brutstatten der Rauchschwalbe. Das Gebaude bietet zudem
potenziellen Lebensraum fir Schleiereulen und Insekten wie z.B. Hornissen, der bei einem
Umbau oder ggf. Abriss des Gebdudes wegfallen wirde. Vorgezogene Ausgleichs- und
ArtenschutzmalRnahmen wie z.B. das Aufhdngen von Nistkasten sind nach Absprache mit
einem Biologen bzw. der Unteren Naturschutzbehtrde abzustimmen und vor den
Abrissarbeiten durchzufiihren.

4.2.3 Boden

Der geplante Abriss des derzeitigen Wohngebaudes und der geplante Neubau mit den
zugehorigen Erschieldungswegen, Stellplatzen und Nebenanlagen stellen einen Eingriff in das
Schutzgut Boden dar. Die Festsetzungen des B-Plans ermdglichen eine Versiegelung von
insgesamt 4.261 m2? Boden, der anschlieBend nicht mehr der Grundwasserneubildung zur
Verfigung steht; hiervon umfassen die neu hinzukommenden Flachen fir Vollversiegelung
2.058 m2? und die Flachen fur Teilversiegelung 900 m2.

Bewertung

Es handelt sich bei den betroffenen Bdden nicht um lokal oder regional seltene Bodentypen
oder -vergesellschaftungen. Der Boden des Gebietes und der Umgebung kann vielmehr als
naturraumtypisch klassifiziert werden und ist aufgrund der bisherigen Nutzung von allgemeiner
Bedeutung. Fir den Boden des B-Plangebietes konnte kein Schutzstatus ermittelt werden, der
eine Uber die Ublichen Schutzregelungen hinausgehende Ausgleichsregelung erfordern wiirde.
Die Planung sieht in Teilen eine Entsiegelung sowie insgesamt eine Neuversiegelung des
Bodens vor. Die Differenz der Versiegelung wird im Zuge der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
ausgeglichen.

4.2.4 Wasser (Oberflachengewasser, Grundwasser)
Im Planungsraum befindet sich kein Oberflachengewasser.

Der Planungsraum liegt innerhalb eines Wasserschongebietes, jedoch nicht innerhalb eines
Wasserschutzgebietes. Von Bedeutung ist aus wasserrechtlicher Sicht die ordnungsgemaiie
Lagerung von (Pferde-)Mist im Plangebiet.

Bewertung
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Durch die Versiegelung des Bodens wird die Grundwasserneubildungsrate deutlich verringert.
In nicht durch die Folgenutzung beanspruchten Bereichen sollten daher nicht mehr bendétigte
Versiegelungen rickgebaut  werden. Die  fachgesetzlichen Regelungen des
Landeswassergesetzes (LWG) sind zu bericksichtigen. Durch eine Begrenzung der
bebaubaren Grundflache im Rahmen der Festsetzungen dieses B-Plans sowie durch
Konzentration der Bebauung auf bereits bebaute Bereiche kénnen die Umweltauswirkungen
weiter vermindert werden. Gegebenenfalls ist es damit moglich, die Umweltauswirkungen fir
dieses Schutzgut auf ein unerhebliches Maf3 zu begrenzen.

4.2.5 Klima/ Luft

Das Klima der Region wird, wie im tbrigen Schleswig-Holstein, durch die Lage zwischen Nord-
und Ostsee gepragt und ist als gemaRigtes, feucht-temperiertes, ozeanisches Klima zu
bezeichnen.

Bewertung:

Die geplante Wohnbebauung ist durch den vorhandenen Knick im Westen aul3erhalb der
Plangrenze gegenuber starkeren Winden aus der Hauptwindrichtung West/ Nordwest
geschitzt. Im Suden bietet eine Birkenallee Wetter- und Sichtschutz, im Norden bzw. Osten
geben Geholzriegel und —hecken dem Plangebiet Schutz.

Aufgrund der Lage und Struktur des siudwestlichen Siedlungsrandes mit groR3en
landwirtschaftlich genutzten Freiflachen auf leicht abschiissigem Relief und der relativ lockeren
Bebauung im Norden und Osten bestehen ausreichende Luftaustauschbahnen im
Zusammenhang mit dem Planungsraum. Auswirkungen eines siedlungstypischen Kleinklimas,
wie z.B. eine Temperaturerhfhung bei gleichzeitig geringerer Luftfeuchte, sind daher fir das
Gebiet nicht prognostizierbar. Auch die geplanten Gebdude als Ergéanzung der Ortsrandlage
schranken die Frischluftzufuhr des Siedlungsbereiches nicht ein. Somit sind keine negativen
Siedlungsklima-Aspekte erkennbar.

4.2.6 Landschaftshild

Das Umfeld des Plangebietes ist durch kleinere Siedlungen und Ortsteile und groRBere
landwirtschaftliche Nutzflachen gepragt. Das Landschaftsbild wird im Vorhabenbereich durch
relativ grof3flachige, mit Knicks und linearen Gehoélzstrukturen gegliederte Ackerfluren
charakterisiert. Das Plangebiet grenzt im Norden und Westen an die geschlossene
Siedlungsstruktur der Heidesiedlung an. Im Westen und Siiden befinden sich landwirtschaftlich
genutzte Flachen (Weide- und Ackerflachen). Weiter im Westen sowie im Norden und zur
.Eckernforder StraRe” (im Osten) hin ist das Plangebiet eingegriint, sodass die Baukoérper aus
Richtung der freien Landschaft nicht direkt ins Auge fallen. Im Sitdwesten fligt eine Allee aus
Birken auf der benachbarten Flache die zukinftige Bebauung in das Landschaftsbild ein. Der
Schutz des Landschaftsbildes ist durch die umliegenden Gehdlzstrukturen vorhanden.

Bewertung:

Aufgrund des bestehenden Gebaudes und der Reithalle, der Lage am stdlichen Siedlungsrand
und der Uuberwiegend durch Viehhaltung genutzten Weide und der angrenzenden
Agrarlandschaft besitzt das Landschaftsbild im Planungsraum beziglich seiner Vielfalt,
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Schonheit und seiner kulturhistorischen Bedeutung nur einen allgemeinen Wert. Eine mdglichst
harmonische Einbindung der Neu- und Umbauten im Hinblick auf die Gestaltung des
Baukdrpers sowie eine Eingrinung der Erweiterungsflache und somit optische Kaschierung des
Baukorpers sind anzustreben.

Das Landschaftsbild wird durch das geplante Vorhaben nicht beeintrachtigt, da die Bebauung
aus Richtung der angrenzenden Felder aufgrund vorhandener Gehdélzstrukturen (Birkenallee,
Knicks, Hecken) nicht direkt ins Auge fallt. Ein Ausgleich ist demnach nicht erforderlich.

4.3 Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen

Gemal 8 1 a Abs. 2 und 3 ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen, sowie
erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind zu vermeiden und auszugleichen.

Die nicht vermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind zu
minimieren und durch geeignete MalRnahmen auszugleichen. Ein Ausgleich einer
Beeintrachtigung ist gegeben, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushaltes wieder hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu
gestaltet ist.

Vermeidung bzw. Minimierung des Eingriffs:

Schutzgut Eingriff Vermeidung / Minimierung

Boden Versiegelung von Boden Minimierung der versiegelbaren Flachen
bzw. Teilversiegelung von Flachen

4.4 Bilanzierung

Die betroffenen Biotoptypen Artenarmes Intensivgriinland und Dorfliche Siedlungsflache sind
von allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz. Die Bilanzierung des Eingriffs erfolgt deshalb
gemalR der “Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
verbindlichen Bauleitplanung® (hrsg. Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des
Ministerium fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume 2013) Uber das
Schutzgut Boden. Ein Ausgleichsfaktor von 1: 0,5 bzw. 1: 0,3 ist damit ausreichend.

4.4.1 Bilanzierung Boden

Ausgleichsmaflinahme fiir eine Bodenversiegelung ist eine gleich groRe Entsiegelung und
Wiederherstellung der Bodenfunktion. Anderenfalls gilt der Ausgleich als hergestellt, wenn
mindestens im Verhdltnis 1 zu 0,5 fir Gebaudeflachen und versiegelte Oberflachenbelage
(Vollversiegelung) und mindestens im Verhéltnis 1 zu 0,3 fur wasserdurchlassige
Oberflachenbeldge (Teilversiegelung) Fldchen aus der landwirtschaftlichen Nutzung
herausgenommen und z.B. zu einem naturbetonten Biotoptyp entwickelt oder als offenes
Gewasser mit Uferrandstreifen wiederhergestellt werden. Bei der Bemessung des
Versiegelungsumfanges ist von der zulassigen Uberbauung (einschlieBlich Zuwegungen,
Zufahrten, Terrassen, Stellplatze u.a.) auszugehen.
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GemalR den Festsetzungen im Bebauungsplan kdnnen insgesamt maximal 4.261 m?2 innerhalb
der Baugrenze versiegelt werden, davon sind 3.361 m2 Voll- und 900 m2 Teilversiegelung. Die
Flache des Reitplatzes ist den teilversiegelten Flachen zuzuordnen.

Abzlglich der vorhandenen versiegelten Flachen (1.303 m?) betragt die durch die Planung
zusatzlich mégliche Versiegelungsflache 2.958 m2. Die Flachenbilanz ermittelt demnach einen
Eingriff fur Vollversiegelung auf 2.058 m2 und fir Teilversieglung auf 900 m2.

Der Ausgleich fir die Versiegelungen berechnet sich folgendermaf3en:

Eingriff Flache Faktor Ausgleich Kompensationserfordernis

Zusatzl. Vollversiegelung 2.058 m2 0,5 1.029 m2
durch Gebéaude und
versiegelte Fléchen

Zusatzl. Teilversiegelung 900 m? 0,3 270 m?

Summe, gerundet 1.299 mz2

4.5 Beschreibung der AusgleichsmalRnahmen

Schutzgut Kompensations- KompensationsmalRnahme Flachenanteil
erfordernis
Boden 1.299 m2 K1 Pflanzung einer Feldhecke mitca. 5 m 600 m?

Breite an der nordwestlichen
Grundstiicksgrenze auf einer Léange von
70m, sowie sudlich der Zufahrt auf einer
Lange von 50 m

K2 Pflanzung von 8 heimischen und 200 m?
standortgerechten BAumen / Obstbaumen

im Geltungsbereich des B-Planes

K3 Pflanzung von 3 Baumgruppen mit
insgesamt 20 Stk. heimischen u 500 m?
standortgerechten Gehdlzen auf der
angrenzenden Pferdewiese inkl. 3 x

Einzaunung zum Schutz der Flachen

Alternativ Belastung eines Okokontos mit Okopunkten
entsprechend dem gesamten oder anteilig
verbleibenden Kompensationserfordernis

4.5.1 Kompensationserfordernis fir das Schutzgut Boden

Fur das Schutzgut Boden entsteht fir einen Eingriff auf 4.261 m2 Flache ein
Kompensationserfordernis von 1.299 m2 bzw. Punkten. Der Ausgleich wird innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans bzw. auf den stidlich angrenzenden Flachen erbracht.

KompensationsmalRhahme 1:
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Zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft werden Feldhecken mit einer Breite
von ca. 5 m an der nordwestlichen Grundstiicksgrenze auf einer Lange von 70 m sowie sidlich
der Zufahrt zum Bebauungsplan auf einer Lange von 50 m mit heimischen und
standortgerechten Gehdlzen der Mindestqualitaten Hochstamme 3xv. StU 14-16 cm, Straucher
2xv. Hohe 60-80cm gepflanzt. In die Feldhecke im Nordwesten sind vorhandene Gehdlze zu
integrieren.

Kompensationsmal3hahme 2:

Weiterhin  werden im Rahmen der Kompensationsmalinahmen 8 heimische und
standortgerechte Baume / Obstgehdlze im Plangebiet angepflanzt. Die Baume sind mit einer
Mindestqualitat von Hochstamm 3xv. STU 13-15 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Baume sind mit einem Dreibockpfahl und Anbindung mit Kokosstrick zu sichern und eine
dreijahrige Entwicklungspflege ist sicherzustellen.

KompensationsmalRhahme 3:

Aul3erdem sind drei Baumgruppen mit insgesamt 20 Stk. heimischen und standortgerechten
Geholzen auf der im Sidden an das Plangebiet angrenzenden Pferdeweide zu pflanzen. Die
Baume sind mit einer Mindestqualitdt von Hochstamm 3xv. STU 14-16 cm zu pflanzen und
mithilfe von Schutzzaunen, welche um die jeweiligen Pflanzgruppen mit ausreichendem
Abstand gesetzt werden, gegen Verbiss dauerhaft zu erhalten. Zur Sicherung der
Kompensationsflache zu Gunsten des Naturschutzes wird eine beschrankte Dienstbarkeit in
das Grundbuch eingetragen.

4.5.2 Umsetzung

Die Ausgleichspflanzung hat im Frdhjahr bzw. Herbst nach der Fertigstellung der
Baumalinahmen zu erfolgen.

Mit Umsetzung der Kompensationsmalinahmen sowie der vorgezogenen Ausgleichs-
mafinahmen fur den Artenschutz gilt der Eingriff als ausgeglichen.

5 Zusétzliche Angaben

5.1 Schwierigkeiten bei der Erhebung:

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

5.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen (Monitoring)

Erhebliche Auswirkungen konnten nicht festgestellt werden. Aus diesem Grund wird fir dieses
Vorhaben kein Monitoring durchgefihrt.
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5.3 Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 84 der Stadt Kappeln wird auf einer Flache von ca.
7.800 m2 am slUdwestlichen Rand des Ortsteils Kopperby-Heide das Sondergebiet Pferdehof
aus den Vorgaben des Flachennutzungsplans entwickelt. Durch die Bauleitplanung wird dem
neuen Eigentimer ermdglicht, die Gebaude und Flachen des vorhandenen Pferdehofes zu
nutzen und zur Steigerung der Wirtschaftlichkeit des Pferdehofes auszubauen. Um das
geplante Vorhaben realisieren zu kdnnen, wird das vorhandene Wohngeb&aude abgerissen und
der alte Stall/ Scheune als Gastewohnungen mit Seminarraumen umgebaut.

Die betroffenen Biotoptypen sind von allgemeiner Bedeutung, sodass keine erheblichen
Umweltauswirkungen festgestellt werden kénnen.

GemalR den Festsetzungen des Bebauungsplanes koénnen, abziglich der vorhandenen
Versiegelung, zusatzlich 2.958 m2? Boden versiegelt werden. Der in der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung errechnete Ausgleich fir diesen Eingriff in Natur und Landschaft wird
durch folgende KompensationsmafRhahmen innerhalb des Vorhabengebietes sowie auf den
angrenzenden Flachen ausgeglichen.

- Kompensationsmalinahme 1.

Anpflanzung einer Feldhecke mit einer Breite von ca. 5 m an der nordwestlichen
Grundsticksgrenze auf einer Ldnge von 70 m mit heimischen und standortgerechten
Geholzen der Mindestqualitaten Hochstamme 3xv. StU 14-16 cm, Straucher 2xv. Héhe
60-80cm. Vorhandene Gehdlze sind zu integrieren.

Anpflanzung einer Feldhecke mit einer Breite von ca. 5 m sudlich der Zufahrt zum
Bebauungsplans auf einer Lange von 50 m mit heimischen und standortgerechten
Geholzen der Mindestqualitaten Hochstdmme 3xv. StU 14-16 cm, StrAucher 2xv. Héhe
60-80cm.

- KompensationsmalRhahme 2:

Anpflanzung von 8 heimischen und standortgerechten Baumen bzw. Obstgehdlzen im
Plangebiet. Die Ba&ume sind mit einer Mindestqualitdt von Hochstamm 3xv. STU 13-15
cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind mit einem Dreibockpfahl und
Anbindung mit Kokosstrick zu sichern und eine dreijahrige Entwicklungspflege ist
sicherzustellen.

- Kompensationsmaf3nahme 3:

Anpflanzung von drei Baumgruppen mit insgesamt 20 Stk. heimischen und
standortgerechten Geholzen auf der im Siden an das Plangebiet angrenzenden
Pferdeweide. Die Baume sind mit einer Mindestqualitat von Hochstamm 3xv. STU 14-16
cm zu pflanzen und mithilfe von Schutzzaunen, welche um die jeweiligen Pflanzgruppen
mit ausreichendem Abstand gesetzt werden, gegen Verbiss dauerhaft zu erhalten.

Zur Sicherung der Kompensationsflaiche zu Gunsten des Naturschutzes wird eine
beschrankte Dienstbarkeit in das Grundbuch eingetragen.
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Aus artenschutzrechtlicher Sicht kénnen zeitweilige Beeintrachtigungen fir Singvogel durch die
Fallung der Baume im Garten auftreten. Die Arten kdnnen teilweise gemafll § 44 Abs. 5
BNatSchG auf die umliegenden Geholzstrukturen ausweichen, wodurch der Tatbestand nach §
44 Abs. 1-3 BNatSchG nicht fur alle geféahrdeten Arten vorliegt. Mit Etablierung der zum
Ausgleich festgesetzten MalRnahmen erhalten die Arten einen gleichwertigen Lebensraum kurz-
bis mittelfristig zurick.

Die Rodung bzw. der Rickschnitt von Gehdlzen hat zum Schutz der Vdgel nur auf3erhalb der
Brutzeiten zwischen dem 1. Oktober und dem 29. Februar eines Jahres und nur unter
Berticksichtigung des Artenschutzes zu erfolgen.

Der Abriss der Gebaude hat aufgrund mdoglicher Brutplatze fir gebaudebewohnende
Vogelarten und Flederméuse nur aul3erhalb der Brutzeiten zwischen Ende Oktober und Mitte
Marz zu erfolgen.

Durch das geplante Bauvorhaben ergeben sich keine zusatzlichen Beeintrachtigungen der
einzelnen Schutzguter.

Die Begriindung wird gebilligt.

Kappeln, o
Birgermeister
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