Satzung der Stadt Kappeln tber den Bebauungsplan Nr. 89
far das Gebiet 'Alte Schule und ehem. Florianhaus an der Schulstrafl3e in Mehlby'

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom .................... folgende Satzung Uber den

Bebauungsplan Nr. 89 der Stadt Kappeln - fir das Gebiet 'Alte Schule und ehem. Florianhaus an der Schulstral3e in Mehlby', bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.
T o1 T Wald

Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die BauNVO 1990/2013 A VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 21.09.2016. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses istam ............... durch Abdruck im Schlei-Boten und im

Internet unter www.kappeln.de erfolgt. 7. Der katasterméaRige Bestand am .................... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stédtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

2. Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr.

1 BauGB abgesehen. SCheSWig, deN .cocvevevvececececee s
(Unterschrift)
3. Auf eine Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
wurde gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet. 8. Die Stadtvertretung hat die Anregungen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréager
. offentlicher Belange am .................... gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
4. Der Bau- und Planungsausschuss hat am 17.07.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 89 mit
Begrtindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. 9. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 89, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
) ] dem Text (Teil B), am .................. als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 89, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text gebilligt.
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 28.07.2017 bis zum 28.08.2017 wahrend der
Sprechstunden nach § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit KAPPeIn, QN woveeveecevecenceeee e,
dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder (Traulsen)
zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am ................... durch Abdruck im Schlei-Boten und Biirgermeister
im Internet unter www.kappeln.de ortsiblich bekannt gemacht.
10. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
__ | m GR 2.500 m2 6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
% }::" 65 |': w Il o wurden gem. 8 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 19.07.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme
— 0 — 7 .0m 3 aufgefordert. Kappeln, den ......cccccevevevveceeee e,
1 "\ 8 (Traulsen)
N, %’ Kappeln,den .....cccoccceevenveceeces e Birgermeister
— o g SN £ (Traulsen)
85 65 T [- \| @ Burgermeister 11. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 89 durch die Stadtvertretung sowie die Stelle, bei der der
3 8 o i Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
| |
|—‘ \: o — | 4,8m allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind durch
s, A : Abdruck im Schlei-Boten und im Internet unter www.kappeln.de am ............c.......... ortsiiblich bekannt
3 F . gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
2 3 | T T I B ) . o .
| eXt ( el ) Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen
. | (8 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und
% [0 !_ —— T 1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
B s\e\ :._" 9, ot eeogecsseccsseetf Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .................. in Kraft getreten.
raRke 1.1 Flache fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
7 %|__Schulst Kappeln, den ..ccocccvceeeececeeee e,
% D 3 (1) Die sozialen Zwecken dienende Flache fiir Gemeinbedarf "Wohnheime fiir Menschen mit (Traulse.n)
- Behinderungen' dient der Unterbringung von Gebauden und Anlagen fiir soziale Zwecke, Birgermeister
B 3 4 insbesondere Wohn- und Pflegeheimen samt zugehdriger Nebenanlagen. Die Immissionswerte fiir
1 Storgrad und Schutzanspruch richten sich nach den einschlagigen Vorgaben fir allgemeine
0 R : * Wohngebiete WA i.S.d. § 4 BauNVO. Zulassig sind
1 4, © . - Wohngebéude, die gemaRl § 3 Abs. 4 BauNVO ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer

Bewohner dienen,

n - Wohnungen fur das Aufsichts- und Bereitschaftspersonal,
P LANZE I C H E N E R KLARU N G - therapeutische und psychiatrische Einrichtungen sowie
- Anlagen der Verwaltung

Planzeichen  Erlauterung - Stellplatze fur den durch die zugelassenen Nutzungen verursachten Verkehr. B E B A U U N G S P LA N N R 89
Rechtsgrundlagen .

|. Festsetzungen
§9 (1) 1 BauGB 2. Hohe der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) D E R STA DT KA P P E L N

2.1 Die Firsthéhe der baulichen Anlagen darf hochstens 9,00 m tber der Oberkante des Erdgescholfertig-
fuRbodens liegen.

Art der baulichen Nutzung

s o lache fir Gemeinbedarf § 4 BauNVvO
& m :| Zweckbestimmung: soziale Zwecke

sssesesee® hjer: Wohnheime fir Menschen mit Behinderungen

§9 (1) 1 BauGB
3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur

MaR der baulichen Nutzung § 16, 17, 19 BauNVO Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Geb | et 'Alte SCh u I eun d eh em. FIO r|an haus
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) .
GR 2.500 m?2 max. zuldssig Grundflache, hier: 2.500 m2 § 20 BauNVvO an d er SC h u IStraBe N Meh I by'
3.1 Diein der Planzeichnung als zu erhaltend dargestellt BAume und die Knicks sind dauerhaft zu
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, hier: 2 sichern. Alle MaBnahmen, die den Fortbestand geféhrden, wie Verdichtung des Bodens, Eingriffe in

den Wurzelraum und Grundwasserabsenkung, sind zu unterlassen.

777 sF 77 73K T 1T ¥ 1 w

)]
Bauweise, Baulinie, Baugrenze §9 (1) 2 BauGB 3.2 Auf den Baugrundstiicken ist die Errichtung von baulichen Anlagen, Garagen und Stellplatzen S A “ 7 N
§ 23 BauNvO geman § 12 Abs. 6 BauNVO sowie von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO im Bereich der y 51 U B R S I C H T S P L A N \\
—e——a— == Baugrenzen ad Kronentraufen der zu erhaltenden Baume bzw. in einem Abstand von weniger als 3,00 m zum Fuf3 \ ; -
der dargestellten Knicks nicht zuléssig. - 74 A ;) bl
0 offene Bauweise § 22 BauNVO \ /// // - ! / /
. xM /
. LD
4.  Grinflachen (89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Verkehrsflachen §9 (1) 11 BauGB
. 4.1 Innerhalb der Grunflache Parkanlage sind auf3erhalb des Waldabstandsstreifens als bauliche
StralRenverkehrsflache . L . . i &
Anlagen auch offene Uberdachungen / Pavillions mit einer maximalen Grundflache von 30 m2 und .
. . " . i s o Bebauungsplan Nr. 89
StraRenbegrenzungslinie einer maximalen Hoéhe von 3,50 m Uber dem angrenzenden natirlichen Gelénde zuléssig. ¥} cer stadt kappen
% } . . .
Si- I
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung §9 (1) 14 BauGB 5. Geh-, Fahr-und Leitungsrechte (89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 1y
und Abwasserbeseitigung S -;j -
5.1 Das in der Planzeichnung festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht erfolgt zugunsten des westlich ‘ ﬁ
D Flachen fiir Elektizitat angrenzenden Flurstiickes 65/10. (Al =—;
2 o
3§ “‘ -1 &
S ez n
Grunflachen 6. Baugestalterische Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 84 LBO) g = %

K

§9 (1) 15 BauGB 6.1 Dachform und Dachneigung

!

private Grunflache, Parkanlage

(1) Es sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen zwischen 5° und 40° zul&ssig.
Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (2) Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind von den v.g. Bestimmung ausgenommen.
@ Erhaltung von Baumen §9 (1) 25b BauGB
Il. Darstellung ohne Normcharakter
Sonstige Planzeichen ~?° vorhandene Flurstiicksgrenzen
= Geh-, Fahr- und Leitungsrecht §9 (1) 21 BauGB 6_; Flursticksnummer

M/ zygunsten des Flurstiickes 65/10

o : [T ] vorhandene bauliche Anlagen
li' Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

des Bebauungsplanes

I1l. Nachrichtliche Ubernahme

EOEMDEEE vorhandener, zu erhaltender Knick § 21 (1) 4 LNatSchG Stand: 11.09.2017

— — — — Waldabstandsstreifen, hier: 30 m § 24 LWaldG




