Stand: Juni 2018

BEGRUNDUNG

ZUR 4. VEREINFACHTEN ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4

DER GEMEINDE BOREN

"BAUGEBIET LINDAUNIS"

fir den Bereich der StraBe 'Am Yachthafen' sowie der Grundstiicke
'SchieistraBe 9 bis 11’

ENTWURF

VERFAHRENSSTAND:

O FRUHZEITIGE BEHORDENBETEILIGUNG (§ 4 (1) BauGB)

B FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG (§ 3 (1) BauGB)

® BETEILIGUNG DER TOB'S UND GEMEINDEN (§ 4 (2) UND § 2 (2) BauGB)
B OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 (2) BauGB)

O ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 4A (3) BauGB)

01 SATZUNGSBESCHLUSS (§ 10 (1) BauGB)

AUFGESTELLT:

PLANUNGSBURO SPRINGER TEL: 04621 /9396-0
ALTE LANDSTRASSE 7, 24866 BUSDORF FAX: 04621 / 9396-66
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BEGRUNDUNG

zur 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ‘Baugebiet Lindaunis’ der
Gemeinde Boren, Kreis Schleswig-Flensburg - fiir den Bereich der Strafie 'Am Yacht-
hafen’ sowie der Grundstiicke 'SchleistraBe 9 bis 11'

1. Anlass und Auswirkung der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Boren wurde am 25.02.1977 rechtskraftig. Er bein-
haltet im Wesentlichen ein Allgemeines Wohngebiet und den Sportboothafen ‘Lindaunis'.

Fir den Bebauungsplan wurden inzwischen 3 Anderungen ins Verfahren gesetzt.

Das Plangebiet umfasst die Grundstlicke an der StraBe 'Am Yachthafen' sowie die Grund-
stiicke ‘SchieistraBe’ 9, 10 und 11 im Ortsteil Lindaunis der Gemeinde Boren. Es handeit sich
hierbei um ca. 35 Wohngrundstiicke, die nahezu vollstdndig bebaut sind.

Die Begriindungen der Ursprungsfassung und der 1., 2. und 3. Anderung behalten vollinhalt-
lich Gilltigkeit, soweit nachfolgend hiervon nicht abgewichen wird.

Die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 betrifft folgende Bereiche und In-
halte:

Die Gemeinde Boren méchte mit dieser Anderung des Bebauungsptanes moglichen Konflik-
ten zwischen der festgesetzten Hauptnutzung im allgemeinen Wohngebiet (dem Dauerwoh-
nen) und dem ausnahmsweise zuldssigen Ferienwohnen vorbeugen. Dabei strebt die Ge-
meinde keinen vollstandigen Ausschluss des Ferienwohnens an, da die Lage des Plangebie-
tes an der Schiei und damit in einem touristisch sehr attraktiven Bereich, grundsétzlich von
der Gemeinde befiirwortet wird. Daher soll auch zuklinftig eine Nutzung von Ferienwohnun-
gen, die sich einer vorhandenen Hauptnutzung unterordnen, zuléssig bleiben. Lediglich die
Zulassigkeit von reinen Ferienhiusern oder mehreren Ferienwohnungen in ginem Wohnge-
baude soll zukiinftig ausgeschlossen werden.

Mit dieser Anderung des Bebauungsplanes soll die vorhandene Wohnnutzung der ortsan-
sassigen Bevdlkerung gestéarkt und langfristig gesichert werden. Das Ferienwohnen soll da-
bei untergeordnet weiterhin zulassig bleiben.

2 Bestehende Festseizungen des rechiskriftigen Bebauungsplanes Nr. 4

Fiir das Wohngebiet sind Festsetzungen bzgl. der Art der baulichen Nutzung (Allgemeines
Wohngebiet), des MaBRes der baulichen Nutzung (GRZ, GFZ, Geschossigkeit) und der Bau-
grenzen im Bebauungsplan enthalten. Zuldssig sind Einzel- und Doppelhduser in Uberwie-
gend offener Bauweise. Weiterhin sind &ffentliche Verkehrsflachen, umgrenzende Knicks
und die Verpflichtung zum Anpflanzen von Béumen festgesetzt. Im Westen des Plangebietes
sind der Sportboothafen ‘Lindaunis’ (mit der erforderlichen Infrastruktur), oftentliche Grinfla-
chen und ein groBerer Stellplatz fir den Hafen festgesetzt.

Diese Festsetzungen bleiben vollstéandig erhalten.
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Im Text (Teil B) sind Festsetzungen v.a. bzgl. der Dachform, der Dachneigung, der Dachein-
deckung, der AuBenwandgestaltung und flr Stellplatze und Garagen enthaiten.
Diese Festsetzungen bleiben ebenfalls vollsténdig erhalten.

3. Geanderte Festsetzungen der 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4

Aus o.g. Griinden sollen die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4 wie folgt ergénzt
werden:

im Text (Teil B) wird ein Abschnitt zur Art der baulichen Nutzung eingeflgt. In diesem wird
festgesetzt, dass gemaB § 13a Satz 2 BauNVO innerhalb der allgemeinen Wohngebiete Fe-
rienwohnungen nur bei einer baulich untergeordneten Bedeutung gegentiber der in den Ge-
bauden vorherrschenden Hauptnutzung zuléssig sind.

Weitere Anderungen oder Ergénzungen werden nicht getroffen.

4. Umweltprifung

GemaB § 13 (3) BauGB wird im beschleunigten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2
(4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 (2)
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen. Aus die-
sem Grund ist fiir die im Verfahren gem&B § 13 BauGB durchzufiihrende 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 eine Umweltpriifung nicht erforderlich.

Aufgrund der geringfligigen Anderungen in Bezug auf die zuldssige Art der baulichen Nut-

zung kann eine artenschutzrechtliche Betroffenheit streng geschiitzter Tier- und Pflanzenar-
ten ausgeschlossen werden. Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG liegen nicht vor.

Die Begriindung wurde durch Beschiuss der Gemsindevertretung Boren am .....................
gebilligt.

Boren, _ .

Bargermeister



Satzung der Gemeinde Boren, Kreis Schleswig-Flensburg, liber die
4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
'Baugebiet Lindaunis’

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom .............. folgende Satzung Uber die 4. vereinfachte Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Boren 'Baugebiet Lindaunis’ bestehend aus dem
Text (Teil B) erlassen.

Der Text (Teil B) wird wie folgt erganzt:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GemaB § 13a Satz 2 BauNVO sind innerhalb der allgemeinen Wohngebiete Ferienwoh-
nungen nur bei einer baulich untergeordneten Bedeutung gegeniber der in den Gebau-
den vorherrschenden Hauptnutzung zuléssig.

Alle sonstigen Festsetzungen gelten unveréndert weiter.



4. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 4 der Gemeinde Boren

'Baugebiet Lindaunis'




