NR. 65 "PORT OLPENITZ"

SATZUNG DER STADT KAPPELN UBER DIE 13. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO-SH) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom
28.10.2020 folgende Satzung tiber die 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 'Port Olpenitz', bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
Es gilt die BauNVO 2017

PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen

Erlauterung Rechtsgrundlagen

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 30.10.2019. Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 16.07.2020 durch Abdruck im Schlei-Boten und
im Internet unter www.kappeln.de erfolgt.

2. Von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2
Nr. 1 BauGB abgesehen.

3. Auf eine Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
wurde gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Der Bauausschuss hat am 25.05.2020 den Entwurf der 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 mit
Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 13. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 27.07.2020 bis zum 27.08.2020
wahrend der Sprechstunden nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 16.07.2020 durch Abdruck im
Schlei-Boten und im Internet unter www.kappeln.de ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter www.bob-sh.de ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,
wurden gem. 8 4 Abs. 2 BauGB am 23.07.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Kappeln, den ....cccccoceeviiveeecees e

(Traulsen)
Birgermeister

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt
sind.

Schleswig, den .....................

(Unterschrift)

8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 28.10.2020 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Stadtvertretung hat die 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 28.10.2020 als Satzung beschlossen und die Begriin-
dung durch Beschluss gebilligt.

Kappeln, den ....cccccoeeeviiveeecees e

(Traulsen)
Birgermeister

10. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Kappeln, den ....cccccoeeeviiveeecees e

(Traulsen)
Birgermeister

11. Der Beschluss der 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 durch die Stadtvertretung sowie die
Intenetseite der Stadt und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wéhrend der Sprech-
stunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Giber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
durch Abdruck im Schlei-Boten und im Internet unter www.kappeln.de am .............c......... ortsiiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung einschliellich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechts-
wirkungen des 8§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithinam ................. in
Kraft getreten.

Kappeln, den ....cccccoceeviineeecees e

(Traulsen)
Birgermeister

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

SO 210

§9 (1) 1 BauGB

Sonstige Sondergebiete, hier: Adventuregolf § 11 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB

§ 16,17,19 BauNVvO

GRz 0,3 Grundflachenzahl, hier 0,3

| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR § 16, 20 BauNVvO

OK 12.5m i NHN H6he der baulichen Anlage als Hochstman § 16,18 BauNvVO

Oberkante OK, hier: 12,5m tGber NHN

Bauweise, Baulinie, Baugrenze §9 (1) 2 BauGB

§ 23 BauNVvO

Baugrenzen

Sonstige Planzeichen

CJ

XXXXXX
X Dol

Grenze der réumlic.hen Geltungsbereiche § 9 (7) BauGB
der Bebauungsplananderung

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere
Vorkehrungen gegen aufRere Einwirkungen oder bei denen
besondere bauliche SicherungsmalRnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind

§ 9 (5) 1 BauGB

X X
XXXXXX

Il. Darstellung ohne Normcharakter

———— vorhandene Grundstiicksgrenzen

450 Flurstiicksnummer

I1l. Nachrichtliche Ubernahmen

Hochwasserrisikogebiet

§ 9 (6) BauGB

§ 73 WHG

TEXT (TEIL B)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 65 sowie der rechtskraftigen Anderungen gelten in
vollem Umfang weiter, sofern nachfolgend hiervon nicht abgewichen wird.

Art der Nutzung, § 9 (1) Nr. 1 BauGB
1. Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
SO 2.10 SO Adventure-Golf
Zweckbestimmung: Das Sondergebiet dient der Errichtung von Anlagen und Einrichtungen zum
Betrieb der angrenzenden Adventure-Golf-Anlage
zuléssig sind:
1. Serviceeinrichtungen im Zusammenhang mit der angrenzenden Adventure-Golf-Anlage,
2. Gastronomie einschl. Aul3ensitzplatzen,

3. Spielplatz.

Im Dachgeschoss ist auch eine Wohnung fir den Betriebsleiter zur Nutzung wéhrend der
Saisonoéffnungszeiten der Adventure-Golf-Anlage zuldssig.

Maf der Nutzung, § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache von Zufahrten, Terrassenflachen fir die

AuRensitzplatze der Gastronomie und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO bis zu einer Grund-
flachenzahl von insgesamt 0,6 Uberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, § 9 (1) Nr. 2 BauGB
Die Terrassenflachen fur die AuRBensitzplatze der Gastronomie sind auch auf3erhalb der Bau-
grenzen zulassig.

Festsetzungen zum Hochwasserschutz, §9 (1) Nr. 16 BauGB

(1) Die Hohe der Oberkante des FertigfuBbodens von Raumen mit Wohnnutzung muss auf mindestens
NHN + 3,00 m liegen.

(2) Die Hohe der Oberkante des FertigfuBbodens von Raumen mit gewerblicher Nutzung muss auf
mindestens NHN + 2,50 m liegen.

(3) Die Hohe der Oberkante des FertigfuBbodens von Radumen zum dauerhaften Aufenthalt von
Menschen, die nicht unter (1) oder (2) fallen muss auf mindestens NHN + 3,00 m liegen.

(4) Die Hohe der Oberkante von Verkehrs- und Fluchtwegen muss auf mindestens NHN + 2,50 m
liegen.

(5) Wassergefahrdende Stoffe missen in einer Héhe von mindestens NHN + 3,00 gelagert werden.
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