Satzung der Stadt Kappeln, Kreis Schleswig-Flensburg, uber den Bebauungsplan Nr. 91

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom
"Bebauung an der Eckernforder Stral’e gegenuber der Jugendherberge”

Bebauungsplan Nr. 91

folgende Satzung Uber den

-, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

77 N\ N 70 __ 19 W N
Planzeichnung (Teil A) 31 VERFAHRENSVERMERKE
Es qilt die BauNVO 2017 g : - )
9 ) 19 e, — 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 30.10.2019. Die ortstibliche 8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
2_5 ((e\%‘j@“' £~ Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses istam ............... durch Abdruck im Schlei-Boten und im offentlicher Be|ange am oo, gepruft Das Ergebnis wurde m|tgete||t
% °§/ - Internet unter www.kappeln.de erfolgt.
{ WA == ) 9. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 91, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
\\ 2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 05.03.2020 dem Text (Teil B), am .................. als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
AN SN\ o durchgefiihrt. gebilligt.
\ 7 N \, GRZ 04
60 7z N\ N 3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kdnnen, Kappeln, den .........ccccoeeeeeeeeee. e,
“) \ \, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 06.05.2020 unterrichtet und zur (Traulsen)
N e WA \, Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Birgermeister
N\, \\ 10,92
79 076 \\\\ o il \ 4. Der Bauausschuss hatam ................. den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 91 mit Begriindung 10. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
~ N\ GRZ 0,4 1088\ beschlossen und zur Auslegung bestimmt. wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
N\
\\ \) 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 91, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text Kappeln, den .....ccccccovvveeveeeeees e
\\:\ @ 7 (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom .................... bis zum .................. wahrend der (Traulsen)
- // Sprechstunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit Birgermeister
N = dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
- o \/ oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am ................. durch Abdruck im Schlei-Boten 11. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 91 durch die Stadtvertretung sowie die Stelle, bei der der
< °10.97 und im Internet unter www.kappeln.de ortslblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
13 %,a der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden allen Interessierten eingesehen werden kann und die Giber den Inhalt Auskunft erteilt, sind durch
1 %, o111 unter www.bob-sh.de ins Internet gestellt. Abdruck im Schlei-Boten und im Internet unter www.kappeln.de am ....................... ortsublich bekannt
d"é? e gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
° N 6. Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung bertiihrt sein kénnen, Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen
92 . wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................... zur Abgabe einer Stellungnahme (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und
14 aufgefordert. das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
= 92 )7 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .................. in Kraft getreten.
Kappeln,den ..........................
Jugendherberge (Traulsen) Kappeln, den ......cccocvvvevveeeees e
Blrgermeister (Traulsen)
Blrgermeister
7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -be-
- < /2 R N zeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mafstabsgerecht dargestellt sind.
o g7 <’ 4 \\\\ // \\\\\
3 AN ‘\\ P \\ ——— Schleswig, den ......ccccceeeeeeee.
14 s N & N ° 10 20 %0 (Unterschrift)
3 N ) 4 (\ M. 1: 1.000
TeXt (Tell B) 6.6 Abgrenzungen zwischen den einzelnen Wohnmobil-Stellplatzen sind als Hecken aus heimischen 3 Artenschutz
Planzeichen  Erlauterung Rechtsgrundlagen 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Geholzen zu gestalten. ZurbVe"rrrLei.dE?g vo.n Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG sind folgende Bauzeitenregelungen
6.7 Fir die AuRenanlagen sind fledermaus- und insektenfreundliche Leuchtmittel mit ausschlieRlich ZU berucksichuigen:
|. Festsetzungen 1.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO) warmweifdem Licht bis maximal 3.000 Kelvin und geringen UV- und Blaulichtanteilen zu verwenden. Rodungs- und Fallarbeiten haben aulierhalb der Vogelbrutzeit in der Zeit vom 01. Oktober bis 28./29.
At der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB (1)  Auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den allgemeinen Wohngebieten (WA) die der gijifuiliiﬁf:;ung ist in mdglichst geringer H6he anzubringen und nach unten abstrahlend Februar zu erfolgen.
Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften nicht Bestandteil des ’ )
B el o henerdier tlpli o sardorgerechin e NAGHRICHTLICHE CBERNAHIEN (59 Ab. 6 B2uGE)
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvoO (2) Gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind in Baufeld 1 Ferienwohnoungen nicht 6.9 Nicht iiberbaute Grund t"' ksflachen. mit Ausnahme von St I.I ™ n Wegen ndé tahrten. sind al Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen gemé&R § 34 Abs. 4 des Bundeswasserstralen-
zulassig. In den Baufeldern 2 und 3 wird die Zahl der Ferienwohnungen auf max. 10% des ' eht uberbaute Lrundstuckstiachen, mit Aushanme von stefiplatzen, Yiegen und cutanrten, sind ais gesetzes (WaStrG) in der derzeit gliltigen Fassung weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren
SO Wohnunasbestandes begrenzt Grinflachen anzulegen. Lose Material- und Steinschittungen sind nicht zulassig. . . . . : o
Sondergebiet "Wohnmobilstellplatz’ § 10 (5) BauNVO g 9 : Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen,
Wohnmobil deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders
1.2 Sondergebiet, das der Erholung dient - 'Wohnmobilstellplatz' (§ 10 Abs. 5 BauNVO) . irrefihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.
7 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE Von der W traft llen f q ‘ b ine. bl h mit Natriumd ;
- . L ) ) on der WasserstralRe aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natriumdampf-
Maf der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB (1)  Das Sondergebiet 'Wohnmobilstellplatz' dient zu dem Zweck der Erholung, der Errichtung von DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.
Standplatzen fir mobile Freizeitunterklinfte sowie von Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung . } ]
GRz 04 Grundflachenzahl; hier: 0,4 § 16, 17, 19 BauNVO des Gebietes. 7.1 Passiver Schallschutz: Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen, Baustellenbeleuchtung sowie Straften- und Gehweg-
) . o 7.1.1 Sudlich der dargestellten 60dB(A)-Isophone gelten im Allgemeinen Wohngebiet folgende beleuchtung usw. sind dem WSA Libeck daher zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.
GR 100 Grundflache; hier: 100 m? § 16, 17, 19 BauNVO (2)  Zulassig sind: Festsetzungen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
" 2anl der Vol N s Hochstmat: hier: 3 20 BauNVO 1. Standplatze fiur Wohnmobile i.S. des § 1 Abs. 4 Nr. 1 der Landesverordnung uber Camping- und Bundesimmissionsschutzgesetzes und zum Schutz von Aufenthaltsrdumen gegen Gewerbelarm:
ahl der Vollgeschosse als HochstmaR; hier: au 2 i i 5alich- . N ) R ,
9 § Wgchgnendplatze vom 13. Juli 2010 sowie deren Zufahrten, Fahrgassen und Wendemdglich Zum Schutz der Nachtruhe diirfen auf dem geplanten Grundstiick 1 ab einer Hohe von 5 m keine
keiten; offenbaren Fenster von schutzbedirftigen Rdumen angeordnet werden.
. - 2. ielplatze im Z h it Woh ilstellplatz;
Bauweise, Baulinie, Baugrenze §9 (1) 2 BauGB Spielplatze im cusammennang mi dem Wohnmobilstellplatz; , . , Ausnahmsweise diirfen diese Fenster fiir die Reinigung zu éffnen sein.
3. Anlagen und Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung des Campingplatzes fir Wohnmobile . i .
_______ Baugrenzen § 23 BauNVvO (Strom, Frischwasser, Hausmiill, Brauchwasser, Fakalien, Kabelanschluss, Internet etc.); Ausnahmsweise kann von den vorgenannten Festsetzungen abgewichen werden, wenn im Rahmen
. . . . . o eines Einzelnachweises nachgewiesen wird, dass durch geeignete bauliche
4. ein zur Deckung des taglichen Bedarfs des Gebietes dienender Laden (Kiosk) mit einer . . s
. N - Schallschutzmalinahmen (wie z.B. Balkone) 0,5 m vor den gedffneten Fenstern schutzbediirftiger
o offene Bauweise § 22 BauNVO Verkaufsflache von max. 50 m?; N . .. )
. . o Raume die Anforderungen der TA Larm nachts eingehalten werden.
. s v o BEBAUUNGSPLAN NR. 91
A nur Einzelhduser zuldssig § 22 BauNVO 6. Steliplitze fiir den durch die zuaelassene Nutzuna verursachten Verkehr 7.1.2 In den Allgemeinen Wohngebieten missen Aulenwohnbereiche wie Terrassen und Balkone auf der "
' P 9 g ' zu der B 203 und zur der K 123 abgewandten Gebaudeseite bzw. ohne Sichtverbindung zur B 203
Verkehrsfiach 9 (1) 11 BauGB (3)  Unzulassig ist das Abstellen von Zelten, Wohnwagen und Mobilheimen. und zur K 123 angeordnet werden. D E R STADT KAP P E L N
erkehrstachen §9(1) au Hiervon kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn die AulRenwohnbereiche durch bauliche
Sffentliche Verkehrsflache §9 (1) 11 BauGB Schallgchutzmaf&nahmen wie z.B. Wmtergar‘te?, ver.glaste Loggien, Schallschutzwande oder
2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) vergleichbare SchallschutzmalRnahmen geschutzt sind.
StraRenbegrenzungslinie . ) L . 7.1.3 Zum Schutz vor AufRenlarm ist die Schalldammung der AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen in ~
2.1 Uberschreitung der zulassigen Grundflache (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) Wohnungen nach DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen* Bebau u ng an der ECke rnfo rder Stra Be
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung §9 (1) 11 BauGB . _ ) . 3 . _ . und DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise® zu ns
(1) Im Sondergebiet darf die Grundflache fir Stellplatze und Zufahrten bis zu einer Grundflache von bemessen. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. gege n u be r der J u ge n d herbe rge
privat - PrivatstralRe insgesamt 4.500 m? Uberschritten werden. . . . . .
Fur AuBenbauteile ohne Sichtverbindung zu den Verkehrswegen kann der malRgebliche
(2) In Baufeld 2 des Allgemeinen Wohngebietes darf die Grundflache fir Stellplatze und Zufahrten um AuBenlarmpegel um 5 dB vermindert werden.
bis 100 % Uberschritten werden. . ]
Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen § 9 (1) 12 BauGB ° 7.2 Aktiver Schallschutz:
o Innerhalb der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
O Elektrizitat §9(1) 12 BauGB 3  HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sind Larmschutzwalle oder -wénde mit folgenden
MalRen zulassig:
3.1 Aligemeine Wohngebiete: H&h L
(A) Abfallsammelstelle § 9 (1) 12 BauGB ohe ange
(1) In den Allgemeinen Wohngebieten darf die Firsthéhe der baulichen Anlagen héchstens 15,50 m ab Flache A: 3,0m 60,0 m
Erdgeschossfertigfulbodenoberkante betragen. Flache B: 22m 65,0m P
Planungen, Nutzungsregelungen und MafRnahmen zum Schutz, (2) In Baufeld 1 ist die Traufhdhe (Schnittpunkt der AulRenwandflache mit der Dachhaut) auf max. Flache C: 2,7m 100,0 m aﬁ’fk?Tm"
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft 9,50 m (iber der ErdgeschossfertigfuRbodenhéhe begrenzt. »
vorhandener, zu erhaltender Baum (3) Bei Dachern von Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO ist die )
@ §9 (1) 25b BauGB Hoéhe der baulichen Anlagen auf hdchstens 4,50 m ab FertigfuBbodenoberkante begrenzt. 8 BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN  (§ 9 Abs. 4i.V.m. § 84 LBO)
@ anzupflanzender Baum § 9 (1) 25a BauGB 8.1 Décher
3.2 Im Sondergebiet ist die Hohe der baulichen Anlagen auf 16,50 m GUNN begrenzt.
(1) Die zulassige Dachneigung flr die Hauptdacher in Baufeld 1 betragt 30° bis 55°.
Sonstige Planzeichen . Die zulassige Dachneigung fiir die Hauptdacher in den Baufeldern 2 und 3 betragt 3° bis 55°.
4 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und (2) Die Hauptdacher im Sondergebiet "Wohnmobilstellplatz' sind als flach geneigte Dacher mit einer
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein- § 9 (1) 24 BauGB 4.1 Im Allgemeinen Wohngebiet darf die Hohenlage des Erdgeschossfertigfullbodens nicht mehr als Dachneigung von max. 25° herzustellen.
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes 12,20 m UNN betragen. . L . . . .
mit Kennzeichnung der Flache; hier: A (3) Die zulassige Dachneigung fur freistehende Garagen, Carports und Nebenanlagen betragt max. 25°.
. 5 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE 9 AbS 1 NI’ 2 BaUGB (4) FlaCh gene|gte DaCher (m|t DaChneIgungen bIS 250) Sll’ld a|S begrunte DaChﬂaChen (Grundacher) ZU
Larmschutzwand / -wall / -mauer ® ) gestalten. Eine Kombination mit Photovoltaik und Solaranlagen ist zulassig.
—~vvvvvv 60 dB(A)Isophone 5.1 Lérmsc.hutzeinricht.ungen (Lérmschutzwén.de / -mauern / -wélle) sind innerhalb der in der _ (5)  Solaranlagen auf Dachflachen sind zulassig.
Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Bereiche A, B und C auch auf3erhalb der Baugrenzen und in
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB den Abstandsflachen zulassig.
des Bebauungsplanes 5.2 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Zufahrten zu baulichen Anlagen unterhalb der geplanten 8.2 Aulenwande
Geléndeoberﬂé’lche, durch die das BaL_J'grun(.:!stUck Ied_i'glic_:h unterbaut wird (hier Tiefgaragen), auch (1)  Als AuRenwandmaterial ist nur Sichtmauerwerk zulassig.
auerhalb der iiberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
[Il. Darstellung ohne Normcharakter Untergeordnete Bauteile sind auch in Putz, Holz, Stahl und Glas zulassig. LOITMARK
HOF
~.~ Vorhandene Flurstiicksgrenzen 6  PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASS- (2)  Nebenanlagen sind von den v.g. Bestimmungen ausgenommen.
47 NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
57 Flurstiicksnummer LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
. ) HINWEISE ™ ~
@ Nummerierung der vorgesehenen Grundstlicke 6.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind ebenerdige Stellplatze und Zufahrten mit wasserdurchlassigem o
. 1 Ordnungswidrigkeiten
) Aufbau herzustellen (z.B. Schotterrasen, Betongrassteine, Pflaster). /M 1:5. 000
@ vorhandener Baum auBerhalb des Geltungsbereiches o _ . . Nach § 82 Abs. 1 LOB handelt ordnungswidrig, wer gegen die gestalterischen Festsetzungen 8.1 —~ { o~ N
6.2 Im Sor.mlderg(?b|e.t sind die Zufahrt.en uqd Fahrga§sen ays Versickerungspflaster herzustel!en. Die und 8.2 zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 82 Abs. 3 LBO mit einer GeldbuRe pAY. M\
zuklinftig entfallender Baum Stellplatze fir die Wohnmobile sind mit Rasengittersteinen oder Rasenschotter zu befestigen.
g geahndet werden.
. 1106 . o . 6.3 Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Privatstraf’e” ist mit wasserdurchlassigem
' Gelandehdhe in m NN Aufbau herzustellen. 5 DIN-Vorschriften
- — - | .
| ] geplante Stellung der baulichen Anlagen 6.4 Die Bdume sind bei Bauarbeiten durch SicherungsmafRnahmen im Stamm- und Wurzelbereich gem. . , , . , , , Stand . APRI L 2021
- " . N . . .. . . Die im Text (Teil B) angesprochenen DIN-Vorschriften kdnnen bei der Stelle, bei der dieser
DIN 18920 "Schutz von Baumen, Gehdlzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen . .
. . Bebauungsplan eingesehen werden kann, ebenfalls eingesehen werden.
vor Beschadigungen zu schiitzen.
6.5 Einfriedungen sind als Hecken aus heimischen Gehdlzen zu gestalten.
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