Stadtebauliches
Entwicklungskonzept

Altstadt / Bahnhofsumfeld

Ubersicht der geplanten
Maldnahmen




VU + IEK

Bestandsanalyse

Qualitaten,

Forderung nur fur
konkrete Malihahmen,
die den Forderricht-
linien entsprechen und
geeignet sind, einen
aufgezeigten
stadtebaulichen

Missstand zu beheben.




Beteiligung der Offentlichkeit

| Informations- ‘
Zukunfts-
werkstatt

Blrgersprech- Beteiligungs-
postkarte

d

1




Entwicklungsziele

Ziel ist folglich die Sicherstellung der Alltagsangebote und mit ihr

eine Starkung des Standortes der Kappelner Altstadt fur ihre Be-

wohner*innen und Besucher*innen. Diese Zielstellung umfasst im
Einzelnen:

Die Weiterentwicklung und Qualifizierung der kulturellen Infra-
struktur in der Altstadt

Eine Revitalisierung und Aufwertung des Muhlenumfelds

Eine Revitalisierung und Aufwertung der Einkaufslagen

Eine Starkung der Altstadt als Wohnstandolrt

Energetische und bautechnische Modernisierungen und In-
standsetzungen privater und kommunaler Bausubstanz

Eine zukunftsfahige Sicherung der medizinischen Versorgung
Eine weitere Qualifizierung der technischen Infrastruktur

Energetische Ertuchtigung des Bunten Hauses

Eine Neugestaltung des ZOB und seiner Altstadt-Anschliisse




Entwicklungsziele

Das Ubergeordnete Ziel liegt entsprechend in der Entwicklung und
Qualifizierung eines Stadtraums fir alle.

Dies umfasst im Einzelnen:

= Eine barrierefreie Gestaltung der Altstadt

= Eine Steigerung der Aufenthaltsqualitat durch Modernisierung
privater und offentlicher Gebaude

Eine funktionale Qualifizierung und gestalterische Aufwertung
von Deekelsenplatz und Fulsgangerzone

Verbesserungen der Wegebeziehungen und der Auffindbarkeit
wichtiger Altstadtnutzungen

Eine Verbesserung der OPNV-Erreichbarkeit durch Neugestal-

tung des ZOB und seiner Anschlisse an die Altstadt




Untersuchungs- und [

Sanierungsgebiet
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Maf3nahmen

Konkrete Mallinahmen, die den

Teil A: MalBlhahmen der

Stadtebauforderung Forderrichtlinien entsprechen und

geeignet sind, einen aufgezeigten

stadtebaulichen Missstand zu beheben.
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Maf3nahmen

Konkrete MalBnahmen, die geeignet

Teil B: Sonstige
Malinahmen der a sind, einen aufgezeigten
Stadtentwicklung

stadtebaulichen Missstand zu beheben,
aber nicht den Forderrichtlinien

entsprechen (z.B. Miullerhaus).
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Kein Bestandteil des




Sonstige MalBnahmen der Stadtentwicklung

Sonstige Malinahmen der Stadtentwicklung

(18) Schaffung eines Wegeleitsystems in der Altstadt

(19) Barrierearme Gestaltung von Ubergangen

(20) Errichtung eines Parkdecks an der B203

(21) Qualifizierung des Wochenmarktes

(22) Aufbau einer Ehrenamtshérse

(23) Installation eines Veranstaltungsmanagements

(24) Nachnutzung des ehemaligen Mullerwohnhauses (Muhlenumfeld)
(25) Willkommenskultur fir ansiedlungswillige Arzt*innen

(26) Bustransfers und Fahrdienste

)
(27) Erarbeitung eines Klimaschutzkonzepts
(28) Ausbau von WLAN-Hotspots




Mafnahmen der Stadtebauforderung

B 1 Mafsnahmen der Vorbereitung
(01) Vorbereitende Untersuchungen inkl. ISEK

(02) Zwischenevaluierung der Gesamtmalnahme und Fortschreibung des ISEK

(03) Aktualisierung der Werbesatzung




Mafnahmen der Stadtebauforderung

B 2 MafsSnahmen der Durchftihrung

B 2.1 Ordnungsmalinahmen

B 2.1.1 Erwerb von Grundstiicken

(04) Erwerb des ehem. Mullerwohnhauses und des Schweinestalls

(05) Erwerb und Freilegung von Grundsticken zur Neugestaltung des ZOB
B 2.1.6 Herstellung und Anderung von Erschliefungsanlagen

(06) Neugestaltung des ZOB

(07) Neugestaltung von Deekelsenplatz und Fullgangerzone

B 2.2 Baumallnahmen

B 2.2.1 Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen Dritter

(08) Modernisierung und Instandsetzung privater Gebaudesubstanz mit mittlerem bis hohem Sanie-
rungsbedarf

B 2.2.5 Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
(09) Nachnutzung des Schweinestalls (Mihlenumfeld)

(10) Erweiterung und Qualifizierung der Stadtbicherei

B 2.3 Sonstige MalRnahmen der Durchfihrung
B 2.3.4 Verfuigungsfonds
(11) Verfligungsfonds




Mafnahmen der Stadtebauforderung

B 3 Mafsnahmen der Abwicklung

B 3.1 Sanierungstrager*innen gem. § 157 BauGB

(12) Fachliche Begleitung flr das Vergabeverfahren zur Sanierungstragerschaft
(13) Einsatz eine*r Sanierungstrager*®in gem. § 157 BauGB

B 3.3 Private Sachverstandige fur gutachterliche Wertermittlungen

(14) gutachterliche Wertermittlungen (Gutachterausschuss)

B 3.5 Offentlichkeitsarbeit

(15) Offentlichkeitarbeit

B 3.7 Sonstige MaRnahmen der Abwicklung

(16) Fihrung des Sonderkontos

(17) Abschlussevaluierung und Erstellung des Abschlussberichts




Mafnahmen der Stadtebauforderung

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

Abschluss VU+IEK, Erlass
Sanierungssatzung

Ausschreibung Sanierungstrager

Erneuerung / Modernisierung
Bicherei

Erneuerung / Modernisierung
Schweinestall

Grunderwerb und Freilegung ZOB

Erneuerung / Modernisierung ZOB

Erneuerung Deekelsenplatz
und Fu3gangerzone




Modermnisierung privater Gebaudesubstanz

Modernisierung und Instandsetzung privater Gebdudesubstanz mit mittlerem

08 bis hohem Sanierungsbedarf (23 Gebaude)

Zuordnung B 2.2.1 Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen Dritter

Handlungs- Stadtraum far alle
schwerpunkt

Beschreibung Im Zuge der Analyse wurden bei der dulSeren Inaugenscheinnahme und mithilfe
der Eigentiimerbefragung 23 Gebaude privater Eigentimer*innen identifiziert,
die einen mittleren bis hohen Instandsetzungs- und Modernisierungsbedarf
aufweisen. Die Eigentimer*innen dieser Gebdude haben die Mdéglichkeit, Mit-
tel qus der Stadtebauforderung in Anspruch zu nehmen, sofern keine anderen
Forderungen in Frage kommen.

Trager*innen Private (in Abstimmung mit der Verwaltung oder Sanierungstrager®in)
Kosten 920.000 £ (23 Gebdude * 40.000 € / Malnahme)
Zeitraum 2022-2034




Stadtblticherei

10
Zuordnung

Erweiterung und Qualifizierung der Stadtbiicherei

B 2.2.5 Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

Handlungs-
schwerpunkt

Alltagsangebote fur Stadt und Region

Beschreibung

Die Stadtbucherei stellt eine wichtige innerstadtische, kulturelle Einrichtung
dar. Die Bucherei soll dahingehend qualifiziert werden, dass sie in Anbetracht
der konstant hohen Auslastung auch gentigend Flache und Raum bietet. Hierfir
sollen einerseits die derzeit mit Mietwohnungen belegten Obergeschosse in die
Blchereinutzung integriert werden. Andererseits sollen die Bestandsflachen im
Erdgeschoss des Hauses modernisiert und neugestaltet werden. Im Rahmen
der Malinahme sollen neben Biro- und Pausenraumen fir die Mitarbeitenden
vor allem geeignete Flachen fir eine effiziente und ansprechende Medienpra-
sentation, fur entspannten Aufenthalt und fir die Verbuchung sowie fir Veran-
staltungen geschaffen werden. Auch die Gestaltung (Bodenbelage, Wande, De-
cken, Beleuchtung) und Mablierung sollen entsprechend erneuert werden.
Zuvorderst drangt die Neugestaltung und Moblierung des ersten Raums mit
Eingangsbereich, Verbuchungsschalter und der Kinderblcherei sowie des an-
grenzenden kleinen Einzelraums. Begleitend werden Mafnahmen fir Boden-
belag, Wandanstrich und Beleuchtung empfohlen. Angestrebt wird die Schaf-
fung eines Dritten Ortes bzw. eines vielfach nutzbaren Begegnungsraums in der
Kappelner Altstadt. Als Grundlage fur die Modernisierung liegt eine Projektinfo
der Blichereizentrale Schleswig-Holstein von 16.03.2016 vor.

Tragerin

Stadt Kappeln

Kosten

Ca. 2.100.000 €

Zeitraum

2022 -2023




Nachnutzung ehemaliger Schweinestall

()

Zuordnung

Handlungs-
schwerpunkt

Beschreibung

Tragerin
Kosten

Zeitraum

Nachnutzung des Schweinestalls (Mihlenumfeld)

B 2.2.5 Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

Alltagsangebote fur Stadt und Region

Nachdem der stark modernisierungsbedurftige Schweinestall im direkten Um-
feld der Mihle Amanda im Jahr 2018 durch die Stadt Kappeln erworben wurde
(s. Mallnahme 04), soll das Gebaude einer Nachnutzung als Gemeinbedarfs-
und Folgeeinrichtung — genauer: als vielfaltig nutzbarer Ausstellungs- und Ver-
anstaltungsort — zugefihrt werden. Die Konzeptstudie zur Nachnutzung des
Hauses findet sich im Anhang dieses Berichts.

Stadt Kappeln

1.208.000 €

2023f.




Neugestaltung ZOB

06 Neugestaltung des ZOB

Zuordnung B 2.1.6 Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen

Handlungs- Stadtraum fur alle
schwerpunkt

Beschreibung Im Rahmen der VU sowie der Erstellung des Zukunftskonzepts Daseinsflrsorge
mussten dem ZOB gravierende funktionale und gestalterische Mangel beschei-
nigt werden, die es inshesondere mit Blick auf die Umstellung zum integrierten
Taktfahrplan sowie auf allgemein verbindliche Vorgaben zur Herstellung von
Barrierefreiheit zu beheben gilt. Ziel der Neugestaltung ist eine barrierefreie
Gestaltung sowohl der Erreichbarkeit des ZOB (Anbindung in den umgebenden
Stadtraum) als auch der Bushaltestellen selbst (barrierefreie interne Erschlie-
Bung inkl. Busbahnsteige und konzentrierte Disposition der Haltestellen), die
Installation zeitgemadRer Informationstechnik und ausreichend dimensionierten
Wetterschutzes sowie die Herstellung einer leistungsfahigen Anbindung an die
B 203.

Tragerin Stadt Kappeln
Kosten 2.638.000 €
Zeitraum 2024f.




Neugestaltung Deekelsenplatz und Ful3gangerzone

Der Deekelsenplatz liegt zentral in der Altstadt, wird aul3erhalb der
wochentlichen Markttage aber kaum durch die Bevolkerung
angenommen. Die Aufenthaltsqualitat des Platzes ist gering, zudem ist die
Wahrnehmbarkeit von Seiten des Rathausmarkts eingeschrankt. Die
FuRgangerzone ist insb. mit Blick auf Barrierefreiheit von funktionalen

Schwachen gekennzeichnet und bedarf einer grundhaften Aufwertung.

Der Wunsch, Deekelsenplatz und FuBgangerzone attraktiver zu gestalten,

wurde im Rahmen der Beteiligung haufig benannt.




Neugestaltung Deekelsenplatz und Ful3gangerzone

Zielstellungen sind:

eine einheitliche und heutigen Ansprichen entsprechende Neuordnung

und Gestaltung von Deekelsenplatz und Fulgangerzone

eine barrierefreie und ansprechende Neugestaltung des Bodenbelags inkl.

der Zugange zu Laden, Gastronomie und Geschaften

die Herstellung klar ablesbarer Raume mit einheitlichem Erschei-

nungsbild, deutlichen Wegeverbindungen und zusatzlichem Stadtgrin

die Aufstellung von ansprechendem und dauerhaft funktionsfahigem

Stadtmobiliar (Aufenthalt, StraBenbeleuchtung, Millentsorgung)




Neugestaltung Deekelsenplatz und Ful3gangerzone
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Programm 2021

VU+IEK

MaRnahmenkatalog: Vorstellung Bauausschuss

17.05.2021

Abstimmung MaRnahmenkatalog mit IM

Uberarbeitung VU

Korrekturlesung VU

Beschluss VU

Beschluss Sanierungsgebiet

Genehmigung VU

Ausschreibung Sanierungstrager (europaweit)

Beschliisse der beteiligten Gemeinden

Beschluss Kappeln

Juni 2021:
BA u. SV

Antrag auf Genehmigung IM

Genehmigung




