Satzung der Stadt Kappeln, Kreis Schleswig-Flensburg, tber den Bebauungsplan Nr. 91

Aufgrund des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom .................... folgende Satzung (ber den
Bebauungsplan Nr. 91 - "Bebauung an der Eckernfdrder Stral3e gegeniber der Jugendherberge"” -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

i 1 o T 8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager
P IanzeICh nu ng (Tell A) 19 A O VERFAHRENSVERMERKE offentlicher Belange am 16.06.2021 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
Es gilt die BauNVO 2017 31
69 . / 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 30.10.2019. Die ortsubliche 9. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geéndert. Der Entwurf des
14 - 19 4 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 20.02.2020 durch Abdruck im Schlei-Boten und Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
N 25 S im Internet unter www.kappeln.de erfolgt. Begrindung haben in der Zeit vom 21.06.2021 bis 05.06.2021 wéhrend der Sprechstunden erneut
69 .&w&@;“f/ _,/"“\; offentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten und
15 < WA \ *’ \ 2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 05.03.2020 erganzten Teilen abgegeben werden konnten. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
N\ AN durchgefuhrt. dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
@ 4 /\‘\\ \.\ o IV AW S Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 10.06.2021 durch Abdruck im Schlei-Boten und im
. S N ' \ GRz0,4 A A\ 3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, Internet unter www.kappeln.de ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung uber die
60 7 N\ N\ wurden gem. 8 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 06.05.2020 unterrichtet und zur Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
> \ Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. unter www.bob-sh.de ins Internet eingestellt.
e yd WA \
NG \\ 10.92 4. Der Bauausschuss hat am 15.02.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 91 mit Begriindung 10. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 91, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
79 076 \\\ o 1l X beschlossen und zur Auslegung bestimmt. dem Text (Teil B), am .................. als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss
9 “\I‘\ GRZ0,4 1088\ gebilligt.
\ N\ 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 91, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
\\ \> (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 01.03.2021 bis zum 01.04.2021 wahrend der Kappeln, den ......coccvvvveeee e
\\ 7 Sprechstunden nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit (Traulsen)
\ @ // dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich Burgermeister
X oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 19.02.2021 durch Abdruck im Schlei-Boten
o8 0 \/ % und im Internet unter www.kappeln.de ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung 11. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
& N ©10.97 der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
13 f“@,_ | unter www.bob-sh.de ins Internet gestellt.
N % IEL Kappeln, den ...,
”%@ o 6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen, (Traulsen)
e Q % wurden gem. 8 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 25.02.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme Burgermeister
92 ~ 8 aufgefordert.
N 12. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 91 durch die Stadtvertretung sowie die Stelle, bei der der
14 P02 Kappeln, den ....cccccoceeeviineeecees e Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von
4 \ (Traulsen) allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind durch
Jugendherberge Birgermeister Abdruck im Schlei-Boten und im Internet unter www.kappeln.de am ..........ccc.ccceueee ortsuiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung einschlielich der sich ergebenden Rechtsfolgen
-bezeichnungen sowie Gebdude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt (8 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und
sind. das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .................. in Kraft getreten.
Schleswig, den ......ccccocceeeeee. e
14 e \\\ /) (/’ \\ 0 . e 80 (Unterschrift) Kappeln, den ....cccccoceeviineeecees e
3 ) 4 ’ ’ {\ ‘ M. 1: 1.000 (Traulsen)
. Blraermeister
P LANZE I CH EN ER KLARU N G TeXt (Tell B) 6.6 Abgrenzungen zwischen den einzelnen Wohnmobil-Stellplatzen sind als Hecken aus heimischen 3 Artenschutz
Planzeichen  Erlauterung Rechtsgrundlagen 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) G“ehollzen 2u gestalten. _ . . _ . o Zur Ve"rmei.dun.g von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG sind folgende Bauzeitenregelungen
6.7 Fur die AuRBenanlagen sind fledermaus- und insektenfreundliche Leuchtmittel mit ausschlieR3lich zu berucksichtigen:
|. Festsetzungen 1.1 Allgemeine Wohngebiete (8 4 BauNVvO) WgrmweiBem Licht pis m"ax?mal 3.0QO Kerirl und gerin.gen UV- und Blaulichtanteilen zu verwenden. Rodungs- und Fallarbeiten haben auRerhalb der Vogelbrutzeit in der Zeit vom 01. Oktober bis 28./29.
(1) Auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den allgemeinen Wohngebieten (WA) die der Die Be!euchtung istin mglichst geringer Hohe anzubringen und nach unten abstrahlend Februar zu erfolgen.
Art der baulichen Nutzung §9(1) 1 BauGB Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften nicht Bestandteil des auszurichten.
Bebauungsplanes. 6.8 In.den Allgemeinen Wohngebieten isf[ je 5 ebenerdiger Stgllplétze ein standortgerechter, klein- bis NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (8 9 Abs. 6 BauGE)
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO (2) Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind in Baufeld 1 Ferienwohnungen nicht m.|ttelliron|ger Laubbaum.,. Pflar?'zquahtat. Stammumfang mind. 12"cm, anzupflanzen. _ An o . . )
zulassig. In den Baufeldern 2 und 3 wird die Zahl der Ferienwohnungen auf max. 10% des 6.9 Nicht Uiberbaute Grundstiicksflachen, mit Ausnahme von Stellplatzen, Wegen und Zufahrten, sind als nlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemaR § 34 Abs. 4 des Bundeswasserstrafien
Wohnungsbestandes begrenzt. Griinflachen anzulegen. Lose Material- und Steinschiittungen sind nicht zulassig. gesetzes (WaStrG) in der derzeit gultigen Fassung weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren
SO S . . Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen,
Wohnmobil Sondergebiet 'Wohnmobilstellplatz § 10 (5) BauNVvO ] . ] deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders
1.2 Sondergebiet, das der Erholung dient - 'Wohnmobilstellplatz' (8 10 Abs. 5 BauNVO) 7 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE irrefiihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.
. (1) Das Sondergebiet "Wohnmobilstellplatz' dient zu dem Zweck der Erholung, der Errichtung von DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). Von der Wasserstral3e aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natriumdampf-
MafR der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB Standplatzen fiir mobile Freizeitunterkiinfte sowie von Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.
GRZ 0.4 Grundfischenzahl hier: 0.4 § 16 17 19 BaUNVO des Gebietes. 7.1 Passiver Schallschutz: Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen, Baustellenbeleuchtung sowie Straen- und Gehweg-
' rundfiachenzant er: =, T au o 7.1.1 Sudlich der dargestellten 60dB(A)-Isophone gelten im Allgemeinen Wohngebiet folgende beleuchtung usw. sind dem WSA Lubeck daher zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.
GR 100 Grundflache: hier: 100 m2 § 16, 17, 19 BauNVO (2)  Zulassig S'rjd: ) o ) . Festsetzungen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
1. Standplatze fir Wohnmobile i.S. des § 1 Abs. 4 Nr. 1 der Landesverordnung uber Camping- und Bundesimmissionsschutzgesetzes und zum Schutz von Aufenthaltsrdumen gegen Gewerbelarm:
1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf; hier: 3 § 20 BauNVO Wochenendplatze vom 13. Juli 2010 sowie deren Zufahrten, Fahrgassen und Wendemaglich- Zum Schutz der Nachtruhe dirfen auf dem geplanten Grundstiick 1 ab einer Hohe von 5 m keine
keiten; offenbaren Fenster von schutzbediirftigen Rdumen angeordnet werden.
2. Spielplatze im Zusammenhang mit dem Wohnmobilstellplatz; . . . o . . .
Bauweise, Baulinie, Baugrenze §9 (1) 2 BauGB 3. Anlagen und Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung des Campingplatzes fir Wohnmobile Ausnahmsweise diirfen diese Fenster fur die Reinigung zu offnen sein.
(Strom, Frischwasser, Hausmiill, Brauchwasser, Fakalien, Kabelanschluss, Internet etc.); Ausnahmsweise kann von den vorgenannten Festsetzungen abgewichen werden, wenn im Rahmen
——————— Baugrenzen § 23 BauNVO 4. ein zur Deckung des taglichen Bedarfs des Gebietes dienender Laden (Kiosk) mit einer eines Einzelnachweises nachgemesen wird, dass durch gee|g[1ete bauliche o
. Verkaufsfliache von max. 50 m2 SchallschutzmalRhahmen (wie z.B. Balkone) 0,5 m vor den gedffneten Fenstern schutzbedurftiger
0] offene Bauweise 8§ 22 BauNVvO . L o ' Raume die Anforderungen der TA Larm nachts eingehalten werden.
> Anlagen flr sanitare Einrichiungen; 7.1.2 In den Allgemeinen Wohngebieten miissen AuRenwohnbereiche wie Terrassen und Balkone auf der B E B A U U N G S P LA N N R 9 1
A nur Einzelhduser zulassig § 22 BauNvO 6. Stellplaze fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Verkehr. zu der B 203 und zur der K 123 abgewandten Gebaudeseite bzw. ohne Sichtverbindung zur B 203
(3)  Unzulassig ist das Abstellen von Zelten, Wohnwagen und Mobilheimen. und zur K 123 angeordnet werden. D E R STA DT KA P P E L N
Verkehrsflachen §9 (1) 11 BauGB Hiervon kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn die AuRenwohnbereiche durch bauliche
SchallschutzmalRhahmen wie z.B. Wintergérten, verglaste Loggien, Schallschutzwéande oder
offentliche Verkehrsflache §9 (1) 11 BauGB 2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) vergleichbare SchallschutzmaRnahmen geschitzt sind.
o . 7.1.3 Zum Schutz vor AuRenlérm ist die Schallddmmung der Au3enbauteile von Aufenthaltsraumen in -
StraBenbegrenzungslinie 2.1 Uberschreitung der zulassigen Grundfldache (8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) Wohnungen nach DIN 4109-1:2018-01 ,,Schallschgtz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen* B eb auun g an d er EC ker n fo rd er St I aBe
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmun §9 (1) 11 BauGB i . ) ) ) . . ) und DIN 4109-2:2018-01. ,,Schallschutz im chhbau - Teil 2: Rechngrische Nachweise* zu .
g Q) !m Sondergebiet dalrf"d|e Grupdflache fur Stellplatze und Zufahrten bis zu einer Grundflache von bemessen. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. g eg en u b er d er‘ J u g en d h erb erg e
privat - PrivatstralRe Insgesamt 4.500 m uber.schrltten Werde.n. . Fur AuRenbauteile ohne Sichtverbindung zu den Verkehrswegen kann der mal3gebliche
(2) In Baufeld 2 des Allgemeinen Wohngebietes darf die Grundflache fir Stellplatze und Zufahrten um AuRenlarmpegel um 5 dB vermindert werden.
bis 100 % Uberschritten werden. 79 Aktiver Schallschutz:
Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen §9 (1) 12 BauGB . . o L .
Innerhalb der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im
D Elektrizitat § 9 (1) 12 BauGB 3 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sind Larmschutzwaélle oder -wénde mit folgenden
: 7T B I e
11 Algemeine Wonngebicte Mban s . AT T, VB T H Rt S
0 Abfalisammelstelle §9 (1) 12 BaucB (1) Inden Allgemeinen Wohngebieten darf die Firsthéhe der baulichen Anlagen héchstens 15,50 m ab Flache A: 3,0m 60,0 m U B E R S I C H T S P L A N
ErdgeschossfertigfuBbodenoberkante betragen. Flache B: 2.2m 65,0 m F oL - e PR
Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz. (2) In Baufeld 1 ist die Traufhthe (Schnittpunkt der AuBenwandflache mit der Dachhaut) auf max. Flache C: 27m 100,0 m v “@R&ﬁ@" oL
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft 9,50 m uber der Erdgeschossfertigfulbodenhéhe begrenzt. =R ) 7~ P’_/“ a, -k
(3) Bei Dachern von Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO ist die a
@ vorhandener, zu erhaltender Baum § 9 (1) 25b BauGB Hohe der baulichen Anlagen auf héchstens 4,50 m ab FertigfuRbodenoberkante begrenzt. 8  BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4i.V.m. § 84 LBO)
@ anzupflanzender Baum § 9 (1) 25a BauGB 3.2 Im Sondergebiet ist die H6he der baulichen Anlagen auf 16,50 m UNN begrenzt. 81 Dacher
(1) Die zuléssige Dachneigung fur die Hauptdacher in Baufeld 1 betrégt 30° bis 55°.
Sonstige Planzeichen 4 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB) Die zulassige Dachneigung fur die Hauptdacher in den Baufeldern 2 und 3 betragt 3° bis 55°.
Umgrenzung der Fléchen fir besondere Anlagen und a1 im Al . Wohnaebiet darf die Hhen des Erd Hossfertiafulbod ot mehr al (2) Die Haqptdacher im Sondfrgebiet 'Wohnmobilstellplatz' sind als flach geneigte Dacher mit einer \ .
Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umweltein- §9 (1) 24 BauGB . lrg Zogmergﬁlsegetra%er:]ge iet darf die HOhenlage des Erdgeschossfertigful3bodens nicht mehr als Dachneigung von max. 25° herzustellen. <ot a \
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes , ' (3) Die zulassige Dachneigung fiir freistehende Garagen, Carports und Nebenanlagen betragt max. 25°. A “\é\ \ 1o
mit Kennzeichnung der Flache; hier: A bee G Y° EL =
5 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSELACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) (4) Flach geneigte Dacher (mit Dachneigungen bis 25°) sind als begriinte Dachflachen (Grindacher) zu , ‘ g
Larmschutzwand / -wall / -mauer gestalten. Eine Kombination mit Photovoltaik und Solaranlagen ist zuléssig. \‘) ;
5.1 Larmsghutzeinricht.ungen (Lérmschutzwénde / -mauern / -wélle) sind innerhalb der in der _ (5) Solaranlagen auf Dachflachen sind zulassig. _— *‘.
“vvvvvy 60 dB(A)-Isophone Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Bereiche A, B und C auch auf3erhalb der Baugrenzen und in \\
o . den Abstandsflachen zuléssig.
t::] Serseréz:bgsjnrg:gglr::ehsen Geltungsbereiches 89 () BauGB 5.2 In d?n AIIgemeﬂinen Wohnggbieten sind Zufahr.t.en zu _baplichen Anlager_l untgrhal!o der geplanten 8.2 AuBenwande
Gelandeoberflgphe, durch die das Balfgrunc.j'stuck qu.|gl|.ch unterbaut wird (hier Tiefgaragen), auch (1) Als AuBenwandmaterial ist nur Sichtmauerwerk zuléssig. ~ ~~
aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.
Untergeordnete Bauteile sind auch in Putz, Holz, Stahl und Glas zuléssig. LOITMARK
Il. Darstellung ohne Normcharakter HOE
) 6  PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASS- (2)  Nebenanlagen sind von den v.g. Bestimmungen ausgenommen. -
.~ vorhandene Flurstiicksgrenzen NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
47 Flurstiicksnummer LANDSCHAFT (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
67 HINWEISE ~ ~~
@ Nummerierung der vorgesehenen Grundstiicke 6.1 I;n Allgemeinen Wohngebiet sind ebenerdige Stellplat;e und Zufahrten mit wasserdurchlassigem 1 Ordnungswidrigkeiten s 3
ufbau herzustellen (z.B. Schotterrasen, Betongrassteine, Pflaster). o . . //|\/| 1:5.000
@ vorhandener Baum auBerhalb des Geltungsbereiches 6.2 Im Sor?'dergeibie.t sind die Zufahrt.en uqd Fahrgassen aus Versickerungspflaster herzustel!en. Die Elr?c(i:hS§2 iixizse'rrl]al;gztr_]%nigecl)trg:]dunnlg;ﬁmg:(ge'it\,\llgn?]egs:hdéeggeiﬂ_tznigg?nie;fee:ggl%i:g'el ~ ) AR\
. Stellplatze fur die Wohnmobile sind mit Rasengittersteinen oder Rasenschotter zu befestigen.
@ zukiinftig entfallender Baum geahndet werden.
6.3 Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Privatstral3e” ist mit wasserdurchlassigem
©11.06 Gelandehéhe in m GNN A.ufbafj herzesteller?. | | | | ) DIN-Vorschriften Stand . 21 07 2021
——— , 6.4 Die Baume sind bei Bauarbeiten durch SicherungsmalRhahmen im Stamm- und Wurzelbereich gem. o . . i . . . ' ' '
1 geplante Stellung der baulichen Anlagen DIN 18920 "Schutz von Baumen, Gehdlzbestadnden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" Die im Text (Teil I.3) angesprochenen DIN-Vorschrlfter? konnen bei der Stelle, bei der dieser
vor Beschadigungen zu schiitzen. Bebauungsplan eingesehen werden kann, ebenfalls eingesehen werden.
AR Einfriadiinnan cinAd ale Harllan ailie haimicerhan M aohAl7zan 711 nactaltan




