Kanpeln, den 08.09.2021

Stadt Kappein
Bauausschuss
Reeperbahn

24376 Kappeln

Beir.: Bauauschusssitzung am 13.08.2021
hier: Beschiussvorlage-Nr. 20217178

Sehr geshrter Herr Braack,
sehr geehrie Mitglieder des Bauauschusses,

per Zufall naben wir von der Beschiussvorlage 2021/178 erfahren, die von der
Mitarbeiterin des Bauamtes, Frau Elke von Hoff, erstellt worden ist und Oter die der
Bauausschuss im Rahmen seiner Sitzung am 13.09.2021 entscheiden sall.

Aus der Beschlussvorlage geht hervor, dass eine Bauvoranirage eingegangen sei,
die zum Inhalt den Meubau eines Doppelhauses auf dem Grundstiick Waldblick 2 hat.

Weiter wird in diessr unter dem Feld ,Sach- und Rechtslage” ausgefihrt, dass die auf
dermn Grundstlck vorhandensn Gebaude, d.h. Wohnhaus sowie Doppelgarage
abgebrochen werden sollen und stattdessen dort ein Doppelhaus, voraussichtiich in
2-geschossiger Bauweise, entstehen sall.

Nach Auffassung des Bauamies, fiigt sich der geplante Neubau nach Art und Mal} in
die umgebende Bebauung ein und ist gemal § 34 BauGB zuldssig. Als Begrindung
wird u.a. angeflhrt, dass im nodrdlich angrenzenden B-Plan Gebiet Nr. 88 (Vorm
Amalienfeld + Hinterm Bauernteich) sine zweigeschossige Bauweise moglich und
teitweise auch realisiert wurde.

Abschlielend heilkt es in dem an hr Gremium gerichigten Beschiussvorschlag, dem
Sie zustimmen sollen;

JDas Einvemahmen zum Neubau eines 2-geschossigen Doppethauses auf dem
Grundstlck Waldblick 2 wird erteill.”

Der Beschlussvorlage ist die Bauvoranfrage mit i_agepla‘n ete. beigefigt.
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Nach Sichtung der Bauvoranirage missen wir bedauenicherweise feststellan, dass
diese entgegen den AusfGhrungen in der Beschlussvoriage sehr konkrete und
detailierte Fakten, d.h, Vorsiellungen des Antragstellers, beinhaliet, die da u.a. sind:

Gesamigrofe des Grundstickes 1088 gm, welches geteilt wird in:
o Grundsticksgroie for DHM 1 ca. 400 gm
o Grundsticksgréfe fur DHH 2 ca. 600 gm

Abmessungen DHH 1 = ca. 11 Meter breitund 11 Mster tief
Abmessungen DHH 2 = ca. 11 Meter breit und 11 Meter tief

gem. Bildfoto — zweigeschossige Doppelhatishalften

Fiache Bedachung der Doppelhaushéliten

gem. Bildfoto (Frontansicht) innerhalb der DHH je eine (Garage
zusatzlich Kellerfiache je DHH

zusatzlich je DHH ein Stellplatz

Unter Bericksichtigung dieser Fakten, die dem Feld ,Sach- u Rechtslage” der
Beschlussvorlage so leider nicht zu entnehmen sind, ergibt sich
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eine Gesamtlange des neu zu erstellendsn Wohngeb&udes van ca. 22 Metern
eine Braite des neu zu erstalienden Wohngebaudes von ca. 31 Metern

eine Grundflache von 121 gm fur DHH1 / ca. 400 gm Grundstick / GRZ 772
eine Grundflache von 121 gm far DHH 2 / ca. 600 gm Grundstick / GRZ 77

da zweigeschossig gebaut werden soli, ergibt sich somit eine Gesamtwohnflache
von ca. 242 m? pro DHH, somit insgesamt ca. 484 m? fUr das neu zu ersteliende
Waohnhaus, abziglich der im Haus innenliegenden Garagenflachen und zuzGglch
der geplanten Kellerflachen.

Seuweise ais Flachdach, anstelle der im Waldblick / Schuistrake / Vorm
Amalienfeld / Mirtern Bauernteich / Ustkaweg festgeschriebensan Dachformen

inwieweit sich auf der Ruckseite (Sud-West-Ausrichtung) des Gebéaudes noch
Balkone befinden bzw. geplant sind, ist dem Bildfoto des Antragstellers nicht zu
entnehmen. Eine derartige Planung w {rde aus unserer Sicht die UGberbaute
Flache moglicherweise weiter vergrélern.




Tad

Die vom Bauamt vertiretene Auffassung, dass sich das auf dem Grundstlck
Waldblick 2 neu zu ersteltende Doppslhaus nach Art und Mald in die umgebends
Bebauung einflgt, macht uns shrlich gesagt ,sprachios” und kénnen wir bst Kenninis
der vorgenannien Fakien nicht teilen.

Aus unserer Sicht flgt sich der geplante Meubau nach Art und MaR der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksilache, die Gberbaut werden soll, nicht
inn die kigenart der ndheren Umgebung &in, insbesondere unter dem Gesichispunkt,
dass es in der unmifielbaren Umgsebung des Baugrundstiickes {Waldblick) kein
Referenzobjekt gibt, dass hinsichilich samtlicher Mafdfaktoren mit dem Bauvorhaben
vergleichbar ist.

Insofern wird aus unserer Sicht Auflerst massivy in dis bestehende Sirukiur der
Bestandsbebauung im Waldblick aingeagrifien.

Wir sehen uns daher veraniasst, bereits zu dizssem Zeitpunkt vollumignglich
Einspruch gegen das im Rahmen der Bauvoranfrage geplante Vorhaben zu
erneben,

Das Vorhaben nimmt keine Racksicnt auf die unmittelbare Umgebung, d.h
unmittelbare Nachbarschaft, und |&sst in der Folge kein harmonisches Gesamtbdd fur
die Zukurft im Walidblick, auch umter dem Gesichtspunkt des stark abschissigen
Geldndeveriaufes, erwarten.

Zum Verstdndnis dirfen wir Ihnan berichten, dass der Stadiieil Mehlby friher eine
eigenstandige Gemeinde mit eigensr Dorfschule, eigenem ,Dorfshenff (Polizist
Ancker) und Feusrwehrgerdiehaus war, in der sich Handwerker, Kaufleute und
weitere Gewerbebetriebe ansiedelten.

So gab es ua Kauimannsladen, Tischiersien, Malerbetrish, mehrare
Bauunternehmen, Friseur, Metali-/Helzungsbay, Elekirogeschaft,
L andmaschinenhandel, Miuhienbauer, Fahrradgeschaft, Milchladen, Mihle, mehrers
landwirtschaftliche Betriebe mit Nutztierhaltung und vieles mehr.

Allein in der Schulstrale waren auler der Dorfschule (Volksschule Mehlby) mehrere
Reetdachkaien (teilweise resultierend aus dem Entstehen des Gut Roest) sowis
drei landwirischafiliche Betriebe mit Nulztierhaliung angesiedsli, an__die
sangelehnt” sin oddrfliches Wohngebist, zu demn auch der Waldblick als
Hleinsiediungsgebiet mit Nutzgirien gehdrl 'm Sinne des § 5 und § 5a der
BauMNVO entstand und sich spater mit einem Mischgebist fortseizie, um nach Wegfal]
der landwirtschaftiichen Betriebe formal in ein Allgemenas Wohngebist zu manden.

Auch wenn es sich jetzt im Bersich der Schulsiralle und des Waldblicks um ein
allgemeines  Wohngebiet handelt, so sind die Strukturen des  ddrflichen
Wohngebietes nach wie vor erkennbar.

Insofern grenzt sich die =us einem ,dérflichen Wohngebiet® im Bereich der
Schulstrale und des Waldblickes Uber Jahrzehnte sntstandene Baustruktur deutlich
&b von der modernen Baustrukiur der naheren Umgebung”, d.h. des erst seit kurzer
Zeit  rockwariig gelegenen  B-Plangebietes Vorm  Amalienfeld/Hinterm




Bauernieich® und der dottigen gem. Jaizung fesigeleglen Vorgaben (z.B. owsal
Yollgeschosse / geneigte Dacher von 28° is 48° usw. ).

Auch wenn wir als Machbam des Aniragstellers von digsem uber dessen Absicht
nicht in Kenoinis gesetzt wurden, signalisisren wir  Gesprachsbarsischall und
schiagen zur Losung als Alernative vor. den geplanisn Neubsu ansielle der
beabsichtigien rweigeschossigen und mit einem Flachdash versehenen Bauwsise,
digsen in singr singeschossigen Bauwsise mit aufgssetziem Kniesiock (Drempsi)
und Satieldach auszufhren und zudem vor dem Hintergrund des i Waldblick stark
abschussigsan Gelandeveriaufes diz Doppsihaushalften SiBTTassen-
farmig” anzulegen, damit disse mil dem Geldnde- u. Birallenveriauf im Waldblick
harmoriaran.

Durch diese yon uns vorgeschiagene Bawwsise wird grraichi, dass sich der Neubau
des Doppseihauses mit der geplanten Gesamildnge von ca. 22 Melern 1m Bereich
des Waldpiicks in dis dorlige unmitielbare Umgebung/Nachbarschafl ainflgt” und
ain harmonisches Gesamibild” mit Vorbildfunktion entstent.

Wir bittery den Baususschuss, bDel der Sewerlung und Enischeidung Ober den
Beschlussvorschlag 2021178 unsere 0.8 Ausflhrungen zu berGoksichligen,

For Rickiragen siehen wir thnen sahr geme zur VerfGgung,
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