Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: 2021/239
Datum der Freigabe: 21.10.2021

Amt: Bauamt/Bauverwaltung Datum: 21.10.2021
Bearb.: Elke von Hoff Wiedervorl.

Berichterst.

Beratungsfolge Termin Behandlung
Bauausschuss 15.11.2021 offentlich

Abzeichnungslauf

Betreff
Abbruch und Neubau eines Wohnhauses als Ersatzbau, Olpenitz-Hof

Sach- und Rechtslage:
Im Bereich der Gutsanlage Olpenitz-Hof, soll das bestehende eingeschossige Wohnhaus
(ehemaliges Gartnerhaus) abgebrochen werden. Das Hauptgebaude hat eine Grundflache von
ca. 8,00 x 17,00 m mit einem Walmdach bei einer Firsthohe von rd. 6,00 m.
Dazu gibt es einen Anbau von 9,00 x 2,00 m, der mit einem Schleppdach versehen ist.
Da das Gebaude Mitte des 19. Jahrhunderts errichtet wurde, entspricht weder die Bausubstanz
noch die Dammwerte den heutigen Bedurfnissen. Eine Sanierung ware It. Eigentiimer unwirt-
schaftlich, so dass der Abbruch des bestehenden Gebaudes geplant ist. An gleicher Stelle soll
dann ein ebenfalls eingeschossiges Wohngebaude mit Blrotrakt fir die Gutsverwaltung in den
Abmessungen 8,00 x 17,00 m errichtet werden. Das geplante Satteldach hatte eine Firsthdhe
von ca. 5,50 m. Ein Anbau von 4,0 x 4,50 m sowie eine Uberdachung des Eingangsbereiches
wlrden die gesamte bebaute Grundflache nur geringfligig gegentiber dem Bestand erhdhen.
Das Gebaude liegt im Aul3enbereich, d.h. die baurechtliche Zulassigkeit wird nach § 35 BauGB
beurteilt.
Demzufolge ist das Vorhaben It. § 35 (4) Nr. 2 BauGB zulassig, wenn

e das vorhandene Gebaude zulassigerweise errichtet wurde

e das vorhandene Gebaude Missstande und Mangel aufweist

¢ und Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass das neu errichtete Gebaude fir den

Eigenbedarf des Eigentimers bestimmt ist.

Somit kann das Einvernehmen der Gemeinde zu dem geplanten Ersatzbau erteilt werden, wo-
bei die letztendliche Prufung der Zulassigkeit durch die Bauaufsicht des Kreises Schleswig-
Flensburg erfolgt.

Umweltauswirkungen:
[ 1JA [ x ] NEIN
Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Abbruch und Neubau eines Wohnhauses, Olpenitz-Hof 5, als Ersatz-
bau wird erteilt.

Anlage:
Bauvoranfrage mit Lageplanen
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