Satzung der Gemeinde Grodersby uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan VB Nr. 3 fur das Gebiet "Werft Konigstein™

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 86 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung und mit Genehmigung des Landrats des Kreises Schleswig-Flensburg vom .................. folgende Satzung der Gemeinde Grddersby Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan VB Nr. 3 fir das Gebiet "Werft Konigstein", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP), erlassen (VEP siehe gesondertes Dokument):
Planzelchnung (Tell A) Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990/ 2017 Planzeichenerklarung
gemal Planzeichenverordnung (PlanZV)
- . a7 I. Festsetzungen Il. Nachrichtliche Ubernahmen
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-—
I e = Sonstiges Sondergebiet "Bootswerft" (vgl. Text Ziff. 1) (§ 11 BauNVO) - N N Grenze des 150 m - Gewéasserschutzstreifens (§ 35 LNatSchG)
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) X X Umgrenzung der Flachen, die als Hochwasser- (§ 9 Abs. 6a BauGB)
p< ™ risikogebiet gelten (unterhalb +2,60 m NHN)
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&
L 470 Stralenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) i vorhandene Béschung &Q)Q
MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur vorhandene Gelandehdhe in m iber N.H.N., z.B. 2,06 g}?
) @%3 Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) AQ)
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g Matistab 1: 1.000 | B | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
0 5 10 20m - . .
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO) 4, Griinfestsetzungen (§ 1a, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a, § 9 Abs. 1a BauGB)
1.1 Das Sonstige Sondergebiet , Bootswerft* dient der Unterbringung eines Werftbetriebes. 4.1 Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
1.2 Innerhalb des Sondergebiets ,Bootswerft* (in allen Teilgebieten) sind zuléssig: durch Neuanpflanzung zu ersetzen.
a) offene Lagerflachen fiir Boote und Schiffe sowie Materialien der Werftbetriebe, 42 Der vor dem Knickfuf3 liegende Knicksaum (Breite 3 m = Knickschutzzone) ist von jeglicher Nutzung
b) das Abstellen von Booten mit Arbeitszelten in allen Teilgebieten ganzjahrig, freizuhalten.
c) Kraftfahrzeugstellplatze fiir den durch die zuldssigen Nutzungen verursachten Bedarf, 43 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache ,Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
d) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO. von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® ist ein 2 m breiter Pflanzstreifen anzulegen.
1.3 Im Teilgebiet SO 1.1 sind zuldssig: Dieser ist flachig dicht mit heimischen, standortgerechten Geholzarten zu bepflanzen und dauerhaft
a) Gebdude und Anlagen fiir Werftbetriebe, Zu erhalten.
b) bfatrlebspezogene Biiro- und Sozialrdume, 5. Ortliche Bauvorschriften (§86LBO)
c) eine betriebsbezogene Wohnung.
1.4 Im Teilgebiet SO 1.2 ist auf der offenen Lagerfldche das Aufstellen von Hochlagerregalen mit einer Gesamthdhe von bis zu 5 m Glénzende, reflektierende Fassaden- und Dachflédchen sind nicht zuldssig. Solaranlagen bleiben davon unbe-
tiber Gelénde zuléssig. rihrt.
1.5 Im Teilgebiet SO 3 sind Gebaude und Anlagen fiir Werftbetriebe zuldssig. . )
16 Im Teilgebiet SO 5 sind zulssig: 6. Bedingtes Baurecht (§ 12 Abs. 3ai.V.m § 9 Abs. 2 BauGB)
a) Gebdude und Anlagen fir Werftbetriebe, Es sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich
b) betriebsbezogene Biiro- und Sozialrdume, der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.
1.7 Im Teilgebiet SO 2.2 ist ein Gebdude mit bis zu zwei betriebsbezogenen Wohnungen zuldssig.
1.8 In den Teilgebieten SO 2.1 und SO 4 kénnen im Rahmen des Bestandsschutzes Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen o)
der genehmigten Wohngebdude und ihrer Nebenanlagen zugelassen werden. Die Zahl der Wohnungen ist auf den genehmigten Hinweise {l‘
Bestand beschrankt. Pro Wohngeb&ude ist in den Teilgebieten SO 2.1 und SO 4 eine Wohnung zuléssig. Hochwasserrisikogebiet @Q)
Der stidwestliche Teil des Gelfungsbereichs liegt in einem Gebiet mit Hochwasserrisiko. Der Referenzwasserstand Q}
2. MaB der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 19 Abs. 4 BauNVO) petragt + 2,60 NHN. Teile des Plangebiets im Stiden und Westen liegen unterhalb des Referenzwasserstandes. o_)A
2.1 Im sonstigen Sondergebiet ,Bootswerft* ist eine Grundflache von insgesamt maximal 6.800 m? zulassig. Davon sind fiir die Teil- Gewasserschutzstreifen Q,Q
gebiete mit Wohnnutzung folgende Grundflachen zulissig: Der Geltungsbereich liegt vollumfénglich innerhalb des 150 m Schutzstreifens an Gewdassern gemal § 35 Abs. 2 \é
Satz 2 [NatSchG i.V.m. § 61 BNatSchG. gb
- Teilgebiet SO 2.1 eine Grundflache von maximal 450 m? Q
- Teilgebiet SO 2.2 eine Grundflache von maximal 160 m? Landschaftsschutz S o , A\ .
) . . . . Der Geltungsbereich liegt vollumfanglich in dem Landschaftsschutzgebiet ,Nérdliches Schieiufer”. & v 2
- Teilgebiet SO 4 eine Grundflache von maximal 225 m? 9\0 :
Die zulassige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Grundfldchen nicht iberschritten werden. Artenschutz § , ‘ e msou e
: " " . A . P _ Vor dem Abriss der Gebéaude ist durch einen Fachgutachter (Biologenbiiro) zu priifen, ob eine Nutzung der Ge- - . . . . .
2.2 D.|e 'fest?fesstztlg hGebaudfehoh_e_xbdarf 1;:"‘ Anlager; der Gebaudetechnik sowie fir Anlagen zur Nutzung von solarer Strahlungsener baude durch Fledermause oder Gebaudebrater vorliegt. Das Ergebnis st mit der Unteren Naturschutzbehorde Q‘_D Ubersichtskarte M =1 : 10.000 © GeoBasis-DE/LVermGeo SH (www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de)
gie Im erforderlichen Umfang uberschritten werden. abzustimmen. Gegebenenfalls sind Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen zu benennen.
Der Abriss der Gebaude muss aullerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen (aufSerhalb 01. Marz bis 30. September)
Es sind fledermaus- und insektenfreundliche AuBenbeletichtungen mit ausschiiellich warmweiRem Licht bis max.
3.000 Kelvin mit geringen UV- und Blaulichtanteilen zu verwenden. Die Anbringung sollte in méglichst geringer . ne
3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung von Hochwasserschaden (§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢) BauGB) Hoéhe mit nach unten abstrahfender Ausrichtung erfolgen. Es wird der Einbau von Zeitschaltuhren und Bewe- Gemel nde G I’OderS by
gungsmeldern empfohlen, um Dauerbeleuchtungen zu vermeiden.
3.1 Im Sonstigen Sondergebiet sind bei Gebduden, die sich vollstiandig oder teilweise innerhalb des Hochwasserrisikogebietes befin- VO rh a be N bezog ener Be ba uu ng S p I an VB N r 3
den: )
a) Raume mit Wohnnutzung erst ab einer Héhe von + 3,10 m NHN Oberkante FertigfuRboden zuldssig, n ~iA oy |
b) Raume mit gewerblicher Nutzung erst ab einer Hohe von + 2,60 m NHN Oberkante FertigfuBboden zulassig, Archéologisches Interessengebiet We rft Kon IgStel n
c) Lager.ung v?n wassergefdhrdenden Stoffen erst ab einer Hohe .von.+ 3,170 m NHN Oberkante FertlgfuB_boden"zuIasmg, Der Geltungsbereich liegt vollumfanglich in einem archéologischen Interessengebiet.
d) Sonstige Rdume zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen, die nicht unter a) oder b) fallen, erst ab einer Hohe von
+ 3,10 m NHN Oberkante FertigfuBboden zulassig. Wasserstraenrecht
e) Verkehrs- und Fluchtwege missen eine Mindesthéhe von + 2,60 m aufweisen. 1. Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemaR § 34 Abs. (4) des BundeswasserstraSengesetzes
(WaStrG) in der derzeit giiltigen Fassung weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Ver- Stand: Entwurf (04.04.2023)
3.2 Ausnahmen von den Festsetzungen 3.1 a-d kdnnen zugelassen werden, soweit durch andere bauliche MalRnahmen ein ausrei- wechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintréchtigen, deren Betrieb behindern
chender Hochwasserschutz bis zu den festgesetzten Mindesth6hen gewdhrleistet wird. Als andere MalRnahmen gelten z.B. Tir- oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefithren oder behindern.
schotten, besondere Fensterdichtungen, Sicherung von Liftungseinrichtungen und Lichtschachten, SicherungsmaRnahmen der 2. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig. Von der Wasserstrale aus sollen fer- "al». PLANU NG SBU RO
Haustechnik und Hausanschliisse sowie bei der Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen, Riickstaueinrichtungen fiir Ver- und ner weder rote, gelbe, grine, blaue noch mit Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt d A )
Entsorgungseinrichtungen, Schutzvorkehrungen gegen Auftrieb bei Bauwerken und Lagerbehéltern, beleuchtete Eléchen sichtbar sein. Antrage zur Errichtung von Leuchtrekiamen Usw. sind dem WSA Litbeck da- FUR STADT UND REGION BALLASTBRUCKE 12 24937 FLENSBURG
. . i ] ] . her zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen. Da das geplante Bauvorhaben unmittelbar an der Bundeswas- VAVL®, AMILLA GRATSCH = SONKE GROTH GbR FON 0461/254 81 FAX 0461/263 48 INFO@GRZWO.DE
Eine Ausnahme von der Festsetzung 3.1e) kann zugelassen werden, soweit durch organisatorische Ma3nahmen die rechtzeitige serstrae Schiei fiegt, bezieht sich die Forderung, Errichtung von Leuchtreklamen, auch auf die Baustellenbe-
Evakuierung des Risikogebiets gesichert ist. leuchtung.
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