TEXT (TEIL B)

1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 21a BauNVO)

1.1 Gewerbegebiet (8 BauNVO)

1.1.1 Gemé&R § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt: Vergnligungsstatten (z.B. Spielhallen, Diskotheken,
Tanzpalaste, Bars) und Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter sind im Gewerbegebiet ausgeschlossen.

1.1.2 Gemé&R § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe ausge-
schlossen.

1.1.3 Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Gréf3e von max. 300 m? Geschossflache
zulassig, wenn sie
- nicht mit Waren des téglichen Bedarfs handeln
- in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem Gro3handels-,
Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und
- diesem gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

1.1.4 Eine Uberschreitung der max. zulassigen Geschossflache von 300 m2 fiir den Einzelhandelsanteil
kann dariber hinaus bis zu max. 1.200 m2 Geschossflache ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn es sich um Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks, des holzver- oder holzbearbeitenden
Bereichs einschl. Mdbel oder des Bau- und Gartenbedarfs handelt; auf eine Unterordnung des
Einzelhandelsanteils im Sinne der Ziffer 1.2.1, 3. Spiegelstrich kann in diesem Fall verzichtet werden.

1.2 Sonstiges Sondergebiet 'StraBenmeisterei' (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

1.2.1 Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 'StralRenmeisterei' dient der Errichtung und
Unterbringung einer StralRenmeisterei.
Zulassig sind bauliche Anlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck dienen einschlieRlich
Sozial- und Schulungsrdumen sowie Nebenanlagen und Stellplatze.

2 MalR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 21a BauNVO)

2.1 Im Gewerbegebiet ist die Hohe der baulichen Anlagen auf max. 12,00 m Uber der Oberkante des
ErdgeschossfertigfuRbodens begrenzt.

2.2 Im sonstigen Sondergebiet ist die H6he der baulichen Anlagen auf max. 15,00 m Uber der Oberkante
des Erdgeschossfertigfulbodens begrenzt. Bei technischen Anlagen, wie z.B. Streustofflagerhalle,
Silos, Vertikal-Windradern, kann von der v.g. H6he abgewichen werden.

3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 22, 23 BauNVO)

3.1 Im Plangebiet sind Lagerpléatze zum Abstellen von Maschinen, Werkzeugen und Baustoffen auch
aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

3.2 Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise auch Gebaude mit einer
Lange von Uber 50 m zulassig.

4 Hohenlage der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 3 BauGB)

4.1 Innerhalb der Gewerbegebiete darf die Hohenlage des Erdgeschossfertigful3bodens der baulichen
Anlagen innerhalb der einzelnen Baufelder nicht mehr als in der nachfolgenden Aufstellung beschrie-
ben Uber der mittleren H6he des zum Grundstiick gehérenden Abschnittes der ErschlieBungsstrale
liegen. FUr Grundstiicke, die an mehr als einer ErschlieRungsstral3e liegen, gelten die in der Plan-
zeichnung kenntlich gemachten StraRenabschnitte. Fir Grundstiicke, die an Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung (6ffentliche Parkplatzflachen) grenzen, gilt in diesem Bereich die Hohe des
dahinter liegenden StralRenabschnittes zur Ermittlung der mittleren StralRenhdhe.

Baufelder ‘A’ +0,25m
Baufelder 'B' +0,50m
Baufelder 'C' +0,75m
Baufelder 'D' +1,00m

4.2 Fuir die Grundstiicke innerhalb der Baufelder ohne Bezeichnung gelten die in der Planzeichnung
festgesetzten ErdgeschossfertigfuRbodenhdhen in Meter tiber NHN.

4.3 Innerhalb des sonstigen Sondergebietes darf die Hohenlage des Erdgeschossfertigfubodens der
baulichen Anlagen nicht mehr als 1,00 m tUber der H6he des zum jeweiligen Geb&aude gehdrenden
StraRenabschnittes, gemessen rechtwinklig zum Mittelpunkt des Gebaudes, liegen.

5 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

5.1 Auf den Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke), sind bauliche Anlagen und
Bepflanzungen nur bis zu einer H6he von 0,80 m Uber der Fahrbahnoberkante zuldssig. Ausgenom-
men sind Baume mit einer Kronenansatzhoéhe tber 2,50 m.

6 MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie Anpflanzungen von Baumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

6.1 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten und als 'zu erhaltend' festgesetzten Knicks sind
dauerhaft zu sichern. PflegemafRnahmen an den Knicks sind im gesetzlichen Rahmen zulassig.

6.2 Fensterlose Gebaudefassaden sind ab einer Lange von 40 m mit Schling- oder Kletterpflanzen zu
begrinen.

6.3 Innerhalb der Gewerbegebiete ist je angefangene 800 m2 befestigter Grundstiicksflache ein
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind standortgerechte mittel- bis grof3kronige
Baumarten mit einer Pflanzqualitdt Stammumfang mindestens 16 cm zu verwenden.

6.4 Innerhalb der Gewerbegebiete und des sonstigen Sondergebietes ist das auf den Dachflachen
anfallende Niederschlagswasser durch geeignete Vorkehrungen (Versickerungsmulden, -graben
oder -schéchte) in den Untergrund zu versickern.

6.5 Innerhalb der Gewerbegebiete und des sonstigen Sondergebietes darf von den Grundstiicken nur
die Menge an Niederschlagswasser abgeleitet werden, die auf max. 20 % der Grundsticksflache
anfallt. Das auf den Ubrigen Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser, ist durch geeigne-
te Vorkehrungen (Versickerungs- mulden, -graben oder -schachte) in den Untergrund zu versickern.

6.6 Gewerbebetriebe, die gemaf des Arbeitsblattes DWA-A 138 das Niederschlagswasser von
befestigten Flachen nicht versickern dirfen, kénnen das Niederschlagswasser von den befestigten
Flachen ausnahmsweise auch vollstandig ableiten. Hierbei ist der Abfluss jedoch so zu begrenzen,
dass nicht mehr Niederschlagswasser abflief3t, als auf 20 % der Grundstiicksflache anfallt.

6.7 Auf den Baugrundstiicken ist die Errichtung von Garagen und Stellplatzen gemaf § 12 Abs. 6
BauNVO sowie von Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO in einem Abstand von weniger als
3,00 m zum FuR der festgesetzten Knicks nicht zul&ssig.

6.8 Abgrabungen und Aufschittungen sind gemessen ab der Oberkante des vorhandenen Gelandes
(nach der ErschlieBung) bis zu 2,0 m Héhendifferenz zulassig. Auf Baugrundstiicken mit mehr als
3,0 m Héhendifferenz (nach der ErschlieRung) sind ausnahmsweise auch groRere Abgrabungen und
Aufschittungen zuléssig. Ausgehend von der Héhe des an das Baugrundstiick angrenzenden
Terrains durfen Boschungen entlang der Grundstiicksgrenzen nur im Verhaltnis 1:1 (45°) oder
flacher ausgefuhrt werden. Winkelstitzwénde sind in einer Héhe von bis zu 2,0 m ausschlie3lich an
den Grenzen zu den Nachbargrundstiicken zul&ssig, nicht aber in den Bereichen zu 6ffentlichen
StraRenverkehrsflachen bzw. zu 6éffentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung.
Der § 63 Abs. 1 Nr. 9 LBO und der § 11 LNatSchG i.V.m. § 17 BNatSchG sind dabei zu beachten.

6.9 Die Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist unter Beriicksichtigung der beiden Kleingewasser als extensive Grasflur mit Gebiisch-
bestanden zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Eine Beweidung der Flache ist zul&ssig.

6.10 Zur Kompensation werden dem B-Plan Nr. 38 folgende Flachen zugeordnet:
- 71.083 m? Ausgleichsflache im Bereich der Flurstiicke 115 und 22/11 der Flur 4 Gemarkung und
Gemeinde Suderbrarup
- Abbuchung von 4.053 Okopunkten aus dem Okokonto in der Gemeinde Siiderbrarup (Kreis
Schleswig-Flensburg), Naturraum Higelland (Az. 661.04.03.115.2008.2)
- Herstellung von 196 m Knick auf den Flurstiicken 115 und 22/11 der Flur 4 Gemarkung und
Gemeinde Suderbrarup

7 Gliederung des Gebietes nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen
Bedlrfnissen und Eigenschaften (§ 1 (4) Nr. 2 BauNVO)

7.1 Zuléssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in den gekennzeichneten
Gewerbeflachen angegebenen Emissionskontigente LEK nach DIN 45691 tags (6.00 h bis 22.00 h)
nicht Uberschreiten.

8 Grundstiickszufahrten (8 9 Abs. 1 Nr. 4 und § 11 BauGB)

8.1 Je Grundstuck ist nur eine Grundstiickszufahrt in einer Breite von max. 8 m zuldssig. Ausgenommen
hiervon ist das SO Stralienmeisterei.

9 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

9.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erfolgen zugunsten der
Gemeinde Suderbrarup.

10 Baugestalterische Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO-SH)
10.1 Es sind nur Dacher mit einer Dachneigung von 0 bis 30 Grad zulassig.

10.2 Die v.g. Vorschrift gilt nicht fir Nebenanlagen.

10.3 Das Anbringen von Photovoltaik- und Solarthermieanlagen ist zulassig.

10.4 Werbung ist nur an der Stéatte der Leistung zuldssig. Grundséatzlich sind Werbeanlagen und Bauteile
S0 zu gestalten, dass sie in Form, Gré3e, Material und Farbe eine harmonische, architektonische
Gliederung erkennen lassen und das Stralen- und Ortsbild nicht stéren. Die GréR3e der Werbung
muss in ausgewogenem Verhaltnis zur Gebdudehdhe und -breite stehen.

10.5 Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem bzw. bewegtem Licht sind unzul&ssig.
Weiterhin sind nach oben abstrahlende Beleuchtung und starke Lichtquellen unzuléssig.

SATZUNG DER GEMEINDE SUDERBRARUP UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 38 - "GEWERBEPARK BREBEL"
. -_— -
Aufgrund des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 86 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ................. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 38 -
Gewerbepark Brebel - flr das Gebiet stdlich der Bundesstral3e 201, nordlich der Westenstral3e und norddstlich der Landesstral3e L 283, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.
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Artenschutzrechtliche Hinweise

11.1 Zur Vermeidung des Totens oder Verletzens von Brutvégeln (Gruppe Gehdlzbriter) und Flederméau-

sen durfen die Knicks nur im Zeitraum vom 01.12. - 28./29.02. eines Jahres gerodet werden. Fir
Baume ab 50 cm Stammdurchmesser in einem Meter Stammhohe ist zuvor eine fledermauskund-
liche Baumkontrolle erforderlich. Bei Baumen nur mit sommerlicher Quartiereignung ist eine Fallung
im Zeitraum vom 01.12. - 28./29.02. eines Jahres zuldssig. Bei Baumen mit Winterquartiereignung is
eine biologische Féllbegleitung erforderlich.

11.2 Zur Vermeidung eines Stérungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG dirfen die Beleuchtungs-

kérper im Bereich der Verkehrsflachen sowie die AuRenbeleuchtung der Geb&ude nur eine Lichttem-
peratur von max. 3.000 Kelvin aufweisen. Alternativ sind Bewegungsmelder einzusetzen. Die
Beleuchtungskdrper durfen nicht in Richtung der Gehdlze auf den Knicks abstrahlen.

Sonstige Hinweise

Die im Text (Teil B) angesprochenen DIN-Vorschriften kdnnen bei der Stelle, bei der dieser Bebau-
ungsplan eingesehen werden kann, ebenfalls eingesehen werden.

Gemal § 9 des Fernstralengesetzes dirfen aul3erhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen Hochbauten
jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs in einer Entfernung bis zu
20 m von der BundessstrafRe 201 nicht errichtet oder vorgenommen werden.

GemaRl § 29 des Stral3en- und Wegegesetzes SH dirfen auBerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen
Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen groReren Umfangs in einer
Entfernung bis zu 20 m von der Landesstral3e 283 nicht errichtet oder vorgenommen werden.

Gemal der Satzung des Wasser- und Bodenverbandes der Angelner Auen sind innerhalb eines
Streifens von 7 m ab der Béschungsoberkante des Vorfluters u.a. Uberbauungen, Bodenauftrag /
Bodenabtrag und Bepflanzungen mit tiefwurzelnden Strauchern oder Baumen untersagt.

VERFAHRENSVERMERKE

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 01.10.2019. Die

ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang in der Zeit vom
..................... bis i

. Die fruihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 22.02.2024

durchgefuhrt.

. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,

wurden gem. 8 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 22.04.2020 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

. Die Gemeindevertretung hat am 06.03.2024 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 38 mit Begriin-

dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 38, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), sowie die Begrindung wurden in der Zeit vom ................. bis zum .................. im Internet
unter www.amt-suederbrarup.de nach § 3 Abs. 2 BauGB veréffentlicht und haben gleichzeitig mit
der Verdffentlichung im Internet wahrend der Sprechzeiten 6ffentlich ausgelegen. Die Verdffentli-
chung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Ver6ffentlichungsfrist von allen
Interessierten schriftlich, per E-Mail oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, durch
Aushang vom .................. bis zum ................... ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekannt-
machung der Verotffentlichung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB zu veréffentlichen-
den Unterlagen wurden unter www.amt-suederbrarup.de ins Internet eingestellt.

. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,

wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mitam ...................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

Suderbrarup, den ......cccoceeieieeees e
(Unterschrift)

. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und

-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt
sind.

Schleswig, den ..o e

(Unterschrift)
. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am .................... gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 38, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), am ..............c....c.. als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.

Suderbrarup, den ......ccccceeieieeeees e
(Unterschrift)

10. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Suderbrarup, den ......cccccceeveeeeees e
(Unterschrift)

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 38 durch die Gemeindevertretung sowie die Internet-

adresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann
und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ....................... ortsuiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriiche (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ................. in Kraft getreten.

Suderbrarup, den ......cccccceeveieeees e
(Unterschrift)
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